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“dirigen” o promueven la actividad juridica, debiendo evitar que se romps
o se desborde el cauce .del orden social.

Sefiala da existencia de "coadyuvantes del Derecho” (amistad, fides,
religién, piedad, veracidad, etc.), cuya funcién particular detalla resumién-
dolos, genéricamente, en la méxima de todas las virtudes: en la Caridad.
Y tras examinar la misién de la “prudentia iuris” en la dindmica juridica,
y resumir, en sugestiva recapitulacién, log pensamientos primordiales del
trabajo, concluye: “El mundo de hoy, en trance de muerte, busca con deses-
peracién un remedio que le salve. Y aun cuando todos coinciden en levan-
tar los ojos hsacia Ia Justicis, la Libertad y la Paz, casi nadie acierta
acerca del concepto de estos dones o virtudes...” “El camino es el que ya
sefialaron, con el acierto hoy por todos reconocido, aguellos grandes espa-
fioles y juristas eximios que se llamaron Franciseco de Vitoria y Francisco
Sudrez.” Y en lo tdctico, el de Ia angustiosa consigna dada por Pio XII
2 los hombres de Aceién Catélica italianos: “Pasé el tiempo de los proyec-
togs por haber llegado el de la aceién”. Accién que resumié el Pontifice en
cinco puntos, dos de los cuales fueron el de la Justicia y el del Amor. Fl
de la Justicia que, al dar & cada uno lo suyo, como hombres, conduce ne-
cesariamente a su abrazo con la Paz. Y el del Amor entre los que tienen
un mismo origen y un comtin destine... “En suma, hacer realidad aquella
frase afortunada y para selectos, con la cual Leibnitz defini6 la Justicia
eomo charitas sapientis: Caridad de los que saben. De los que saben tem-
plar el rigor del Derecho con la benignidad de la tolerancia o de la re-
nuncia...” .

Sélo guien aleanza en la investigacion, en el magisterio y préctica del
Derecho los més altos grados, puede discurrir sobre los temas juridicos
fundamentales con la profunda claridad, lograda por el autor, Nuestro
anhelo es: que para él sea realidad el venturoso destine anunciado en las
bellas palabras del profeta Daniel, con las que pone fin sl trabajo.

Dr. Andrés de la OLIVA DE CASTRO,

Prof. Adjunto de la Facultad de Derecho
de Madrid.

DE COSSIO Y CORRAL, Alfonso y RUBIO Y ARCOS, Carlos.—“Trata-
do de Arrendamientos Urbanos”, tomo I.—Ediciones Rialgo. Madrid,
1949, 488 pags. mas indices.

La ingrata tarea de la critica de libros, tan llena de sinsabores y dis~
gustos, tiene, de cuando en cuando, su grata compensacion, cuando ella nos
pone en contacto con un libro digno de ser leido. Pero, ain entonces, la
habitual degradacién de la resefia en panegirico y el abuszo de la adje-
tivacién, nos dejan sin medios verbales para manifestar llana y medida-
mente un juicio laudatorio. Por eso, ante el Traiado de Arrendamientos
Urbanos, de Cossio y Rubio, quizds lo mds expresivo y exacto sea decir:
ihe aqui un buen libro!

El Tratado que nos ocupa no es un comentario mas sobre la Ley de
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Arrendamientos Urbanos; tiene una propia y singular fisonomia que le
destaca entre todos los libros hasta ahoras aparecidos sobre arrendsa-
mientos urbanos. Se hsa logrado unir la doble condicién de la méxima uti-
lidad préictica y la de la més alta dignidad cientifica; serd asf guis segura
para jueces y abogados, y nada méds 1Gtil puede pensarse para resolver
consultas y decidir pleitos que la minuciosa casuistica del Tratado; pero
también los que se preocupen por las cuestiones dogmaiticas encontraran
abundantes materiales pars aclarar conceptos juridicos claves, y no sélo
sobre el arrendamiento, sino respecto de cuestiones conexas con su estu-
dio, como sobre el concepto de derecho real, la autonomia de la volun-
tad el concepto de finca, los contratos mixtos, Ia empresa, el precon-
trato, Derecho especial y excepcional, la analogia, la nulidad parcial, ete.

Una vez méis (1) Cossio ha realizado la hazafia de captar en claros y
precisos trazos la fisonomia de una institucién juridica, de modo que
cada detalle adquiera el debido relieve. El Tratado dec Arrendamientos
Urbanos es un ejemplo irrebatible de que 1a profundidad tedrica no sélo
no dafia sino que es la garantia méis segura para hacer un libro ttil para
la practica juridica. Fijadas con exactitud las ideas y los conceptos fun-
damentales, constituyen la sélida premisa que permite la interpretacién
correcta y sin contradicciones de los preceptos legales y el que las solucio-
neg de los casos practicos manen con seguridad légica tal, que, hasta de-
lante de los mé&s intricados problemas, el lector tiene la impresién de lo
sencillo e indudsble. Los drboles no ocultan al bosque y cada disposicién
legal queda encajada en su lugar y dilucidado su sentido, a causa de ha-
berse sefialado y destacado antes el significado de los principios legisla-
tivos rectores. Asi, se consigue, de modo casi taumatirgico, que la Ley
de Arrendamientos Urbanos, de tan imperfecta redaccién téenica, aparezea
como un todo, con cohesién y hasta con valor sistemstico juridico.

Como toda obra juridica de verdadero interés, el Tratado de Arrenda-
mientos Urbanos ha de valorarse no sélo por lo que dice sino también por
lo que sugiere y hace meditar. Lo prudente de su doctrina y lo mesurado
de sus conclusiones incita, a veces, a colocarle apostillas y hasta a po-
nerle alguna interrogante marginal. Pero para hacerlo con la debida hol-
gura y no retardar ni alargar mas esta resefia, ha parecido mejor dejar
la glosa del Tratado a una especial Nota critica (2). Ahora y como resu-
men del juicio hecho, interesa destacar la envidiable claridad de la redac-
cién, su dignidad cientifica y su utilidad para la practica.

El contenido del tomo I es el siguiente: Primera parte: Evolucién del
coneepto de arrendamiento. 1.°, Derecho greco-romano; 2.2, El Derecho
germinico; 3.2, El Derecho histérico espaiiol; 4.2, El derecho moderno,
v 5.9, Delimitacién del concepto del arrendamiento de cosas. Segunda par-
te: Régimen juridico del arrendamiento, con especial consideracion de
las fineas risticas: Capitulo I, Jerarquia de las normas que regulan la
institncién arrendaticia y caracteres generales del Derecho especial de

(1) Recuérdense: Lecciones de Derecho hipotecario (La Ley de 30 de diciembre
de 1944). Barcelona, 1945,
{27 Que c:peramos que aparezca en ¢} proximo fasciculo del Axtvamio.
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arrendamientos urbanos; Capitulo II al VI, La constitucion de la relacién
arrendaticia: 1.°, El planteamiento del problema; 2.9, El contrato de
arrendamiento; A) La promesa de arrendamiento; B) Les elementos del
contrato: 1. La cosa objeto del contrato; A’) El arrendamiento de sola-
reg; B’) Los arrendamientos de temporada; C’) El arrendamiento de em-
presa; D’) El arrendamiento de locales de negocio; E’) El arrendamiento
de vivendas; F’) Arrendamiento de viviendas amuebladas: G’) Arrenda-
miento de local con instalaciones, y H’) Arrendamiento de viviendas so-
metidas a régimen especial. 2, El precio, renta o merced. 3. El consenti-
miento. 4. La entrega de la cosa arrendada. Capitulos VII y VIII, La re-
lacién arrendaticia (Su naturaleza, contenido y duracién): 1.°, EI uso o
goce de la cosa arrendada: A) EI concepto del Derecho real; B) Los
efectog reales del arrendamiento y sus efectos personales; C} La dura-
cién; A’) La tdcita reconduceién y la prorroga del arrendamiento, y B’) La
prorroga legal. 2.°, El caricter absoluto del arrendamiento: A) La con-
troversia en los Derechos francés e italiano; B) La coniroversia en el
Derecho alemdn; C) EIl problema en el Derecho suizo; D) El problema
en el Derecho espafiol. 3.9, Relacién directa o inmediata con la cosa:
1. Conservacion de la cosa; 2. Garantia por los vicios de Ia cosa, y 8. De-
fectos y gravimenes ocultos de la cosa.

La densidad del Tratado haria labor casi interminable el resaltar cada
una de sug notas de interés, por ello, se indicardn sélo algunas de las méds
destacadas para orientacién del lector. La exposicién preliminar histérica
y de Derecho comparado no es una mera acumulacién de datos eruditos,
pues sirve para mostrar en forma directa que el arrendamiento no puede
encerrarse en un concepto abstracto, sino que estd en relacién inmedia-
ta con las variaciones de Ia realidad socisl, lo que es el modo mejor
de preparar el enfoque debido a la cue:stién del significado real de
la Ley de arrendamientos urbanos. En este primer capitulo se advertird
el cuidadoso estudio de las legislaciones forales. Al diferenciarse el con-
trato de arrendamiento de otras figuras afines, se examinan cuidadosa-
mente las uniones de contratos, los contratos mixtos y ios contratos ti-
picos con prestaciones subordinadas de otra especie (pégs. 87 y sg.).

La segunda parte de la obra comienza con un acierto, a nuestro juicio
fundamental, Ia distincién (3) entre el contrato de arrendamiento (fuente
y estatuto de obligaciones y derechos) y la relacion arrendaticia en sen-
tido amplio (goce o uso de la cosa o relacion arrendaticia en sentido es-
tricto y pago de la renta o merced) (pag. 103). Al tratarse de la natura-
,Jeza del arrendamiento de fincas urbanas, se estudia la teoria de la insti-
tucion (pags. 106 y ss.), la que se acepta, pero con un nuevo y probable-
mente mas fecundo sentido; en vez de oponerse contrato e institucién, se
considera esta “como complejo de normas organicas en un sistema, de
cuyo juego en la realidad ha de producirse el logro del bien comin” (pa-
gina 115). Muy matizado es el estudio sobre el alcance de la nueva legis-

(3)_ Que corresponde—y de la que puede ser una interesante corroboracién—a Ila
distincién entre negocio juridico y relacién negocial; mis fecunda, a nuestro juicio, que
la simp'e separacidn de estructura y funcién del negocio juridico.
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laciébn sobre arrendamientos urbanos; en especial debe destacarse el que
se hace sobre las normas que tienen valor de Derecho especial y las que
lo tienen de Derecho excepcional {pags. 132 y sg.); de semejante e incluso
mayor interés prictico es el examen realizado respecto al carfcter im-
perativo de sus disposiciones y el anilisis cuidadoso hecho sobre la nuli-
dad, fraude de la Ley, renuncia de derechos y transaccidn (pdgs. 140-150);
al tratarse de los limites de la eficacia de la Ley de arrendamientos
urbanos, a pesar del mayor interés practico de las consideraciones hechas
sobre el 4mbito temporal y log problemss que plantéa la retroactividad
(pdginas 150 y sg.), atraen especialmente la atencidén, por su novedad en
la literatura juridica, las pAginas dedicadas al Derecho internacional pri-
vado o dmbito espacial de la Ley (pags. 157-166). Termina el primer ca-
pitulo de esta parte con una referencia a la analogia ¥ a la autonomia de
la voluntad y a su juego respecto a la Ley de arrendamientos urbanos.

En los siguientes capitulos debe destacarse, ante todo, la minuciosa
v hasta exhaustiva casuistica en las matetias mas discutidas en la practica
judicial; asf, sobre las fincas mixtas, arrendamiento de solares, de empre-
sas, de locales con instalaciones independientes, de empresa de especticu-
los, local de negocio, vivienda en que se ejerza profesion o pequenia indus-
tria, vivienda del arrendatario en el local del negocio, local destinado a
ensefianza, entidades bancarias, entidades aseguradoras, oficinas y agen-
cias comerciales, estancos y administraciones de loteria, empresas de eco-
nomia mixta, laboratoriog y farmacias, clinicas de medicina y de veteri-
naria, cocheras y guardamuebles, fabricas y almacenes al por mayor, de-
pendencias de organismos publicos, locales en que se ejerza una actividad
profesional, viviendas amuebladas, local con instalaciones, etc.; también,
al considerar los elementos constitutivos del contrato y sus efectos, se
plantean y se sefiala 1a solucién de otra serie de cuestiones de primordial
interés préctico, asi respecto a la tdcita reconduccién y la prorroga de
arrendamiento, 1a prérroga legal, la inalterabilidad de la sustancia y for-
ma de la finca, reparaciones de la cosa arrendada (participacion del inqui-
lino en el pago de las obras, sustitucion de enseres, obras ordenadas por
la autoridad, revoco de fachada, mejoras que contribuyan a su higiene,
salubridad o comodidad, mejoras hechas por el inquilino, etc.), garantias
por vicios, defectos y gravameneg de la cosa.

En el capitulo VII se aborda y se desarrolla en el VIII, el problema
dogmatico central de la naturaleza abligatoria o real, relativa o absoluta
del derecho del arrendatario y después de ser examinados sus diferentes
aspectos, en relacion con los distintos efectos de la relacién arrendaticia,
se resume la doctrina aceptada diciendo: “Como vemos, no puede hablar-
se en términos generales de una relacién directa o inmediata del arren-
datario con la cosa arrendada, siquiera sus acciones directas contra el
tercero perturbador, aunque amparado en la Pposesion, parecen atribuir
al vineulo arrendaticio ciertos efeetos reales, aunque todas las constan-
tes intervenciones del arrendador sean més propias de los derechos de
crédito” (pag. 489).

Para concluir esta nota, extensa ya en exceso, resta afiadir jue a esta
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excelente monografia cabe hacerle un solo reproche de peso, que habién-
dose publicado tinicamente su primer tomo, nos impone una dolorosa e

impaciente espera del volumen que haya de completaria.
F. de C.

FAIREN GUILLEN, Victor: “La transformacion de la demanda en el pro-
ceso civil”. 159 pags., en 4.9—Editorial-Libreria Porto, S. L. Santiago
de Compostela. 1949,

El joven y brillante Catedrético de Derecho procesal de la Universidad
de Santiago de Compostela ha aumentado su acervo de publicaciones con
esta importante monografia, de la que damos cuenta aqui para la finalidad
informativa que es propia de las menciones bibliograficas, pero también
para acusar recibo, agradecidamente, de su dedicatoria.

Si Fairén hubiera querido ilustrar simplemente acerca de lo que cons-
tituye la transformacién de la demanda y su tratamiento ex lege condenda
y ex lege feremda, le habria bastado con la mitad de la segunda y dltima
parte de su libro, Pero la ambicién era mucho mayor. Ha estimado que su
deber era situar el problema histérica y doctrinalmente; y ello, con indu-
dable éxito, desde el punto de vista cientifico. La investigacién histérica
1a ha llevado a cabo el autor con estricta y honda sujecién a la responsa-
bilidad que consigo mismo ha contraido ; es decir, sabiendo que la averi-
guacién de la esencia de las instituciones exige mucho tiempo de lecturas
y compulsas en libros y en cuerpos legales antiguos, por una parte; y cons-
ciente también, por otra, de que lo interesante no era hacer historia por
el gusto de hacerla, sino como una necesidad para situar dentro de ella
las cuestiones doctrinales que ha tenido que resolver hasta llegar a los
resultados. Esta pacientisima labor, plasmada en una rica teoria de citas,
es lo que no hace del libro una cosa facil, pero es precisamente lo que le
comunica su cardcter de monografia cientifica a todo lo largo y lo ancho
de la palabra.

El libro consta de dos partes: la primera trata de la “Esencia de la
transformacién de la demanda”, y la segunda versa sobre la “Procedencia
de 1a iransformacién de la demanda™.

En ecalidad de definicién provisional y planteamientio del problema,
considera que la “transformacién de la demanda” supone una trans-
formacién en el objeto del litigio y no una de caracter externo del
proceso, en cuanto significa una alteracién del referido proceso, ya incoado,
que viene determinado por una transformacién del “petitum” o de 1l fun-
damentacién contenidos en aquel instrumento, o sea, por el ejercicio de
una nueva pretensién independiente al lado o en lugar de la ya ejercitada,
que lleva a cabo el actor; y las cuestiones que suscita son agrupadas en
dos eategorias: las que versan sobre la esencia y las que atafien a la
procedencia (pags. 17-18).

Mas antes de entrar en su analisis, dedica algunas paginas a las pre-
cisiones terminolégicas, sefialando lo que entiende por “transformacién”
y lo que estima como “demanda”. “Transformacién es el vozablo cien-



