V. ACTUALIDAD JURIDICA ARGENTINA

Por el Profesor Lisardo NOVILLO

Cronica.de las actividades en la Facultad de Derecho.y C. Socia-
les de la Universidad Nacional de Cordoba en el afio 1948

La Facultad, representada por sus profesores especializados, ha participado
«en el Congreso de Derecho Proceéal, realizado en Salia en el mes de septie_mbt_‘e,
y de Derecho Comparado, en Montevideo, reunidos en el mes de noviembre, en
el cual han estado represen‘adas todas las naciones latinas americanas

La Delegacién que concurrié a Salta, formada por los profesores de Dere-
<ho Procesal doctores Ernesto S. Pefia, Luis Juirez Echegaray, Alfredo Vélez
Mariconde, Jorge ClaridA Olmedo, Narciso Rey Nores e Isidro Somaré, estos
dos dltimos profesores de Iegislacién del Trabajo, estuvo presidida por el De-
«cano de la Facultad, Dr Lisardo Novillo Saravia, quien fué designado Vicepre-
sidente honorario y designado para hacer uso de la palabra en los actos de pro-
paganda del Congreso, y cuya presentacién hizo el Presidente del Congreso, pro-
fesor Hugo Alsina. Es satisfactorio hacer constar que en los debates ¥ en las
conclusiones intervinieron con eficacia los. delegados de esta Facultad. En este
Congreso, invitado por las autoridades encargadas de la organizacidn, el Dr. José
Zeballos Cristobo tuvo importante participacién en esos trabajos.

El Dr. Emesto Cordeiro Alvarez llevé al Congreso Internacional de Mon-
tevideo la representacién de esta Facultad. El Decano de la Facultad de Derecho
de la capital uruguaya hizo Heéar a esta Facultad sus felicitaciones por la actua-
«cién del Dr. Cordeiro Alvarez.

5x EATEDRA ESPANA

Por la vinculacién con la Madre Patria, especialmente fomentada por el sefior
Presidente de la Repiiblica. que ba determinado, con vision de estadfsta, una
corriente lispinica gue defna y robustezca nuestro ser histérico, el Decano,
Dr. Novillo Saravia, proyecté la creacién de la “Chtedra Espafia”, que tuvo
yna brillante inauguracién con motive de Ia conferencia sobre el Quijote que
-di6 el poeta y pensador D. Fosé M. Pemin, 2 quien presentd el sefior Decano.

Posteriormente 1a han ocnpado, con gran &sito, publicistas espafioles de re-
nombre, como D). Camilo Barciz Trelles, el Dr. Alfonso Garcfa Gallo v el ‘poli_
grafo Dr. Lain Entraleo. quienes disertaron ilustrando cuestiones historicas, filo-
s6ficas, Titerarias, e:c. Es.as conferencias, asi por los asuntos tratades como por
€l prestigio de los huéspedes, han sido muy provechosas por las vinculaciones
«que ba determinado el comtacio de aquellos profesores con los nuestros ¥ por Ia
inquietud intelectual ¢ interés gue despertaron dentro de la Facultad y fuera

de ella.
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OTRO$ CONFERENCIANTES

La Facultad recibié también la visita de otros personajes extranjeros de fama
mundial. El profesor de la Universidad de Paris René David diserté6 sobre
“Legislacion Comparada”, materia en la que es reputado mundialmentc como
maestro; di¢ también una conferenc’a el eminente profesor procesalista Francisco
Carnelutti v el filésofc José Ruggero, cuya reciente muerte ha impresionado al

mundo entero.
PROFESORES DE BUENOS AIRES

En dos oportunidades esta Facultad ha recibido la visita de proiesores de
Buenos Aires. En la primera vino una Delegacién presidida por el Dr. Lucio
E. Moreno Quintana. hoy Vicedecano de la Facultad de Derecho, e integrada
por los profesores Dres, Marcelo Sinchez Sorondo y Mario Amadeo. los que
{ueron presentados por los profesores de las mismas materias que aquellos ense-
fian Dres. Baquero Lazcano, Carlos R. Melo y Carlos Castellano Garzén. Pér
una coincidencia hubo disparidad de opiniones en la posicién doctrinaria de aqué-
llos y éstos, circunstancia que sélo permite afirmar diferencia en las corrientes
ideolégicas en que imos v oiros se informan. Tal hecho no mengud la cordiali-
dad que reiné en todos los momentos entre visitantes y visitados.

Mas tarde, en el mes de septiembre, la Facultad recibié con especial compla-
cencia 1a embajada que'presidié el entonces delegado intervemtor, Dr. Carlos
M. Lascano, hoy Decano de aguella Facultad de Derecho, e integraban un-grupo
de profesores y estudiantes. Vino con ellos el Coro Universitario, cuya actuacidn
fué muy aplaudida. ) ’

A los profesores que debian ocupar la cédtedra los presenté el profesor de
Derecho civil Dr. Lisardo Novillo Saravia (h.), vy en dias sucesivos disertaron
los Dres. Adelchi Carlomagne, Guillermo Borda, Raimundo Salvat v la doc-
tora Casagné Serré, Director del Instituto de Asistencia Social, cuya exposicidn
sobre *Proteccién de menores™ {ué muy aplaudida. Como la visita tenia el ca-
rhcter de un homenaje al ilustre codificador Dr. D. Vélez Sarsfield, depositaron
una placa de bronce en el templete en €l que se conservan los manuscritos del
Cédizo v su biblioteca.

"También ocupé la catedra de Etica v Prictica Procesal, invitado por el pro-
fesor de la materia, el Dr. Héctor Llambias, profesor de la Universidad de
Buenos Aires. Dicté wm cursillo de tres conferencias, con muy buena asistencia
de profesores v alummos.

EXTENSION UNIVERSITARIA

Por pedido del sefior Rector se cred el cursp de Capacifacién obrera. A titulo
de ensayo se han dictado durante el afio clases sobre Legislacién obrera y Acci~
dentes de Trabajo v despido a cargo de los profesores Dres. N, Rey Nores
e 1. Somaré, de esta Facultad, y del Dr. Sarsfield Otero. de la Facultad de Cien-
cias Econémicas, cuya colaboracién se pidié por su especializacién en materia
de accidentes del trabaic ¥ despido. Se han dictado 37 clases.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

LEY" 13.512, DE 13 DE OCTUBRE DE 1948

TEXTO DE LA LEY

La ley de referencia expresa lo siguiente:

Articulo 1.° Los distintos pisos de un edificio o distintos departamentos de
un mismo piso o departamentos de un edificio de una sola planta, que sean inde-
pendientes y que tengan salida a la via piniblica directamente o por un pasaje
comfin, podrin pertenecer a propietarios distintos, de acuerdo a las disposi-
ciones de esta ley. Cada pise o departamento puede pertenecer en condominio a
més de una persona.

COMUNIDAD

Art. 2° Cada propietario serd duefio exclusivo de su piso o departamento
v copropietario sobre.el terreno v sobre todas las cosas de uso comfin del edifi-
cio o indispensables para mantener su segt;ridad. Se considerardn comunes por
dicha razén: .

a) Los cimientos, muros maestros, techos, patios, solares. pbrticos, galerias
¥ vestibulos comunes, escaleras, puertas de entrada, jardines.

b) Los locales e instalaciones de servicio centrales, calefaccién, aguas ea-
lientes o frias. refrigeracién. etc.

£) Los locales para alojamiento del portero ¥ porteria{.

&) Los tabiques o muros divisorios en los distintos departamentos.

¢) Los ascensores. montacargas, incineradores de residuos ¥, en general, to_
dos los artefactos o instalaciones existentes para servicios de beneficic comin.

Esta enumeracién no tiene caricter taxativo.

Los sbtanos y azoteas revestirin el caricter de comumes, salvo conmvencidm

en contrario.

TSGS DE BIENES COMUXNES

Ari.-3.°. Cada propietario podrd usar de los bienes comunes conforme a su
destino, sin perjudicar o restringir el legitimo derecho de Ios demsds. Ei derecho
de cada propietario sobre los hiemes comunes serd proporcionado al wvaler del
departamento ¢ piso de su propiedad, €l que se fijard por acuerdo de Ias partes
o, en su deiecto, por el aforo inmobiliario, a los efectos del impuesto o coniri-
bucitn fiscal.

Los derechos de cada propieiario en los bienes commumes son inseparables del
dominio, 1s6 v goce de su respeciivo departaments o piso,

¥n la transferencia, gravamen o embargo ‘de un departamento o piso se en~
fenderan comprendidos esos derechos, ¥ no podrin efectuarse estos actos, con
relacién a los mismos, separadamente del piso o departamento a que accedan.
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ENAJENACION Y CONSTITUCION DE DERECHOS REALES

Art. 4.° Cada propietario puede, sin necesidad de consentimiento de los de-
més, enajenar el piso o departamento que le pettenece o constituir derechos rea-
les o personales sobre el mismo.

CASTOS DE CONSERVACION

Art, 5.° Cada propietario atenderi los gastos de conservacion y reparacion
de su propio piso o departamento; estando prohibida toda innovacién o modifi-
cacién que pueda afectar la seguridad del edificio o de los servicios comunes.

Esta prohibido cambiar la forma externa del frente o decorar las paredes o
yrecuadros exteriores con tonalidades distintas al conjunto.

PROHIRBRICIONES

Art. 6.° Queda prohibido a cada propietario y ocupante de los demas depar-
tamentos o Pisos:

o) Destinarlos a usos contrarios a la moral y buenas costumbres o a fines
distintos a los previstos en el reglamento de copropiedad y administracidon.

b) Periurbar con ruido o de cualquier otra manera la tranquilidad de los
vecinos, ejercer actividades que comprometan la seguridad del immueble o depo-
sitar mercancias peligrosas para el edificio.

OBRA NUEVA

Art. 7> El propietario del altimo piso no puede elevar nuevos pisos.o reali-
zar construcciones sin el consentimiento de los propietarios de los ofros depar-
tamentos o pisos; al de Ia planta baja o subsuelo le eitd prohibido hacer obras
que perjudiquen la solidez de la casa, como excavaciones, sbtanos, etc.

Toda obra nuéva que afecte al inmueble comfin no puede realizarse sin fa
autorizacidon de todos los propietarios.

REPARACIONES

Art. 8° Los propietarios tenen a su cargo, en proporcidn al valor de su
piso o departamen o, salvo convencién en contrario, las expensas de administra-
cién y reparacién de las partes y bienes comunes del edificio indispensables para
mantener en bhuen estado sus condiciomes de seguridad, comodidad y decoro.
Estan obligados en la misma forma a coniribuir al pago de las pnmas de seguro
del edificio comfn ¥ a las expensas debidas a imnovaciones dispuestas en dichas
parfes v bienes comunes por resolucién de los propietarios, en mira de obtener
su mejoramiento o de uso y goce mds comodo o de mayor renfd.

Cuando las innovaciones ordenadas por los propietarios fueren, a juicio de
cualguiera de ellos, de costo excesivo o contrariss al reglamento o a Ia ley, o
perjudiciales para la seguridad. solidez. salubridad, destino o aspecto arguitec.
ténico exieror e imferior del edificio, pueden ser objeto de reclamacién formu
fada ante la autoridad judicial v resuelta por el trimite correspondiente al inter-
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dicto de obra nueva; pero la resolucion de la mayoria no serd por eso suspen-
dida sin una expresa orden de dicha autoridad.

Cualquiera de los propietarios, en ausencia del administrador y no mediando
oposicién de los demds, previamente advertidos, puede realizar expensas necesa-
rias para la conservacidn o reparacién de partes o bienes comunes con derecho a
ser reembolsados. Podra también cualquiera de los propietarios realizar las re.
paraciones indispensables o urgentes sin llenar los.requisitos mencionados, pu-
diendo reclamar el reembolso en la medida que resultaren dtiles. Fn el caso,
podra ordenarse restituir las cosas a su anterior estado.

Ningiin propietario podra liberarse de contribuir a las expensas comunes por
renuncia del uso y goce de los hienes o servicios comunes ni por abandono det
piso o departamento que le pertencce.

CONSORCIO DE PROPIETARIOS, REGLAMENTO OBLIGATORIO

Art. 9.° Al constituirse el consorcio de propictarios deberd acordar y redac-
tar un reglamento de copropiedad y administracién, por acto de escritura pfi-
blica que se inscribird en el Registro de la Propiedad. Dicho reglamento sélo
podri modificarse por resolucién de Ios propletarios, mediante una mayoria no
menor de dos tercios. Esta modificacién debe reconsignarse en escritura piblica
e inscribirse en el Registro de la Propiedad. )

El reglamento debe proveer obligatoriamente, por lo menos, a los siguientes
puntos:

@) Designacién de un representante de los propietarios, que puede ser uno
de ellos o un extrafio, que tendrd facultad para admiristrar las cosas de aprove-
chamiento com@n y proveer la recaudacién y empleo de los fondos necesarios
para tal fin. Dicho representante podré elegir ¢l personal de servicio de la casa
y despedirlo.

b} Determinar las bases de remuneracién del representante ¥y Ia forma de
su remocién; debiendo nombrarse, en su caso, el reemplazante por acto de escri-
tura ptblica.

¢) La forma y la proporcion de la contribucidn o expensas comunes.

d) La forma de convoear la reunidn de propietarios-en taso necesario, fa
persona que presidiri la reunidn, las ‘mayorfas necesarias: para modificar el re-
glamento v adoptar otras resoluciones, no tratindose de los casos en que en esta
ley se exige una mayora especial.

RESOLUCIONES-MAYCRIA

Art., 10. Los asuntos de inferés comiin gue po se encueniran comprenéidas
dentro de las atrxbuc;ones conferidas al represeniante de Jos conddminos,” serdn
resueltos previa deliberacifn de los propietarios por mayorfa de votos. Estos se
computaran en la forma gque prevea el reglamento ¥, en su defecto, se presumiri
gue cada propietario tieme tn vo 9. Si un piso o departamento perteneciera a
mis de un propietario, se unificari la representacifn. Cuando no fuera posible
lograr reunmir la mayor’a necesaria de’propietarios. se solicitard del Juez que
convoque Ia reunidn, gue se Ilevard a cabo en presencia suya, ¥ queda autorizado
4 tomar medidas urgentes. El Juez deberd resolver en forma sumarisima, sin mis
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procedimiento que una audiencia, y deberd citar a los propietarios en-la forma
que procesalmente corresponda a fin de escucharlos.

REPRESENTACION

Art. 11. El representan‘e de los propietarios actuard en todas las gestiones,
ante las autoridades administrativas de cualquier clase. como mandatario legal
v exclusivo ‘de aquéllos

Es:a. ademas, obligado a asegurar el edificio contra incendio.

_Art. 12. En caso de destruccién total o parcial de méas de dos terceras par-
tes del valor, cualquiera de los propietarios puede pedir la venta del terreno y
materiales. Si ta mayoria no lo resolviera asi, podrd recurrirse a la autoridad
judicial. Si la destruccion fuere menor, la mayoria puede obligar a la minoria
a contribuir a la reconstruccién. quedando autorizada, en caso de negarse a ello
dicha minoria, a adquirir la parte de ésta, segfin valuacién judicial.

PAGO DE TMPUESTOS

Art. 13. Los irﬁpuesios. tasas o contribuciones de mejoras se cobraran a
cada prop1etar1o ndependientemente. A tal efecto, se practicardn las valuacio-
nes en forma individual. computindose a la vez la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.

HIPOTECAS

Art] 14. Ne podrd hipotecarse el terreno sobre el que se asienta el edificio
de distintos propietarios, si Ia hipoteca no comgrende a éste, y si no cuenta
con la conformidad de todos los propietarios. Cada piso o departamento podra
hipotecarse separadamente, y el conjunto de los pisos o departamentos, por vo-
luntad de todos los propietarios.

PENALIDADES

Art. 15. En caso de violacidn por parfe de cualquiera de los propietarios
n ocupantes de las normas del articulo -6.°, el representante o Ios propietarios
afectados Tormularin la denuncia correspondiente ante el juez competente, ¥
acreditada en juicic sumarisimo la transgresiém, se impondri al culpable pena
de arresto hasta veinte dfas o mmlia en-beneficio del fisco de doscientos a cinco
mil pesos.

El juez adoptara, ademas, Ias disposiciones necesarias para Qque cese la in-
fraccién, pudiendo ordemar el allanamiento del domicilio ¢ el uso de fa inerza
phiblica si fwera ienester.

Sin perjuicic de lo dispuestoc precedentemente, si el infractor fuese un ocu-
pante no propietario, podra ser desalojado en caso de reincidencia. La accién
respectiva podra ser ejercida por €l representante de los propietarios o por el
propictaric afectado.

1.z aplicacién de estas pemas no obstard el ejercicic de la accién civil resar-
citoria que competa ui propietario ¢ propietarios afectados.

Art. 16. En caso de vetustez del edificio. la mavoriz gue represente mds de
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la mitad del valor podrd resolver la demolicion y venta del terreno y mate-
riales. Si resolviese la reconstruccion, la minoria no podrd ser obligada a con-
tribuir a ella, pero la mayoria podrd adquirir la parte de los disconformes, se-
gtn valuacién judicial.

Art. 17. La obligacién que tienen los propietarios de contribuir al pago de
las expensas y primas de seguro total del edificio sigue siempre al dominio de
sus respectivos pisos o departamentos en la extension del articulo 3.266 del
‘Cédigo civil, aun con respecto a las devengadas antes de su adquisicién; y el
-crédito respectivo goza del privilegio y derechos previstos en los articulos 3.901
v 2.686 del Cédigo civil.

NORMA DERCGATORIA

Art. 18. A los efectos de la presente ley, quedan derogados los articu-
los 2617, 2685 in fine y 2.603 del Cédigo civil, asi como toda otra disposi-
cibn que se oponga a lo estatuido en esta ley. '

Art. 19. El poder ejecutivo reglamentara esta ley, estableciendo los requi-
sitos de inscripcién en el Registro de la Propiedad de los titulos a que la misma
se refiere, forma de identificacién de los pisos o departamentos, planos que
‘serd necesario acompafiar, etc.



