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SENTENCIA 2 DICIEMBRE 1947

Procesal-—competencia—accién personal: dirigida contra un albacea con-
tador partidor después de aprobada la testamentaria.

Terminada y aprobada la testamentaria extrajudicial, para la accion
eontra el Albacea Contador Partidor, el Juzgado competente es el de su do-
micilio.

2. Sentencias de la Sala Quinta?

{Arrendamientos rusticos)

A cargo de Juan Hernandez Canut,
con la coliboracion de José Lois Estévez,
Doctor en Derecho.

SENTENCIA 6 OCTUBRE 1947
Desahucio de finca ristica—recurso de revisién: reglas supletorias.

Son de aplicacion a este recurso las normas procesales reguladoras del
recurso de casacion por su evidente similitud.

Renta—cantidades asimilables a las mismas: contribuciones.

Cuando se pacta como parte integrante del precio de la renta, el pago
de contribuciones, es requisito tan esencial como lo es la fijacion del pre-
cio o renta en el contrato de arrendamiento.

SENTENCIA 10 OCTUBRE 1947

Forma de computar la renta: sentido de la expresién “total de la renta
de Ia finca”.

La expresion “total de la renta de la finca™ ha de entenderse para no
conculear las disposiciones especiales que regulan esta materia referida
a la renta anual y no al total de las rentas de todo el plazo arrendaticio,
pues de aceptar este criterio aquélla casi siempre excederd de los 40 quin-
tales métricos fijados por la Ley.

SENTENCIA 10 OCTUBRE 1947

Desahucio—revision: alcance de la dispesicion adicional primera de la
Ley de 1942 )

Ejercitada por el arrendador la accion derivada de la disposicién adi-
cional primera de la Ley de 23 de julio de 1942, tal ejercicio lleva consi-
1. Se publican las serntcncias dictadas por esta Sala desde la apertura de! ano judicial.
En este ntimero, por exceso de origiral, sdlo publicamos extracto de !a doctrina; en los
sucestvos las pubiicaremos con toda la extensidn que merece tar mportante materia.
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go necesariamente la aceptacion del compromiso condiciomador legal del
derecho reclamado, 8i expresamente el reclamante no se opone a él,

La peticion de cultivo directo lleva implicito el compromiso del que de-
pende el derecho a extinguir el arrendamiento.

No puede entenderse el condicionado de la citada disposiciéon adictonal
tomdndolo de supuesto diferente de aquel para el gue tal norma se dicté,
¥ por ello no se puede exigir que el arrendatario preavisara con antela-
cion, preaviso, en muchos casos, incompatible con el tiempo que faltaba
para extinguirse el contrato de arrendamiento en la fecha en que comen-
26 a regir la adicional.

SENTENCIA 20 OCTUBRE 1947

Desahucio: compatibilidad del ejercicio de la accion de desahucio con la
encaminada a obtener la indemnizacion de daiios y perjuicios.

El ejercicio de la accion de desahucio, que regula la causa 5.° del ar-
ticulo 28 de la Ley de 15 de marzo de 1935, por los dasios causados en la
finca arrendada no excluye la posibilidad de exigir los danos y perjuicios
amparado en el articulo 26 de la misma,

Posibilidad de determinar la cuantia de dafios y perjuicics en ejecucion de

sentencia. .

No se infringen los articulos 360 y 928 de la Ley de E. C. #i la Sala
sentenciadora afirma de modo concluyente la eristencia probada de danos
yperjuictbaylahnpocibilidaddeﬁjaraﬂolmtodelfcllodamodo
liquido la cuantia de unos y otros.

SENTENCIA 23 OCTUBRE 1847
Naturaleza y caricter del recurso de revisién.

La revision como la casaciéon son recureos de cardetey extraordinario,
¥ mo pueden utilizarse con éxito si previamente xe se han agotado los or-
dinarios.
unhimkelreumdemhién:apﬁadhdehlmmdehlq

de Enjuiciamiento Civil a esta jurisdiccién especial.

No puede prosperor el recurso 'de revisién qus incumple lo dispuesto
enelummdopévvafodddﬂiculol,?”dahhydeE.C.a{fum
tarlo en dos causas, precepto aplicable a esta jurisdiccién, privando a los
temas de revision dg la precision y claridad gque exige el pirrafo primero
de dicho texto legal.

SENTENCIA 24 OCTUBRE 1M7

Apelaciéa de las seatenciss dictadas per los Jusgades de Primera Instan-
cia—necesidad de que los eacrites de apelacién (ants las Andiencias)
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estén autorizados con firma de Letrade: la subsanacién de tal defecto
ha de hacerse dentro del plazo para apelar.

Es reiterada la jurisprudencia de esta Sala, sentada en gentencias de
27 de mayo de 1940 y 17 de febrero de 1948, al exigir que los escritos de
apelacién en los pleitos de arrendamientos rusticos, tramitados ante los
Juzgados de Primera Instancia, han de estar autorizados con firma de
Letrado por no ser escritos de mera tramitacién (exceptuados éstos por
el articulo 10 de la Ley de E. C.),

No obstante, es subsanable el defecto de la omisién de la firma de Le-
trado en el escrito de apelacién; la subsanacién ha de efectuarse deniro
del plazo improrrogable que la Ley concede para apelar.

SENTENCIA 24 OCTUBRE 1947

Apreciaciéon de la prueba: ineficacia de un documento privado contra ter-
.
ceros no intervinientes en él.

El error en la apreciacién de la prueba intentado acreditar por un do-
cumento privado y un plano no tienen capacidad para que se suponga
equivocado el criterio de la sentencia de instancia, pues ni en su condi-
cion documental valen nada contra los terceros mo intervinientes en ellos,
ni por sus particularidades de época y realizacién presentan indicioe de
reflejo de acto cierto, ni enuncian la efectividad de un cultivo que va con-
traindicado por prueba pericial de una roturacién muy reciente,

Revision: planteamiento de cuestiones nuevas.

No es posible en revision plantear cuestiones nuevas.

SENTENCIA 4 NOYIEMBRE 1947

Competencia territorial: necesidad de indicar el Juez competente cuando
se excepciona la incompetencia territorial del que tramita el pleito.

Cuando el demandado excepciona, respecto al Juez que lo convoca, in-
competencia territorial, lo hace en irazén a entender que es otro aquel a
quien por los hechos y derecho aplicable corresponde el conocimiento del
negocio, y por entenderlo asi pide al reputado incompetente ‘que decline
su intervencion en favor de aquel a quien, segiun su parecer corresponde.
Siguese de aqui: 1.°, que quien tal ge comporta necesariamente debe opo-
ner Tribunal cierto y determinado, pues desconociéndolo no es posible el
parangoén que decida preferencia; 2.°, que por ello el pdrrafo segundo del
articulo 72 de la Ley de E. C. impone férmula expresa y precisa para la
siplica de declinatoria en términos que excluyen los dubilativos y los in-
determinados, cual es la ~de separarse del conocimiento del megocio, re-
mitiendo los autos al tenido por competente™. Si asi ha de pedirse y asi
ha de resolverse, es indiscutible que no hay legal propuesta ni resoluciom
legalmente adecuada (propiamente ni aun solucion, pues el problema sub-
siste con igual incégnita) cuando se omite término tan esencial, cual sea
aquel a quien el demandado y, en su caso, la sentencia reputan verdadero
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titular directivo del procedimiento, y 8i tal propuesta es legalmente inefi-
caz, por no ajustarse a la forma predeterminada obligatoriamente, entra
en funcion el segundo de los modos definidos en el numero 2.° del articu-
lo 58 de la citada Ley rituaria, como caso de sumisién tdcita; asi razona-
ron, entre otras, las sentencias de este Supremo Tribunal de 13 de abril
¥ 1.2 de mayo de 1918.

SENTENCIA 6 NOVIEMBRE 1947

Cuantia de la renta—efectos de la consignacion de la misma: impugnacion
de rentas.
La consignacién de la renta no produce otro efecto que el de poner fin
a un juicio de desahucio, con la obligaciin de seguir satisfaciendo la rem-
ta en igual medida, de no impugnar la misma dentro de los plazos esta-
blecidos en las disposiciones vigentes,

SENTENCIA 10 NOVIEMBRE 1947

Renta—fijacién en trigo——caricter de orden publico: nulidad de pacto en
contrario.

La prescripcion que fija la renta en trigo, establecida en el articu-
lo 3.° de la Ley de 23 de julio de 1942, como de orden piblico, es superior
a la voluntad de las partes, las que al contravenirlas incurren en vicio de
nulidad, que por ser sustancial y no formal no les es permitido subsanar.

SENTENCIA 11 NOVIEMBRE 1947

Retracto arrendaticio: amplitud.

Abarea todos los casos de transmision a titulo oneroso de una finca
ristica arrendada, de porcién determinada de ella o de participacién in-
divisa de la misma.

mmwo:eudid“mnej«dd&

El arrendatario que lo wtiliza es mecesario que tenga la consideraciém
de tal en el momento de la transmision, lo ejercite dentro del plazo sena-
ladoyeunplcoportuzlmtclureqﬁtituddmﬁudnualcrﬁeﬂo
1.518 del Cédigo civil.

Retracte arreadaticie: finalidad.

Esta nueva forma de retracto esté encaminada a facilitar ¢l aoceso &
la propiedad de la tierra del modesto erremdsterio, al gue se excinye de
tdbuefwnmuham.ahm,mwhﬂodomdedoahm
de secano o de treinta de regedio.

Recurse de revisidn: amplitad.

La anulacién de un fallo recurride me afects g los demandantes y ve-
ummnoammmk&hddws-mm
del término del emplazemiento, ni a su wombre se formalizé el reourso.
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Concurrencia de retracto de comuneros y de arrendatarios: preferencia.

Esta estd fundada en el hecho esencial de llevar mds de tres afiog en
el condominio, de acuerdo con el articulo 16 de la Ley de 15 de marzo
de 1985. '

Retracto arrendaticio—precio: consignacion.

La consignacion es oblipatoria de acuerdo con lo preceptuado en el
numero 2.° del articulo 1.618 de la Ley de E. C., y la fianza supletoria es
solo admisible en el supuesto de que se ignore el precio,

SENTENCIA 13 NOVIEMBRE 1947

Procesal: competencia del Juez de primera instancia que conoce del asunto
principal para entender en los incidentes.

No cabe alegar la incompetencia del Juez que conociendo del asunto
principal se pronuncie sobre sus incidentes y en especial los que surjan
de la reclamacion de cosas inseparables del fondo sobre el que versé aquél.

Derechog del arrendatario desahuciado al cesar en la posesion arrenda-
ticia.
El cese de la posesion arrendaticia no autoriza a quedarse, quien re-
cobra esta tenencia, con lo que indesprendible de la finca pertenece a otro.

SENTENCIA 14 NOVIEMBRE 1947

Requrso de revision: pago de lo indebido.

En la asignaciéon a una finca de una extensiébn superficial superior &
la real, en virtud de la que se ha pagado un exceso equivocado de renta.
concurren los requisitos erigidos en el articulo 1.855 para el nacimiento
del cuasi-contrato de cobro de lo indebido.

SENTENCIA 26 NOVIEMBRE 1947

Revision: requisitos del recurso.

La falta de imputacion concreta y clara de infraccion de precepto le-
gal determinado que se refiera a las causas citadas, y la no alegacion que
haga referencia a injusticia notoria por evidente error en la apreciacion
de la prueba, es causa de desestimacion del recurso.

SENTENCIA 2 DICIEMBRE 1947

Retracto: interpretacién restrictiva e intensidad de la prueba.

El retracto, en cuanto implica modo que cohibe la facultad de libre dis-
posicion del dueiio, merece limitarse para que no abarque mds que 8us
estrictos supuestos; pero sin que esta limitacion llegue a exigencias pro-
batorias superlativas de las normales o posibles, pues ello enervaria la
vitalidad del avance social que tmplica, contrariando su propédsito.
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Retracto: presuncion de legitimidad.

T Los actos de cultivar giempre y personalisimamente la tierra o finca
transmitida y satisfacer con igual constancia las rentas son indicios en
favor de la calidad de arrendatario y, por tanto, del retracto, y lo mis-
mo el entregar como tal los cupos obligatorios de productos ¢ una enti-
dad oficial.

Retracto: sentido de la legitimacion.

El derecho de preferente adquisicién del articulo 16 de la Ley de Arren-
damientos de 15 de marzo de 1935 se refiere al arrendatario que lo fuerc
al tiempo de la transmisién.

Hechos: “ficta confessio”.

Los hechos mo discutidos figuran como verdaderos..

SENTENCIA 9 DICIEMBRE 1947

Hechos no controvertidos: principio de adquisicion procesal.
Seitalada en la demanda como cuantfa litigiose una cifra menor que la

preceptuada para la procedencia del recurso y mo impugnada esa deter-
minacion por el demandado recurrente, no puede ya ser admitido éste,

SENTENCIA 10 DICIEMBRE 1947

Mutabilidad de la clasificacion de las fincas.

El Recho de temer cardcter de nistica una finca al tiempo del arrien-
do mo impide que por el desarrollo urbanistico del barrio en gque estd en-
clavada cambie su clasificacién.

Revisidn: motivos del recurso.

La causa de revisién gewalada en la morma séptima, disposioién tran-
sitoria tercera de la Ley de 28 de jumio de 1940, se refiere exclusivamen-
te a la incompetencia por razén de la materic y no al procedimiento.
Alcance de la jurisdiccién especial em materia de arrendamiento réstice.

Si ¢l pedimento fundamental de la demanda cae dentro del dmbito ju-
risdiccional a que se refiere la disposicién tronsilovia tercers de la Ley
de 28 de jumio de 1940, los restantes, qgue sedn comsecuencic y derivecién
de agquél, hacen que esta jurisdiccién, por su cardcter atrayente, ses ex-
tensiva a ello.

No se opone a la competencia de la jurisdiccion especial de arvemda-
mientos risticos el hecho de que pard la resolucién de algunos pedimen-
tos de la demanda sea menester aplicar la legislacion civil

Principios procesales: ecomomis precessl

El principio de economia procesal (¢8) de obligeda obeorvencis cusndo
con él no se produce minguna indefensién pars lss partes.
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SENTENCIA 15 DICIEMBRE 1947
Competencia: preferencia del pacto sumisorio.

Entre las reglas establecidas por la Ley de E. C. para determinar la
competencia figura como preferente o todas las demds la referente a su-
misién expresa o tdcita, y sélo en su defecto pueden aplicarse las olras.

Competcncia: alcance de ana cliusula sumisoria frente a la alegacion de
invalidez.

La competencia basada en cliusula sumigoria, como principio de prue-
ba por escrito de la existencia de un contrato, debe prevalecer sobre la
mera dejacién de la sustitucién del mismo por otro verbal posterior.

Acumulacién: remision de auto en periodo de acumulacién,

La remision de los autos a esta Sala sin apurar el trdmite estableci-
do en la seccién segunda, titulo IV, de la Ley de E. C., constituye un
acuerdo no autorizado por precepto legal alguno y que, por comsiguiente,
debe dejarse sin efecto.

SENTENCIA 15 DICIEMBRE 1947
Revisién en desahucio: elementos probatorios de su motivacion.

Los términos de la causa cuarta, norma séptima, disposicién t(ransi-
toria tercera de la Ley de 28 de junio de 1940, hacen iniitil cualguier ob-
gervacion referente a otros elementos de prueba que log documentos o
informes periciales,

Jurisdiccion: inexistencia de cliusula compromisoria.

La mera alusién de la cliusula de un contrato a peritaje que decida
determinado modo de cultivo de un predio es extrafia a cuestiones juridico-
contenciosas y no impide el conocimiento de los Tribunales ordinarios,

SENTENCIA 18 DICIEMBRE 1947

Relacion arrendaticia ristica: valor de exigencias formales.

Ni la forma ni el plazo tienen capacidad anulatoria del pacto arrenda-
ticio. Los arrendamientos posteriores a la Ley de 23 de julio de 1942 in-
curren en invalidez cuando con infraccion de su articulo 3.° no sefialan en
trigo la renta.

Nulidad del arrendamiento: efectos de su declaracion.

La ocupacion de la finca en arriendo por virtud de un titulo declara-
do nulo después (putativo) por causa imputable a ambas partes impide el
reintegro de la posesion arrendaticia; pero también que el propietario
haga suyo el producto, como modo de restitucion enunciado en el articu-
lo 1.308 del Codigo civil.
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Casacién: cuestiones nuevas,

Los temas que no han sido propuestos para discusion en instancia no es
posible traerlos con virtualidad al recurso, porque constituyen cuestiones
nuevas y, por lp mismo, inoperantes al efecto.

Casacion: nulidad radical y subsanacion “ex officio”.

Los arrendamientos posteriores a la vigencia de la Ley de 23 de julio
de 1942 incurren en nulidad radical si no seialan en trigo la renta, y esta
nulidad obliga a tratar el punto ex officio, o sin la voluntad oportuna-
mente manifestada de la parte.

SENTENCIA 23 DICIEMBRE 1947
Desahucio: plazo para ejercitarlo.

No obsta para el ejercicio de la accion de desahucio el que el arren-
dador se abstuviera de recabar el cultivo directo durante tres aios, sin
que quepa considerar esta abstencién como comsentimiento de permanen-
cia del arrendatario, autorizindole a prorrogar el arrendamiento durante
seis aRos mds.



