34380

Miércoles 18 noviembre 1987

BQOE nim. 276

RESOLUCION de 23 de ccrubre de 1987, de ia
Direccion General de los Registros y del Notariado, en
of recurso gubernativo J'merf!uesfo for el Procurador de
los Tribunales don Luis :;?me Garcta Bueres, en
nombre del «Bance Espariol de Crédito. Sociedad
Anénimar, contra la nggaﬂ'va del Registrador de la
Propiedad mimero I de Gijon a inscribir una escritura
de préstamo a inlerds variable con garantia hipotcea-
ria uniloreral.

Excmo. Sr: En el recurso gubernative interpuesto por el
Procurador de los Tribunales don Luis Miguel Carcia Bueres, en
nombre del «Banco Espafiol de Crédito, Sociedad Andmiman,
contra la negativa del Registrador de la Propiedad namero 1 de
Gijén 2 inscribir una escriturz de préstamo a interés variable con
garantiz hipotecaria unilateral.

HECHOS
1

El diz 27 de junio de 1985, ! «Banco Espafol ae Crédito.
Sociedad Anénima», concedié un préstamo de 1.500.000 pesetas a
doBa Maria Esther Galache Villar y, a fin de gamantizar su
devolucidn con los intereses, en 1a misma fecha, se otorgd anw &
Notario de Gijén don Antonio Olmedo Martinez, escritura de
préstamo @ interés varigble con garantia de hipoteca unilateral, 2
favor de dicha Entidad, sobre f2 vivienda numerp 30, pise 3.5
izauierda, letre E, de la calle Juan 1, de dicha pobiacion, propiedad
de la presiataria.
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n

Presentadas ls primera y segunda copias de la citada escritura
en ef Registro de la Propiedad nimero | de Gijén, se hizo constar
mediante ¢ correspondiente asiento de presentacién, de fecha 29
de junio de 1985 Devuelto ¢ mismo diz el documente al
presentante, 8 los efectos del impueste, fue aportado nuevamente
al Registro, y con fecha de 29 de julio de 1985, se extendid nota de
calificacién denepatoria. Caducado €] citado asiento de presenta-
cion, fue presenteda la cuarta copia de 1z refenida escritura, que fue
catificada con la siguiente nota, que es literalmente idéntica a la
extendida anteriormente; «Devuclto al Registro ¢l precedente
documento con fecha 18 de los commientes, se denjega su inscripcicn
por observarse los siguientes defectos: Primero.~En la cldusula 2.2,
al estabiecerse la posibilidad de variacidn del tipo de interés
inicigimente fijado, no se determina, ni directamente ni en relacién
con la cliusula 8.* —conforme después se verd—, una cifra o limite
miéximo de responsabilidad por dicho concepto, con infraccidn de
lo dispucsto en Jos articulos 12 ¥ concordantes de la Ley Hipoteca-
ria, 219 de su Reglamento y Ia docirina de las Resoluciones de la
DGR v N de 26 ¥ 31 de octubre de 1984, Segundo.-En la cldusu-
la 3.7, se consideran defectuosas las siguientes expresiones: a) La
relativa a las liquidaciones «de ITE o el impuesto gue le pueda
sustituir ¢ complementars, por cuanto, aparie su inoperancia ¢n
cuanto pueda aiterar las obligaciones iributarias de Derecho
piiblico, ni afecta a tercero, ni se precisa su cuantia, en contra del
principio de especialidad; b) La esiablecida en el apartado c) de
la citada cldusula 3.%, en orden a la impuytacion de pagos, de cardcier
estrictamente persenal, que no puede afoctar a tercero, ¥ que incide
en la misma imprecision al referirse genéricamente a toda clase de
wecostas y gastos suplidos por Benesios. Tercero.-La cliusula 4.2,
relativa a la morg, asf como, en general, ias referencias hechas a la
misma en otras cliusutas de Iz escritura, tampoco resulta inseribi-
ble, al depender los intereses moratorios de wna conducta personal
del dendor, que no puede trascender a tercero fuera de los cauce
marcados ea los articulos 317 y 319 del Cédigo de Comercio y 115
y 126 de ta Ley Hipotecaria, y sin que tam?wo pueda englo
en [a hipoteca de scgundamr costas, conforme a 1a doctrina de
las Resolucionss antes citadas. Aparie de ello, para su base de
célculo se introduce una cantidad ilfquida ¢ ilegal, 1a referente a
impuestos, ¥ se¢ deja sin determinar si el tipo del 18 por 100
establecido se refiere a periodos anuales o al concreto periodo
mensual de devengo contemplado. Cuarto-la clausula 5.5, que
sebala las causas de vencimiento anticipado de la hipoteca, se
denizga totalmente, salvo en lo refativo alp?mpago de los plazos de
amortizacién ¢ interés, por las razones siguientes: 1.* En cuanto
el resto del apartado a) ¥y la itotalidad del b), por su falia de
ohjetividad, toda vez que ail po preverse control jurisdiccional
alguno respecto a la exactitud de la causa, ¢f contrato, ya unilateral
y de adhesién, quedariz exclusivamente al arbitrio de Ia parte
acreedora, en contra de lo dispuesto en el articulo 1.256 del Codigo
Civil; 2% En cuante al apariado c¢), por las mismas razones
anteriores y, adem por opuesta al articulo E17 de la Ley
Hipotecaria, de Derecho necesario; 3.° En cuanto at apartado ),
por tratarse de causas personalisimas def deudor, que sdlo podrian
tener eficacia miertras la finca se conserve en poder del hipote-
cante, y reguladas por preceptos de cardcter imperativo; 4.2 En
cuanto a los apartados ¢} ¥ 1), por 12 misma razén anterior L, y

ademdés, por opuestas, respeciivamente, & los principios de publici-
dad y calificacién regstral; 5°  Finalmenite, en cuarto al apartado
g, por opuesta al principio_de libre disponibilidad y libertad
juridica, conforme al articulo 27 de 1a Ley v reiteradisima doctrina
de la Direccion General. Quinio.-La indemupizacion det 3 por 100
pactada a favor def acreedor en caso de reembolso anticipado, en
un contrato unilateral en que el deudor cumple con pagar, se estima
ilegal y cobtraria a o dispuesto en fos articulos 56 { 312 dei Cod.g ]
de Comercio, en relacion con los articulos 1.153, 1.155 y 1.256 del
Codigo Civil. Sexto.~En la ctdusula fundamential, octave de coasti-
tucidn unilateral de hipoteca, se observa indeterminacidn esencial
de la responsabilidad hipotecaria, en cuanto a los dos extremos
siguientes: A, Respecto & Jos intereses, en cuanio literaimente se
fya la responsabilidad por réditos em «81G.000 pesetas de sus
intereses de tres afios al tipo del 18 por 100», E! citado tipo del 18
por 100 corresponde, segun la anterior clusuia 4.* 4 intereses para
et supuesio de demora, por lo gue se produce confusidn entre los
intereses ordinarios de! préstamo -de devengo fijo y periddico,
conforme & un tipo inicial del {4,50 por 100 apual, si bien sometido
a posidle variacion- y los iniereses moratorios ~dé devengo
aleatorio y no periddico, sometidos al tipo ¢! 15 por 100, y que no
se devengan por anualidades-, Estos créditos accesorios del princi-
pal, por su distinta naturaleza, base de célculo y tipo percentual
gplicable, no pueden englobarse bajo una responsabibidad hapoteca-
ria dnica, conforme a los articutos 6, 2.° y 12 de 1a Ley Hipotecaria,
y la doctring de la Resolucidn de 29 de octubre de 1984, A mayor
abundamiento, la indeterminacidn sube de grado si se tieme en
cuenta gue, conforme al articule 114 de la citada —¢t cual, a
determinar la extension de 1a hipoteca, no comprende la garaatia
de los intereses de intereses, sino gue s# refiere solamente a los
intereses del crédito capital-, la imprecisa redaccién de la cléusula
calificada suscita la duda fundada acerca de si, apane de lz citada
cantidad de 810.000 pesetas, que no se sefiaia como mixima, y que
parece referirse s6lo a intereses moratorios, quedarian, ademads,
comprendidos en la garantiz hipotecaria os intereses ordinarios
que se devengasen a tipo de interés variable durante los dos dlumos
anos franscurridos y la parte vencida de la anualidad corriente, gue
son cbjeto, «uinisterio legisy, de la cobertura del cieado precepto
Jegal. B. "En cuante a las costas, la cliusula de referencia engloba
asimismo, aparte las propiarents dichas judiciales o de ejecucion,
toda clase de gasios accesorios, anticipos, impuestos y oWos
conceptos ajenos a ia propia hipoteca -y que pudieran ser objeto de
contrato distinto-, con imprecisién tap absoluta que imposibilita-
ran en tiempo ¥ forma legal 1z oportuna 1asacion judicial de costas,
conforme aparece reg en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en
los articulos 126 ¥ 131, reglas 5.* y 15.* de 1a Hipotecarnia, preceptos
de orden pmcesﬁ inalterables por pacto, y conforme a la doctrina
de ias Resoluciones de 9 de febrero de 18598; 14 de febrero, y 15 de
marzo de 1935, Séptimo.-En cuanto a la clausula 9.%, reguladora de
ia exisnsion objetive de la hipoteca, la extensidn prevista a las
nuevas construccciones es contraria a lo dispuesto con cardcter
general en los articulos 112 y 113 de 1a Ley Hipotecaria, ¥ en ¢
presente caso concreto, ademds, al ser la finca hipotecada el piso
quinto, izquierda, de un edificio en rigimen de éaropiedad horizon-
tal, a las disposiciones legales re oras de dicho régimen.
Oxctavo.-En cuanto a la cldusula 10.* de 12 escritura, se dentega fa
inscripcide de los apartados a} y b} de la misma, asi como su
o] o final, por las mismas razones antes expresadas al exponer
¢l defecto cuarto, Noveno.~Ea la cldusula 11.%, asimisme s¢ denig
Ia facultad de toma unilateral de posesidn, asi como la obligacion
de inmediato desalojo por opuestas @ la regufacién de la adminis-
traci6n y posesién intering establecida en ef articulo 131, regla 6.‘i
de la Ley y sus cancordantes. Décimo.—Respecio & las cldusulas 12,

15.%, se suspende la ipscTipeion por carecer de trascendencia real,

s defectos anteriormente atribnidos en los apartados 4.°, 6.°, 7.°
y 9.° de la presente nota tienen cardcier insubsanable, lo que unido
al cardcter esencial del defecto sexto impide la inscripcién de la
totakidad del documento, por ser inaplicable 2 ka constitucién de
hipoteca lo dispuesto en el articulo 434 del Reglamento, conforme
parece solicitarse en la clausula 14.% de la escritura. No procade
tomar anotacidén de suspeansién. Gijon, 29 de julio de E985.-Fir-
mado: César Garcla-Arango y Digz-Saavedra. Registrador de Gijon
nimero I. o

E! Procurador de los Tribunates don Luis Miguel Garcia Bueres,
en representacidn del «Banco Espaiol de Crédito, Sociedad And-
niman, interpuso recurso gubernativo <ontra la anterior calificacion
y alegd: Que en cuaato a} primer defecto, 1a cldusuia segunda de la
escritura calificada se refiere a Ia fijacién de) interés del préstamo
concertade entre las partes con cardcter previo ¥ cuya exislencia
reconoce la deudors y ¢leva a pblico, mediante escritura, de forma
unilateral, no teniendo esta relacién contractual inter-partes mas
limites que los que los contratanies quieran imponer. Ahora bien,
en lo que se refiere a la garantia hipotecaria accesoria del contrato
principal, serd preciso establecer un limite de respoansabilidad en
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perjuicio de terceros, articulo 114 de la Ley Hipotecaria, que se
establece en la cldusala octava de constitucion de hipoteca y no en
la referida anreriormente, Que en lo que concierne al defecto
segundo referente a la clénsula tercera de la escritura, &s cierto que
pOr pacte no puede alterarse una obligacién fiscal y la cldusula seria
nula en virtud de lo establecido en el articulo 6.3 del Cédigo Civil,
Eero hay gue tener en cuenta que ¢! Impueste de Trifico de
mpresas, cuyo sujeto pasivo es la Entidad acreedora, €5 necesaria-
mente Tepetcutible en el deudor, articulo 11 del Reglamento de
dicho Impuesto, v, ademds tal impuesto dejard de aplicarse a los
préstamos a partir del 1 de enere de 1985, en virtud del articulo 8,
niimero 1, apartado 18, de la Ley del Impuesto de Valor Adadido,
de 2 de agosto de 1385, asi pucs, s¢ entiende que en la refenida
cldusula lo finico que se hace es fijar el importe de las amortizacio-
nes o pagos mensuales que comprenden: Capital, intereses y los
impuestos, que son una parte mds de la dends de intereses por
imposicion o mandato legal. Por otro lado, el apartado ¢) de la
clausula de referencia ordena la imputacion de pagos de las
obligaciones a cargo de la parte deudora de diverso signo que nacen
del contrato préstamo, que es gcrfccmemc legitimo en virtud del
articula 1,255 del Co%.i,go tvil ¥, en todo caso, s¢ hace la
imputacién observando el criterio legal supletorio del articu-
lo 1.173 del Codige Civil. Y, por dltimo, en cuanto a la imprecisién
de la expresion «Costas y gastos suplidos por Banesto» hay que
aplicar lo establecido en e) articulo 1.285 del Cadigo Civil, y dicha
expresién, en caso de duda, tiene amplia explicacion em el
contenido de las clausnlas octava y duodécima, Que en lo referente
al tercer defecto, en la cliusula cuarta de Iz escritura se establece
una mora automdtica por falta de cumptimiento de lo pactado,
{)emﬂudu por el articulo 1.100, nimero 1, del Cédigo Civil, de otro
ado, se estahlece la forma de liquidar los intereses moratorios de
la forma establecida en el iltimo parrafo del articulo 317 del
Cdodigo de Comercio, sin que ello implique violacién del articu-
16115 de la Ley Hipolecaria, ¢ incluyendo los impuestos, ya gue
forman parie de la denda; por dltimo, el interés moratorio fijado es
claro que se establece por periodos anuaies, en virtud de las reglas
generales de interpretacién de los contratos, articulos 1.284 a 1.284
del Codigo Civil, va que en todas las cliusulas de la escritura se
establecen los perfodos de inereses en relacién ol afio, ¥ el articu-
lo 1.108 de! Codige Civil. Que en cnanto al cuarto def‘ecm, que s&
refiers 2 la clausula quinta de la escritura, se estd de acuerdo con
la calificacién, 2 excepcion: 1.° El resto del apartado a) de
vencimiento anticipado de la escritura no puede rechazarse con
caracter general, pues serd vilido en tanto que resulien inscritas o
inscribibles las diferentes obligaciones contempladas en el contrato
en su conjunto, rechazindose la falta de control jurisdiccional,
que es accesible a cualquiera el auxilio de los Trnbunales; 2.°
causa Ce vencimiento anticipado del apartado ¢), se considera
vilida, ya que recoge 1o estatfecido en el articulo l.i29, namero 3,
del Codigo Civil, sin que lo pactadc se oponga a lo establecido en
¢l articule 117 de la Ley Hipotecana; en todo caso, en el pacto de
referencia no se ha hecho mas que establecer por voluntad de los
contratantes lo que cstablc;::ag regula con cardcler imperativo la
de Regulacién del Me o Hipotecario, de 25 de marzo de
1981, articulo 5.° pérmafo 3.% y 3.° Que los apartados e) y f) se
considera que no se oponen al principio de publicidad registral
teniendo en cuenta que la inscripcion de la hipateca es constitutiva
y cuando fenge accese al Registro pueden haberse alterado las
circunstancias de cargas de las fincas tenidas en cuenta en Ia
formalizacién del contrato de préstamo que es anterior, cu
alterzcion de dichas circunstancias se eleva por pacto entre
partes, a la categoria de condicién resolutoria. 6?.1: en lo que
concierne al gquinto defecto, se pacta un plazo & favor del acreedor
que es valido seglin €l articulo 1.127 dgl Cédigo Civil; por otra
parte, los articulos 56 y 312 del Cédigo de Comercio s¢ refieren &
casos diferentes, los articulos 1.153 v 1.155 se refieren al incumpli-
mienlo de los contratos y no al cumplimiento anticipado de un
contrato & 16érmino, y, por Altimo, en cuanto al articulo 1.256 de
dicho texto legal, es evidente que en la cldausula no se alude a que
se deje al arbririo de uno de los contratantes el cumplimiento del
contrate de préstamo. Que en lo referente al defecto sexto, gque se
refiere g la cldusula octava, hay que distinguir: 1.° Indeterminacion
esencial de la responsamli hipotecaria respecto a los inlereses:
a) Se considera que a pesar de la doctrina comtenida en las
Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del
Notariado d= 14 de febrerp y 13 de marzo de 1935 v 29 de octubre
de 1984, no se debt estimar como contrario al principio de

especialidad englobar en €] mismo concepto de responsabilidad los

intereses normales vy los moratorios; b) Cuando Ia legislacién
hipoteczria alude a responsabilidad por intereses, fundamental-
mente el articolo 131 la Ley Hipotecaria, no distingue entre
tntereses normales y moratorios y si lo hace entre intereses y costas;
c) En la responsabilidad por intereses estamos en presencia de
una hipoteca de seguridad y ¢l porcentaje gue se cita del 18 por 100
se refiere de un lado a los intereses normales para fijar un méximo
de responsabilidad por intereses coh respecto 2 terceros, con

independencia de las fluctuaciones de interés variable pactade en
la clausula segunda édcfecto primero de la nota de calificacién) y,
de otro lado, se refiere a los intereses moratorios que aparecen
fijados en un 18 por 100, y, por ultimo, s¢ considers que ni se.ﬁja
uB miximo de responsabilidad en 1érmines de porcentaje, maximo
que alcanzard el tpo de interés en perjuicio de tercero y términos
de centidad exacta, no es necesario utilizar la palabra «méximonr ya
que ni los articulos 12 y concordantes de la Ley Hipotecaria ¥ 219
de su Reglamento, ni las Resoluciones de ia Direccién General de
los Registros y del Notariade, de 26 y 31 de octubre de 1984, no
exigen férmulas sacramentales de ninguna clase, y d) Que ante la
duda de si ademds de los intereses moratonos quedan inchuidos en
la garantia hipotecariz los intereses normales, a través de la
cobertura «mninisterio legiss, hay que especificar que ¢l articulo 114
de la Ley Hipotecaria establece una proteccidn supletoria de pacto
especifico y en el presente caso lo hay, Y 2.° Indeterminacidn
esencial de la responsabilidad hipotecaria respecio a las costas: No
se considera que haya una imprecision absoluta en cuanto a 1al
concepto, ya que on la propia cldusula se hace una enumeracién
bastante completz ¥ adn lo es mads ¢n el resto de¢ 1a escritura, y, en
caso de ejecucidn, dichos gastos serén pormenorizados y adqﬁu.irirdn
el caricter de liquidos con el debido control judicial; en definitiva
todos los gastos a que hace referencia la escritura y que engloba la
responsabilidad por tal concepto, estén relacionados directamenmte
y derivan de la obligacién principal, sin gue s¢ contradigan las
Resoluciones citadas por ¢l Registrador en 1a nota de calificacién.

ue en lo que concierns al defecto séptimo, que se refiere a la
clausula novena reguladora de la extension objetiva de la hipoteca,
hay ciue estimar que no ha{ ningin pacto expreso contrano a lo
establecido en el anticulo 112 la’ Ley Hipotecaria ni en las
normas especificas del régimen de propiedad horizontal Que en lo
concerniente al defecto octavo, que se refiere a la cldusula décima,
se admite la calificacidn registral, excepto a lo referente al apartado
b) en cuanto que le importe a la parte acreedora el pago de los
impuestos que gravan el dominio de la finca hipotecada, ya que
crean una preferencia de Ja Hacienda Publica respecto al acreedor
hipotecario; por ello, parte de 1a doctring entiende que es vilido el
pacto de referencia, Que en cuanto al defecto noveno, qgue se refiere
a la cliusula undécima de la escritura en la gue 52 estipula la
fecuitad de toma unilateral de posesién y la obligacion de inme-
diato desalojo, hay que senalar que se refiere a la posesidn de hecho
ynoala {'uridica ¥ gue en cuanto al desalojo no se opone ningin
precepto legal. Que, por iltimo, en cuanto al defecto décimo se
admite la calificacion registral.

v

El Registrador de la Propiedad mimero 1 de Gijdn, en defensa
de su mota, alegd: Que en cuanto a la legitimacién- acuva del
presente recurso, por tratarse de hipoteca upilateral. mientras que
no conste Fstmda la aceptacion de dicha hipoteca por el
acreedor, conforme al articulo 141 de la Ley Hipotecaria, no podra
éste ejercitar ninguno de los derechos y acciones denivadas del
titulo de hipoteca otorgado unilateralmente a su favor, Ello oo
obstante, vy teniendo en cuenta gue la aceptacion pudiera produ-
cirse en cualquier momento, por razones de economia procesal, s¢
renuncia expresamenie a negar dicha legitimacion activa al «Banco
Espaiiol de Crédito, Sociedad Andnimaw, aunque se destaca la
apariencia de la hipoteca constituida unilateralmenie a su favor
como aclo basado en un previo contrato de adhesion. Que en
cuanto al primer defecto sefialado en la nota de calificacidr, el
TECWITEDTE ce conocer que la cldusula segunda de la escritura,
relativa al limite de responsabilidad, esid incompleta, ya que en la
cldusula octava es donde sc manifiesta fijarse dicho limite y
precisamente por no fijarse en la segunda es por lo que existe el
defecto, en base a las siguienies razones: Enm nuestro Derecho
Positivo vigente s6lo tienen regulacién reglamentaria las cliusulas
de estabilizacion del capital o principal del préstamo, en ¢l pamafo
3.5, del articulo 219, del Reglamenio Hipotecario, pero no los
intergses gue devengue el crediio; sin embargo, se observa una
prictica bancaria, muy extendida en lgs dltimos tiemnpos de cnisis
economica, de establecer en todos los contratos présiamo,
otargados a largo y medio plazo, cldusulas de revisién o fluctuacién
del interés pactado. Dicha cldusula de interés vamable debe
considerarse en principio licita, al amparo del articuie 1.253 del
Cédigo Civil, siempre que no responde a médulos unilaterales,
segin el articulo 1.256 de dicho Codigo y respete los limites
impuestos por los articulos 6 y 7 del mismo o los mds especificos
de la Ley de Represion de la Usura de 1908 o los impuestos ‘?am
los contratos tipo, en masa o de adhesion por el aricuio 10 de 1a
Ley General 26/1984, para defcnsa de los consumidores, de 19 de
julio, Aparte de lo anterior, en el terreno especifico del derecho real
de hipoteca y su publicidad registral hay que sefalar: 1.° Que en
la hipoteca tanto la rcsdponsabihdad por principal como por
intereses y costas, han de expresarse obligatoriamente siempre
mediante dalos matemdticos exactos; de ahf que incida con la
méxima fuerza €] principio hipatecario de especialidad o determu-
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nacién; 2.° Que en aplicacién concreta del principio de determi-'

nacion, la legislacion hipotecaria se preocupa de establecer concre-
tamente el limite minimo y méaximo entre los que la res-
ponsabilidad hipotecaria por intereses puede fluctuar, en los
articulos 12 v 114 de la Ley Hipotecaria, desarrollado este dltimo
por el articulo 220 de su Reglamento, y 3.° Que en el caso del
presente TECUrso Hos enconiramos en idéntico supuesto al contem-
plado por las Resolucicnes de la Direccidén Generzal de los Registros
y de]l Notariado de 26 y 3] de octubre de 1984, ya que no se
establece en la referida clausula segunda un méximo de responsabi-
lidad, con perjuicio para el deudor hipotecante, dcl posible tercero
hipotecario, del principio de legalidad y con demérito de la propia
publicidad registral. Que en lo referenie a Jos defectos imputados
a la cldusula tercera de la escritura calificada, hay que seialar que
Ja cita que el recurrente hace del Reglamento del Impuesto General
del Trafico de Empresas, es parcial ¢ incompleta, pues no menciona
e} articuto 24 del mismo, v que la afirmacién de que «los impuestos
s0n una parte mas de la deuda de interesess, hecha por aquél, debe
rechazarse totalmente, tanto desde el punto de vista de 1a distinta
raturaleza de ambos conceptos, como de los distintes efectos y
procedimientos de parantia fy exaccién. Por otro lado, ¢l recurrente
deja sin rebatir los dos defectos concretos sehalados en el pérra-
fo a) del apariado segundo de la nota, que estdn basados: 1.° En
que respecto al tercero, que soporta la hipoteca, en los términos
marcados por la Ley Hipolecaria, pero no las consecnencias
contractuales, tales pactos suponen una pura «res interalios actam;
2.° En gue ss infringe el principio de especialidad al ser imprecisa
la cuantia, €l tipo imposittve, ¢ incluso €] «diera quos. Por 1o gue
respecia al apartado ¢) de la clausula tercera, la imputacién de
pagos pactada entre partes liene cardcter estrictamente personal y
. no puede afectar al tercer adquirente y, a efectos de la hipoteca,
incide en una tota) imprecisidon en orden a la cuantia de todas eses
andmalas prestaciones, ni siguiera en ¢l plano civil puede estimarse
corTecta, en virtud de lo establecido en el articulo 1.172 del Codigo
Civil, Que en cuanto a los intereses moratorios del préstamo,
regulados fundamentalmente en la clinsula cuarta de la escritura,
segin reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo, entire oiras,
la sentencia de 22 de ociubre de 1984, los intereses ordinarios del
préstamo y los moratorios tienen muy distinta naturaleza juridica,
y por ello, es muy distinta la forma de devengo; en este mismo
sentido se ha manifestado la Direccion General de los Registros y
del Notariado, en las Resohuciones de 14 de febrero v 15 de marzo
de 1935 y 19 de octubre de 1984, entre otras, y segiin las mismas,
en légica aplicacion del principio de especialidad es necesanio
determinar por cada concepto una concreta responsabilidad, sin
que puedan englobarse, sino que han de constar perfeciamente
diferenciadas, A efectos estrictamente hipotecarios, hay que consi-
derar que si después de constituida la hpoteca aparece un tercer
adquirente de dominic o derecho feal sobre la misma finca, la
cobertura hipotecaria s6lo alcanza al tope maximo que necesaria-
mente debe sefalarse en la inscripeitn de constitucion, articulos 12,
114, 146, 147 y concordanies de 1a Ley Hipotecaria, sentencias de
20 de mayo de 1919, 18 de marzo ¥ 17 de octubre de 1946, entre
otras, del Tribunal Supremo y doctrina de la Direccidn General de
los Registros y del Notariado. Por otra parte, nuestro Derecho
Positive es contrario al anatocisma, segin el articulo 317, L.%, del
Cadigo de Comercio y articulo 114 de la Ley Hipotecaria, y asi la
garantia hipotecaria no comprende nuenca los intereses de intereses,
como afirmé Ia Direccion General citada, en 1a Resolucién de 3 de
mayo de i884, v lo mantiene la doctrina hipotecarista mas
moderna, El sistema legal previsio para el aseguramiento de los
intereses vencidos y no satisfechos es el de la hipoteca de
ampliacién, conforme al articulo 115 de la Ley Hipotecaria,
complementado por ¢l articulo 144 de la misma, que se produce
siempre sin perjuicio de tercero, segin el citado articulo 115 y el
126, ambos de la Ley Hipotecaria, lo que es congruente con ¢l
parrafo 2.° del articulo 317 det Codigo de Comercio, antes citado.
Y, por uttimo, de la defectnosa cldusula cuarta resulta: 1.° Que la
resnonsabilidad por intereses de demora no se especifica ni
distingue de la correspondiente a intereses ordinarios; 2° Enla
base de cilculo de tales inlereses moratorios se introduce una
cantidad, 1a correspondiente a impuesios, que resultz iliquida

provoca absoluta indeterminacidn, ¥ que en cierto modo es egal,
y3° Tam se¢ determina si el interés de demora estipulado
seria aplicable anualmente o en relacidn al concreto periodo
mensnal de liquidacién contemplado. Que en cuanto a tas causas
de vencimiento anticipado del préstamo, reguladas en la cldusula
quinia de la escritura, haJc ?:c distinguir los defectos: 1.° El
apartado a) y b), aparte dificultad practica de su prucha
suficiente y la imposibilidad de que pueda exigirse en juicio
ejecutivo el vencimiento anticipado del plazo, al ser cuestion
previa, conforme a los articulos 3,435+ 3.°, 1.467- 2. y concordan-
tes de Ja Ley de Enjuiciamiento Civil, resnltaria ademds gue dada
la imprecisién y falta de objetividad de estas cldvsulas, el contrato
de préstamo guedaria en su cumplimiento al arbitrio exclusivo del
Banco acreedor, v elio esti prohibido por el articule 1.256 del

Cédigo Civil y sancionado con nulidad de plenc_derecho por ¢f
articulo 10 de la Ley de Defensa de] Consumidor. Hay que aclarar
que el contrato en su copjunto, contemplado en la minuta, €s
hastante complejo v el Registrador al calificar sus cldusulas ha de
contemplar no s6lo €] comyunto, sino cada una en particular, para
rechazar agueltas que carezcan de trascendencia real, que veta su
inscripcion, y 2.° El apartado ¢) contradice el régimen legal, al
prescindir de la posibibdad de prueba en contrario y de necesaria
intervencion judicial, olvidendo que, conforme al articulo 219, 2.°,
del Reglamento Hipotecario, el vencimiento anticipade del crédito
no es la dnica medida lezal que el Juez puede discrecionalmente
adoptar v, por ultimo, hay gue temer en cuenta la afirmacitn
expresada en ¢! considerando octavo de 1a Resolucidn de 4 de julio
de 1984, La remision que el escrito del recursg hace a la regulacion
especial del Mercade Hipotecario resulta incongruente por 1o
siguiente: 1.° Porque en esta ni en otras clusulas de 1a escritura
s¢ hace referencia a tal regulacion; 2.° Que el articulo $.°, pirrafo
1°, de la Ley de Regulacién del Mercado Hipotecario, de 25 de
marzo de 1981, reconoce la facultad del acreedor de exigir hipoteca
de ampliacién, a la vez que la facultad de optar del deudor, en ¢
mismo supuesto, por la devolucién 10tal o meramenie parcizal del
préstamo, pero de ningin modo dice gue 1 Banco unilateralmente
puede declarar el vencimiento anticipado del préstamo, ¥ sobre este
tema hay que remiltirse a lo establecido en et Real Decreto 85/1982,
de 17 de marzo, ¥ las Ordencs complementarias de 14 y 22 de junio
de 1982, 10 de enero de 1983, y 4 de octubre de 1985, entre otras,
que desarrollan ampliamente los aspectos de tasacion; 3.° Er lo
gue respecta al a o &), desde el punio de vista estrictamenie
hipotecario, adolece de imprecisidn al hablar genéricamente de
'wcargas» y que no hay guc olvidar que la hipoteca no cierra ¢l
Registro. Ademas, desde €] punto de vista civil hay que tener en
cuenta 1o establecido en el articulo 1.129 del Cédigo Civil; de todos
mo<dos la cuestién en este caso resulta supérfloa al tratarse de una
hipoteca unilateral que el acreedor puede rechazar la ac c1én en
caso de disconformidad con Ia situacion de cargas de la finca, y 5.°

Respecto al apartado f), €l principio de Jibertad de calificacién
estd reconocido por el articule 18 de la Ley Hipotecaria; ademas la
hipoteca no nace hasta que se inscribe y mientras tanto todo lo que
ocurra respecto al contrato de préstamo es aieno al Registrador, ¥
en cuanto al apartado g) la prohibicién de disponer estipulada es
contraria a! principio de libre disponibilidad y libertad de contrata-
¢idn, conforme al articulo 27 de 1a Ley Hipotecaria v a la reiterada
doctrina de ta Durecciéon General establecida, entre otras, en las
Resoluciones de 25 de noviembre de 1935; 16 d¢ junio de 1936, ¥
4 de noviembre de 1968. Que en lo referente al defecto quinto de
la nota, Ja cliusula séptima de la escritura, en cuanto establece una
indemnizacion del 3 por 100 a favor det acreedor en caso de
reembolso anticipado, ofrece serios reparos, por las razones siguien-
tes: 1.° Parcoe desnaturalizar el caricter unilateral del contrato de
préstamo; 2.° Asimismo se produce una desnaturalizacion del
concepto propio de 1a cliusuta penal como obligacién accesoria de
garantia, pues en ¢l presente caso s6lo se concibe como pena
acumulativa para et caso de cumplimiento anticipade de la
obligacién, y tal exigencia de pena no queda el arbitrio del acreedor
segun lo dispuesto en el péarrafo 2.° -del articulo 1.152, 2.% del
Codige Civil, precepto que ha sido interpretado por la doctnna y
la jurisprudencia del Tribunal Supremo, en el sentido de que 1a
minima condicion para la exigencia de 1a pena convenciconal es que
el deudor esié constituido en mora, v el caso coniemplado £s
precisamente el contrario; asi pues, una vez concedido beneficio de
recmbolso anticipado, el principio del «davor debitoris» despliega
sus naturales efectos dy obliga a estimar el plazo def préstamo
establecido en favor del deudor, no obstante lo dispuesto en el
articule 1,127 del Cédigo Civil, ¥ asi lo declara la sentencia del
Tribunal Supremo de 2 de marzo de 1%43; 3.° Que a mayor
abundamiento hay que volver a citar la Ley de Defensa del
Consumidor, y 4.° Por iltimo, en el terreno estrictamente bipote-
cario, tan r indemnizacién queda fuera de la cobertura del
derecho real de hipoteca y, por tanto, no afecta a tercero que, en el
supuesto de ser requerido de papgo, Unicamente deberd pagar lo
establecido expresamente en el articulo 126 de 1a Ley Hipotecaria;
asi pues, tal cliusula no tiene trascendencia real e incluso en el
campo de las relaciones «inter-partes» su trascendencia es nimia.
Que en lo relativo al defecto sexto de 1a nota, referente a 1a cldusuta
octave de la escritura que vieneé a ser un compendio de la
mdetermimacién acusada en las cliusulas anteriores, a cuyos
Tazonamieniog expuestos anteriormente hay que remitirse, con las
apostillas siguientes: A) Al seftalarse en dicha ¢l3usula la respon-
sabilidad por intereses, sin Otra precisidn, se involucra cuestiones
muy distintas y que conducen a un resultado contradictorio, por las
razones siguientes: 1.* La cantidad citada se establece como
resultado matemdtico, pero o como méximo predeterminado, lo
que impide considerar fijado €] miximo hipotecario, que es una
exigencia logica del principio de determinacion; 2.  Se habla de
dualidades gque no es congruemte cor ios intereses moaratorios;
32 Que no existe distincién entre intereses del préstamo entre
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panes y respecto e tercero, va que los inter£ses son \inicos wanto
Para unas COro Para otras personas, lo ameo que sucede es gue de
garantizarse aguéllos con hipoteca y una vez fijados «ab iniho» en
la inseripcidn, conforme al articulo {2 de la Ley Hipotecana, el
tercero solo respoadera basta ¢l méximo fijade y siempre dentro
del legal. Por otro lado, resulta inadmisibie englobar los intereses
ordinarios v los moratorios, ¢o virtud de la doctrina de las
Resoluciones de 14 de febrero y 15 de mayo de 1935 y 29 de
octubre de 1984 y por aplicacién del principio de especialidad, v
4° En la hipdtesis de suponer que el pacto referido se refiere a
intereses moratorios, como el sisiema establecido en ¢ articulo 114
de 1a Ley Hipotecaria, hay que entender que en materia de fijacién
de responsabilidad no caben interpretaciones, aparic de que el
Registrador ha de calificar la legatidad de las cliusulas, pero no
interpreiarias a efectos de compiementar s¢ expresidn equivoca.
B} En cuanto a ia responsabilidad hipotecaria por costas y gastos,
fa clausula examinada engloba, aparte de los expresados, toda clase
de anticipos y gastos de la m4s diversa clase, dindole una extensidn
desmesuradz a 1} concepto y con absoluta indeterminacion de sus
compeaentes. Contra las afirmaciones del recurrents, en este
punto, hay que advertic 1.° Que el concepto de costas ¥ gastos
siempre se ha entendido en ¢l mundo juridico con relacion a los
gastos legales que la;gar;lles hacen y deben satisfacer con ocasidn
¥ dentro de un proc iento judicial; asi fo entiende la dociring
confirma el articulo 126, parrafo 1.°, de la Ley Hipotecana
% La wasacién de costas viene re%u.lada por normas de cardcter
procesal e imperativo: Articulos 421 y siguientes, 1.474 y 1.475 ¥
concordantes de la Ley de Enjuicamiento Civil, 129, 15i, 5.
v 15, de la Ley Hipotecaria, y en esta materia la autonomia de la
voluntad queda excluida como tiene declarado ¢l Tribunal
Sopremo en sentencia de 31 de marzo de 1956, y 3.° Puede
afiadirse, desde el punto de vista hipotecario que €l tercero
solamente responde de las costas en los 1érminos estrictamente
legales, articulos 126 y 131, regla 5. y concordantes de la Ley
Hipotecaria, sin que tampoco lenga que esperar a la liguidacidn
que, en su caso, Prooeda, por ser la cantidad total reclamada
iliquida, articulos 1.461, 1.465 y 1.467, 2.% de Ia Ley de Enjuicia-
miento Civil, por lo que tales gastos complementarios y accesorios
quedan fuera de la hipoteca. Que la cldusula novena de la escritura
parece olvidar la existencia de los articulos 112 y 113 de Ia Ley
Hipotecaria, gue son de «tis cogensw». Que en lo referente al defecto
octave, que concierne a Ia cliusula déama de la escritura, hay que
Bmitarse a lo referente al apartado b} de la citada clausula,
considerando: 1.° Que €l pago de impuesto, arbitrios ¥ gastos ¢§
una simple obligacién personal, absoluiamente indeterminada en
orden a su cuantia, porlo gue es aplicable 1a doctrina expuesta en
apartados anteriores, ¥ 2.° Que las preferencias a favor de la
Hacienda Puablica vienen impuestas legalmente y no pueden
evitarse por g;'u;‘_lto. Que en cuanto a la cldusuls uondécima de la
£SCTIIUTH 5€ A a en defensa de Ia nota: 1.° Que desde el punto de
vista civil, 1a «traditios requiere el concurso de voluntades del
«tradens» y «accipiens», por lo gue ¢} acia de toma de posesién
unilateral no produce efecto algung; 2.° En el terreno procesal y
en lo que se refiere a la posesion y administracion interna,
conforme a los articulos 1.530, 1.521 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y el articulo 131, 6.° de ]a Ley Hipotecaria y
segin la Resolucion de ja Direecién General de los Registros y del
Notariado de 13 de junio de 1935, 1a posesién ha de ser obtenida
siempre por via judicial, como confirma el Gltimo pdrrafo det
citado articulo 131, y 3.°  Desde ¢l punto de vista hipotecario y en
virtud de lo establecido en el articulo 5.2 de 1a Ley Hipotecaria, el
%Km' a que se refiere la cliusnia de referencia estd al margen del
cgistro.

v

El Notarie autorizante informé: Que en la calificacién registral
subyacen dos problemas béasicos que ¢s necesario examinar, que
SO Anie gué tipo de contrato nos encontramos y la extension de
1a inseripeién en relacion a las obligaciones garantizadas. Que de la
calificacidon e informe del sefior Registrador se infiere que ¢l
contenido de la escritura calificada hace relacién a un contrato de
presiame hipotecario de adhesion v al gue se adhiere de forma
unifateral In parte deudora hipotecante. Que se considera que el
contrato es de un préstamo que se perfecciond fucra de {a 6rbita del
documento piblico al ser de naturaleza real y es de préstamo
mercantil por ser comerciante uno de los otorgantas (articulo 311
del Codige de Comercio); que la parie deudora unilateralmente lo
ha elevado a piblico y asimismo ha prestado vna garantia
hipotecaria en favor de la Entidad acreedora. Que en cuanto a la
extension de Iz inscripeién en refacién a las obligaciones parantiza-
das estd clara en la doctrina mantenida por la Direccién General de
los Registros v del Notariado en la Resolucidn de 4 de julio de
1984, en jos articulos 9, 2.% de la Ley Hipotecaria, 51, 6.2, de sn

Reglamento y articula 1.255 del Cédigo Civil; de dichos preceptos
se mnfiere lo que se debe expresar literalmente en la inscripeion vy
lo que no puede wener acceso al Registro. Que ek cuanto al primero
de los deFecios se considera que Ja cléusula a que se refiere es
inseribible en virtud de lo establecido en los articulos 12, 104, 114

146 de 1a Ley Hipotecaria, y precisamente en las Resoluciones de
36 ¥ 31 de actubre de 1984 se rechaza la inscripcion de la clausula
constitutiva de Iz hipoteca por no cstablecerse fos Hmutes de
cobertura de intergses respecto de terceros gue es para quien
solamente lo estahlece 1a Ley Hipotecaria, (Que en lo referente al
segundo defecto, hay que aclarar gue l2 auténtica cuestién estriba
en la naturaleza de Impuesio de Trdfico de Empresas y si Ia
cobertura hipotecaria en cuanto a los intercses aicanza también &
los impuestos que «meccesariamenter le son repercutidos al deudor
¥ respecto & los que €f £5 sujeto pasive econdmico, pero ne juridico,
conniderando que la solucidn es la positiva, con dudas conceptua-
les, y siempre con la advenencia de gue la finca responderd e
a terceros gor ¢l miximo pactado {con los iimites legales),
incluyendo dentro de este mdximo los intereses y sus impuestos
correspondientes; ¥ en segunkio Jugar eo cuanto al convenio de
impuiacion de pagos, que se contiene n 1z misma clinsula tercera
de la escritura calificada, se estima que dicho pacto tiene validex
civil y debe tenter acceso al Registro por tener trascendencia real v
en caso de incumplimiento es importante desde e punto de vista
hipotecario €] Que una entrega se impute @ principal, intereses ¢
castas. Que en cuanto al tercer defecto de 1a calificacion registral
hay gue considerar que el segundo parrafo de la cldusula cuarta no
se puede considerar un caso de anaiocismo, v asi 1o cousidera la
doctrina registral, estando dicho pacto permitido por el articulo 317
del Codigo de Comercio y no se considera aplicable a este caso el

articulo 115 de 1a Ley Hipotecaria: por tanto, hay que remitirse a.

lo expuesto s propdsito del defecio segundo de la nota de
calificacién. Por 1iitimo, en 13 escritura no se especifica i o interés
de demora del 18 por 100 lo es anualmente o en otros periodos de
tiempo; es una omisién que constituye un defecto subsanable. Que
en lo referente al cuarto defecto de la calificacién registral, de la
cldusuia quinta de 1a escritura, se acepta el criterio det funcionario
calificador en las causas de vencimiento anticipado sefiatudas con
las letras b), 4), f} y g), ¥ que lo consignado en la letra d) aparece
resuelto por la Resolucién de la Direccidn General de 27 de enero
de 1986; v que €n cuanto a la causa sedalada en la letra a), goza de
una gran geperalidad, pero su aceptacion o rechazo no reviste gran
importancia porque s¢ trata de unz causa de vencimiento que
podriamos Hamar ¢on impropiedad resumen de las demds ya
consignadas expresamente; en cuanto a la causa recogida bajo la
lewra ¢) estd tmplicitamente admitida en la Resolucion de 4 de julio
de 1984 y no se da el supuesio del articulo 117 de la Ley
Hipotecana, estamos #n¥ un pacto vilido a! amparo del articulo
1.255 del Codigo Civil, por ello se contempls la disminucién del
valor epor cualquier circunstancias, es decir, que incluye el caso
fortuito, y el «ﬁu:d.» de la cuestidn reside en la objetividad de la
determinacidn de la disminucidn del valor; ¥ por iltimo, en lo que
respecta a la causa de vencimienio anticipado establecido bajo 1a
letra e} si hubiere estado redactada en {érminos mds conocisos y
referidos a cargas registrales preferentes a la hipoteca constituida,
se estima vilida e inscribible, en tanto que o que se hace es elevar
2 Ia categoria de condicién resolntoria del préstamo, Iz medifica-
cién de las circunstancias de cargas temudas ¢n cucnta al contratar.
Que en 1o referente al qQuinto defecto de la calificacion se estd de
acucrdo con las alegaciones de Ja Entidad recurrente en lo referente
a este punto. Que en lo comcerniente al sexio defecto de la
calificaci6n registral, se opta por la solucién de engiohar en un solo
concepto los mtereses ordinarios y los de demora v en su favor
ahoga et hecho de que en los articulos 12 y 114 de la Ley
Hipotecaria, entre otros, s¢ habla de intereses, sin distincién y de
otro lado también es de considerar que aunque unos y otros tienen
distinta hase de cdlculo y unos son perisdicos y otros no Jo son, en
ambos casos s¢ trata de rendimientos de un capital; y, por oo
lado, la cldusula octava es vilida en cuanto a la manera de expresar
la fijacion de los limites de responsabilidad de 1a finca por razén
de 12 hipoteca en o que # intereses se refiere, respondiendo de los
intereses de ires afios y asi no se supera la hmitacién del articulo
114 de Ia Ley Hipolecaria y como se trata de un préstamo g interés
variable se fija un tope de tipo de interés en perjuicio de ese tercero
posible adqurente de la finca hipotecada, segiin Resoluciones de 1a
Direccion General de los Registros v del Notariado de 26 y 31 de
octubre de 1984, v ademas, en dicka cldusula se indica que la suma
de esos intereses de tres afios al tipo del 18 por 100 supone upa
cantidad que en ningin caso es superior a cinco anos de interés al
tipo inicial, dindose cumplimiento a lo estabiecido en ¢l articulo
226 del Reglamento Hipotecario; por ihimo, en la cantidad
indicada para costas y gastos, s¢ pretende incluir como garantiza-
das, unta serie de prestaciones accesorias, y hay que preguntarse si
es contraria dicha resolucién al principio de especialidad; las
Resoluciones de 14 de febrero y 15 de marzo de 1935 rechazan €]
criterio afirmativo en lo que se refiere a los intereses de demora
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como guedd visto, pero no jos sapuesios que en la cliusula octava
s¢ enumeran, v se considera que Ja esencia de la cuestién estd en
1z posible imprecisién de la erumeracién que en este caso se da.
Que en lo referente al séptimo defecto de la calificacion, se
considera que la clivsula en cuestién npo es antijuridica por
aponerse a ta Ley de 21 de julie de 1960 porgue guien construye
es el titular de Ia fnca y para ello tendrd que tener en cuenta
necesariamente los En:d.lcados de esa Ley; Ia escritura se limita a
decir que realizada la construccidn, a ella se extenderi la hipoteca
{:iempr& serd de aplicacion lo estabiecido en €l articuto 112 de la

y Hipotecaria. Que en lo que afecta al octave defecto de la
calificacion registral hay que considerar que en 1a cliusula décima,
apartado b}, de la escritura estamos en presencia de una obligacién
legal que no se pretende alterar, sino que se trata de elevar ¢l no
cumplimiento de ta misma a la categoria de condicion resoluloria
del crédito con las consecuencias en orden al ejercicio de la accidn
hipolecaria gue ello traeria consigo; 1a docirina registrat lo admite
como un pacto frecuente en as hipotecas. Que en lo referente al
noveno defecto de Ja calificacidn registral, en la cliusula undécima
de la citada escritura no se dice que se obtendrd «ipso iure» la
administracién y posesion interica de la finca hipotecada, como
dice el seitor Registrador en su informe, v ¢l rechazo de la clausula
no tiene su base en razén de su ilegalidacr sino 1an s6io en el hecho
de que ¢l srm?fe hecho de poseer queda al margen del Registro
{articulo § de la Ley Hipotecaria).

V1

El Presidente de le Audiencia Territorial de Oviedo confirmé fa
nota del Registrados, considerando gue es ajustado a derecho el

_defecto sexto, adecuadamente sefalado como insubsanable e la

citada nota, por afeciar esenciaimente a la hipoteca que se pretende
constituir, lo que imposibiBa su inscripcion al quedar indetermi-
nada la responsabilidad hipotecaria, lo que implica la desestima-
cion del recurso en cuanto se pretende con el mismo quc se ordene
inseribir la escritura de copstitucion de hipoteca umlateral, todo
ello con abstraccidén de los demas motivos planteadas en aguél que
ng £5 preciso considerar £n CUANIO N0 50N SUPUESios necesarios de
la defimitiva denegacion de inscripeion.

Vil

El Procurador de los Tribunales recurrenie apelé £l auic
presidencial, manteniéndese en sus alegaciones y afiadid: Que no se
ha pedide informe al Notario autorizante de Iz escriturz no
recurTente, infringiéndose el articulo 115 del Reglamento Hipoteca-
rio. Que el aumno presidencial infringe el articulo 118 de! Reglamenio
Hipotecario, puesto que no s¢ ha entrads a conocer todos los
detecios que se han rebatido en el recurso interpuesto. Que las
Entidades financieras, ios seftores Registradores y los sefores
Notarios, principalmente, a partir de la Ley de 25 de marzo de 1981
de Regulacion del Mercado Hipotecario, estdn en permanente
contacto para aclarar las cldusulas gque puedan parecer dudosas de
ios «présiamos hipotecarios con interés variablen por ser uma
materia que al no estar toda efla especificamente regulada, ha de
acudirse al titulo preliminar y al hbro IV del Codige Civil, al
articulo 2 det Cédigo de Comercio y 2 la doctrina de la Direccién
General de los Registros vy de} Notanado, que tiene admitido este
1ipo de préstamos desde hace tiempo, entre otras, én la Resolucién
de 12 de septiembre de 1972, Que la nota del Registrador es
confusa y no se¢ atiene a lo establecido en Ia vigente legislacidn
hipotecaria, calificando de los diez defectos, cuatro como insubsa-
nables, no calificindose los demas, e introduciendo una categoria
especial que califica de «caricter esencial» cuando las faltas de los
documentos presentados en ¢l Registro solo pueden ser subsanables
o insubsanables, segiin impidan o no su inscripcidn. Que dicho
funcionaric confunde, tanto en 12 nota como en su informe, el
préstamo con ia hipoteca. Que en cuanio al defecto segundo, el
apariado a) es una cldusula normal en toda la contratacidn, y el
apartado b) es una cliusula normal y vilida en los préstamos
bancarios. Que en lo gue concierne aj defecto gquinto, hay que tener
en cuentia gue el plazo es up ¢lemenio csencial en las operaciones
bancarias v ¢l deudor cumple con pagar en el plazo convenido y en
las condiciones estipuladas, v en caso contrario incumple y ante
este incumplimiento es vilida la indemnizacién pactada a favor del
acreedor. Que la cidusula octava ¢s pricticamente idéntica a la que
declare imscribible la Direccién General de los Repistros y del
Noiariado por Resolocion de 12 de septiembre de fg%'z.

FIINDAMENTOS DE DERECHO

Vistos Jos articalos 69, 1,129, 3.% 1,255 vy £.320 det Cédigo
Civil; 9, 12, 110, 112 y £14 de 12 Ley Hipotecaria; & de 1a Ley de
Hipoteca Mobiliaria; 5.2, II1. de la L?' dei Mercado Hipotecario ¥
lz Resolucidn de 29 de octubre de 1984,

1. Conformado ¢! recurrente con los defectos alegados por €]
Registrador a ias clausulas 5.%, letras b, d, {' ¥ g {defecto 4 en parte);
10, jeteas 8 ¥ ¢ (defecto B en parte) y 12 ¥ 15 (defecto 10); careciendo
de wascendencia reat v, por tante, debiendo guedar al margen de
los rminos de este recurso las previsiones contenidas en las
clavsulas 3.% (defecto 2.% (¢l ITE, como obligacién personal del
prestamista, no queda cubierto, como se verd, con la garantia
hipotecaria tel como ha sido estipulada, y el pacio cntre presiamisia
v prestatario en relacion con ¢l orden de imputacion de los pagos
efectuados por el deador en nada afecta a la operatividad del
mecatismo hipotecario articulado) y 6.° (defecto 5.°) (la indemni-
zaci6n estipulada para el caso del reembolso anticipado es evidente,
sin prejuzgar su validez civil, que se desenvolverd en el ambilo
extrahipotecario};, deberd concretarse este expedicnie 2 las cuestio-
nes que sé relacionan seguidamente.

2. En cuando at defecto primero (cldusula 2.* de la escritura)
debe tenerse en cuenta que ka clinsula segunda -de la que se predica
aquél- se desenvuelve en Ja esfera puramente personal de conﬁﬁ;h
racién del crédito r que, por tanto, dentro del respeto z las
prescripciones de la legislacion represiva de a usura, no tienen por
qué circunscribirse los intereses & un limite maximo {cf. articulo
1.255 del Codigo Civil). $6lo en cuanto el crédito concedido v la
obligacidn accesoria de intereses sean garantizados hipotecaria-
mente, ¢l principio de especialidad y Iz trascendencia «erga omnes»
del gravamen establecido imapondra Ja fijacion de topes de respon-
sabihidad, pero aun asi, éstos sélo podrin predicarse respecto de la
afeccion real, perc nunca respecto de la responsabitidad personal
que mncumbe al deudor.

3. Agrupamos }a consideracion del defecto 3.° {clausula 4.* de
la escritnra) v ef defecto 6.2 {cldusula 8.* de la escritura) porque en
elios se planiean diferentes cuestiones, conexas entre si por referirse
a intereses asegurados por ja hipoteca:

t.* Cuestién: Hay gue panir de que en la escritura {cldusu-
Ia 2.8 se ha estipulado un interés inicial anual del 14,50 por 100y,
a 1a vez, se ha estipulado la vanabilidad de¢l interés en funcién
determinados lpos de intereses preferenciales. Después, en otra
ciausula {clausula §.%) se establece que la hipoteca s¢ constituye en
garantia del capital prestado, «de 810.000 pesetas de sus intereses
de tres ajtos al tipo de 18 enteros por 100w. Hay que partir, porque
asi resulta —contra la objecién det Registrador- con clandad del
conjunto de la escritura, de que este tipo del 18 por 100 ¢s anual.
Pero, no obstante, tiene razon ¢l strador cuanda se opone a fa
inscripcion de esta clausula, porque la cantidad sefizlada como
por intereses, estaria en contradiccion con el juego variable de los
mismos; debe resuitar con ¢laridad de la escritura gue los intereses
gue la hipoteca garantiza —haya pasado o no la finca a tercer
poseedor- no son otros intereses que los variables que procedan
segan el contrato de préstamo, ¥ que las cifras fijas -810.000
pesetas, 1R por 100- s6lo ticnen el valor de cifras mdximas de
responsabilidad.

2% Cuestion: Relacionando Ja cldusula 4.* de la escriture con
ia 8.® resuita que, en €] concepto intergses, s¢ ha guerido englobar
-g efectos de extensién de la garantia hipotecaria- tanto los
intereses convenidos en retribucion del préstamo (intereses remu-
neratorios) coma los inlereses producidos por no cumplirse a sv
tiempo la obligacion de devolver la cantidad prestada (intereses
moratorios). EI Registrador se opone a esta cifra global por exigirlo
¢l principio de determinacidn. Y tiene también, en esto, razém,
pOrque uma y otra obligacién por interescs tienen naturaleza y
régimen distintos; 10s remuneratorios nacen del contrato mismo ¥
vencen inexorablemente segin vencen los plazos pactados; los
moratorics, no derivan directamente del cootrato, sino de la
conducta {incumplimiento por mora) ulterior de una de las partes.
1inos v Otros Van a lener, por consiguiente, distinto titulo para
consegulr su efectividad hipotecaria. I&omc:) 1a hipoteca puede, en
principio, garantizar 1odo tipo de obligaciones, cabrd también
extender la hipotecs a estz otra obligacién que no deriva directa-
mente del contrato de présiamo. Pero, por exigencia dej principio
de especialidad (cf. anticulos 9.9 y 12 de la Ley Hipotecaria} ni
puede englobarse la cifra por intereses moratorios en la hipoteca
por costas y g.astos {como s& dijo va en ia Resolucién de 29 de
octubre de 1984), ni puede englobarse, tampoco, en la cifra por
intereses de préstamo; por el contrario, de quererse que iambién
estos iniereses resulten hipotecariamente garantizados, deben -
sarse se ente, en cuanto & €sta otra obligacidn futura
gerantizada, las circunstancias que la identificaran y la cifiz
maxima de responsabilidad. Si bien rige, para uno y otro tipo de
Hitereses —que a estos solos efectos deben ser computados conjunta-
mente~ el limite miximo imperativo de las cinco anuahdades
prescrito por el articulo 114 de ia Ley Hipotecaria, Por lo demds,
excluidas los intereses moratorios de la coberturs hipotecaria ahora
debatida, no procede examinar las otras cuestiones relacionadas
con ellos a que s¢ alude en el defecto 3.° de la nota recurnida.
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4. El defecto 6.° (cliusulz 8.* de la escmiturs) se refiere,
firalmente, 3 una cugstibn muy imporiante porque estd may
generalizada 1a préctica de incluir en la cifra giobal por costas y
gastos no s0lo las costas y gasios judiciales, sino cualestquiera otros
gastos mas o menos relacionadoes con el contrato v qus, habiendo
sido apticipados por el prestamista, deban ser, en dehinitiva, sepin
el contrato, de cargo del prestatario. De la Ley de Hipoteca
Mobiliaria (articulo €.%) reseliz un criterio favorable a la inclusién
en la misma cifra plobal, de aguellos gastos extrajudiciales que,
como las primas de seguro del bien hipotlecado, estée en intima
conexion con lg conservacién y efectividad de iz garantia; éste
puede ser también el caso de los anticipos por aquellos impuestos
que constituycn afecciones preferentes a la hapoteca, o por gastos de
Iz comunidad en régimen de propiedad horizental y otros de
aniloga trascendenciz en relacion con Ja hipoteca misma. Pero una
formula que, como la de la escritura, comprende «en generai los
gastos de esta operacidn que siendo a cargo de la parte prestatana
o deil titular del bien hipotecado hayan sido satisfechos por &
prestamista» no puede ser aceptada, porque, como resulta de otros
considerandos, la parte prestataria ha asumido obligacionts gue
son, en Fipor, ajenas a la obligacide parantizada vy a Ia conservacién
v efectividad de )a garantia. St sc qwere que los reembolsos por
anticipos relativos 3 estas otras obligaciones sean también garanti-
zados por hipoteca, se requerird comstituir hipoteca especial por
deuda futura con las consiguientes precisiones relativas a cada
deuda y al respectivo imporie mdximo garantizado,

5. Por el defecto 4.° [en relacién con el apartado a) de la
clansula 57, el Registrador deniega ia inscripcion dz la estipula-
¢ion, segun la cual vencerd el préstamo del pleno derecho cuando
el prestamista «ncomplicrs caalquiera de las obligaciones contrai-
das en virtud del presente contraton. Si se repasan las maltipies
cldusulas de la escritura se ve gue son muy diversas las obligaciones
gue contrac personalmente el prestatario: Pago por intereses,
Funque excedieran del maximo asegurado hipoiecariamente; pago
del ITE {0 impuesto que 1o sustituya) por intereses y amortizacion,
fidelidad de la prestataria en los datos que sirvan de base a la
concesién del préstamo ¢ 2 Ja vigencia del mismo; obligacién de no
enajenar, gravar, arrendar o ceder ef disfruic de la finca hipotecada
o aiterar su desting; pagar lay contribuciones y demnds gastos que
deba safisfacer por razon de la finca hipotecada y de exbibir los
recibos; asegurar]a contra dados.

Para enjuiciar esta cliusula debe teperse presente e] doble efecto
del cortrato en que s& contiene; las relaciones obligatarias entre
prestareista y prestatario y la constitucidn de un derecho real sobre
una finca. En la configuracién de los derechos de obligacion
predomina el principic de autonomiz de la volumtad y som
excepcionales los limites gque impone ¢] orden pibhco. En la
configuracion de los derechos reales predominan, en cambio, los
criterios de orden publico, sin begar totalmente el juego de Ia
autonomia de la voluntad; elio es consecuencia de la p_ropia
paturaleza del domiaio y de los derechos reales, pues tienen
trascendencia «erga omnes» y afectan directamente al estatuto
juridico dz] aprovechamiento y circulacidn de los bienes v, por
tanto, a lz economia de la nacion. Por e¢so la flexibihdad de la
configuracion de una obligacién debe ceder ante las exigencias del
orden pablico er cuanto el contenido y aicance de €sa misma
obligacion vengan a determinar, como ocurren en el caso, el
contenide y alcance de un derecho reat (en esta hipGtesis el de
hipoieca). A salve las peculiaridades de 12 hipoteca de seguridad o
de méximo, no caben, a efectos lupotecarios, los pacios gue, en
contradiccién con el principio de determinacion, dejen ios contor-
nos del derecho real -el que, como 1al, debe scr respetado por
cualquiera que devenga propietario de la finca— al arbimio de una
persona {sea ef acreedor, sea et deudor, sea un tercero). No cabe el
pacio por € gue se haga depender e} vencimicnto de la obligacion
del arbitrio gei deudor, con ¢l consipuiente perjuicio del tercer
poseedor, pi cabe tampoco que s& haga depender el vencimiento de
cuatquier tipo de comportamiento det deudor gdistinto de! incum-
plimiento mismo de la obligacidn especificamente garantizada,
gucs de la tnica conducta del devdor de que ha de responder la

nca hipotecada s del curnplimiento a su tempo de la obligzcidn
directamente garantizada con la hipoteca.

tJna cliuvsula como la rechazada por el Repistrador involucraria
en la obligacién garantizada ofras miltipies obhgaciones con
injustificado detrimento del claro perfil que el orden pablico ¥ la
economia exigen 2 los derechos reales.

En ¢l mismo defecta cuarto se rechaza el apartado b) de la
clausula 5. segin el cual ¢} préstamo vence de pleno derecho
cuando se comprobase inexactitud de los datos de la parte
prestataria, ¢ en los documentos aportados por ella, que sirvan de
base a la concesidn o vigencia del mismo. La doctrina antes
indicada obliga, también y por las mismas razoncs, a rechazar csta
parte de Ja cidusula.

. En cambia, debe aceplarse el apartado cj de la cliosu-
la 5.* (defecto 4.°) en cuanto establece que vencerd &l préstamo de

pleno derecho «cuando por cualguicr circunstancia sufriere dete-
niorg ¢ merma el bien hipotecado que disminuya su valor en mas
de un 20 por 100 (cf los articulos 205 del Cadigo de Comercio y
5.2, 11, de la Ley del Mercado Hipotecario) respecto al tipo fijado
para la subasta vy la parte prestania -y hay gue entender que el
tercer poseedor puede tambien cumplir esta carga- no ampliase 1a
hipoteca a otros bienes suficieniesw, Pues fundamentalimente este
pacto s¢ limita & dar concrecion —to cual es siemipre deseable— a una
de las facultades que integran el crédiio hipotecario conforme al
articulo £.1293.° del Codigo Civil. Ahora bien, cn cste mismao
apartado de la cidusula 5.% se establece que «dicho deterioro o
disminucién del valor se acreditard por la presiamista mediante
certificacion de tasacion expedidar» por delermunada sociedad
anénima. En esta breve férmuia se intenta dar solucidn extrajudi-
cial a un posible conflicto futuro sobre una cuestion de hecho. 53
se considera Ja cldusula como un compromiso de arbitraje eviden-
temente es rechazable por contrario a las prescripciones de la Ley
de 22 de diciembre de 1933 {sobre condiciones para ser nombrado
darbitro y garantias dei procedimienio), pero iampoco resuita
admisible s1 se considera como una simple decisién de lercero,
sobre aconiecimuentos sobrevenidos, complementadors de 1a rela-
cion juridica preestablecida, pues la Libre circulacién de los bienes,
ia eficacia «ergz omnesy de los derechos reales v el principio de
determinacion no consienten que ¢} contenido de un derecho real
quede, «ab inition, pendiente del arbitno de una persona privada
a:yos intereses sobre el bien concreto, en el futoro, son impredeci-
£5.

7. En cuanto a! apartado ¢) de lz ctéusula 5.2 (defecto 4.°) vy ef
b de 1a cliusula 10.* {defecio 8.%) que, por su generalidad no pueden
tampoco pesar el Registro, habrian sido admisibles de haberse
limitado a establecer el vencimiento automatico de la obligacion
garantizada, si aparecieren sobre la finca cargas no consignadas en
esta BSCTitura o 81 no fueren pagados a tiempo aquetlos teibatos v
gastos que tengan preferencia iegal de cobro sobre ¢ mismo
acreedor hipotecario, o si se trata det impago de obligaciones que
siguen a la cosa y gque, como en la del seguro, determinan
detrimento potencial del bien, pues para todo ello existe el apoyo
de la previsién legal contenida en ¢l articula 1.129-3.° del Codigo
Civil, al ser indudable el eventual guebrando de Iz garantia
establecida.

8. El defecto 7.° (en relacidn con la cliusula 9.*) planea si
puede inscribirse esta cléusula; «Se¢ pacta de forma expresz que fa
hipoteca se extiends a las nuevas construcciones existentes en fa
finca hipotecada, aungue no s¢ hava hecho inscripcion de obra
nueva, asi como también se extenderd dicha hipoteca 2 las
edificacipnes gue en el futuro pudicren copstruirse sobre dicha
fincan, Probablemenie la cldusula se acomié por inercia, al ser
redactado el contratato -como es tan frecuente en los contratos de
adhesién- con arreglo & un formulario; l;n.u:s no hay gran interés en
ta! cldusula en ef presenie caso en que ¢l bien hipotecado es un piso
en régimen de propiedad horizontal, Ahora bien, £} interés, aungue
mis o mepos remoto, no deja de existir, parucularmente en la
hipoGtesis posibie de transformacion de 1a propiedad del piso en un
derecho de cuola sobre el edificic entero, o sobre el solar, at
sobrevenir la extincidn del régimen Qe propiedad horizonial

Esto obliga a afrontar, en prisner tugar, €! grave problema de si
cabe inscribur los pactos por los gue se extienda 12 hipoteca a las
edificaciones, Y a cste respecto la doctrina que surge de fa Ley
{articulos 110 v 112) es la siguienter 1) Sim pacto, la hipoteca se
cxtiende a Ia elevacion de los edificios, pero no a las mejoras gue
consistan en nueva construccién de edificios donde antes no los
hubiere. 23 Con pacto, se extiende incluso a 1a nueva constraccion
de edificios. 3} Pero, haya pacto o no haya pacto, cuando la finca
pasdre a un tercer posesdor, no serd extensiva la hipotecania la
mejcra gie consiste en la elevacidn de los edificios ni a la gue
consiste en nueva construccidn, tratandose de mejoras costeadas
por el nuevo duefto, :

La Ley ha guerido poncr este limite imperativo en favor de
terceros poseedores, para estimular lz explotacion de ia finca vy no
causar detrimento, sin causa suficiente que lo justifique, a su valor
en ¢t trifico. La wmejoran, en relacién con el objeto inicial sobre el
aque el acreedor adquind su derecho de garantia, constituye un
«plus valor» =si no, no seria mejora— sobrevenido que se debe a un
1ercero (fueron cosieadas por el tercer poseedor) ¥ con él no se
contd cuande se valoré la finca a efectos de la garantiz. En la
inscripeion de la hipoteca no habra confusidn si, de acuerdo ¢on la
escritura, se consigna la existencia de pacto exprese entre acreedor
gu hipotecante para que la hipoteca se extienda a edificaciones

TUras.

Pero si los irminos de la escriturs_sobrepasan el alcance
relativo que al pacto sedala el articulo 112 de 1a Ley Hipotecaria
—como ocurre én ¢l caso ahora enjuiciado pues de la escrilura
resulta que se pretende extender, sin Jistingos, la hipoteca a las
edificaciones que en el futuro pudieran construirse sobre dicha
finca— entonces es procedente 1z denegacion de esta cldusula.
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9. En cuanto al defecto 9. (cldusula 11 de la escritura), contra
lo que estima ¢l Registrador no hay en la clipvsula la facultad de
toma unilateral y extrajudicial de la posesidn, puesto gue clara-
mente se refieren los otorgantes a que el acreedor, en caso de
reclamacion judicial, puede «solicitar y obtener la administracién
de los bienes hipotecados y la posesidn interina de los mismosw. Y
a efectos hipotecarios no importa gque se quiera, ademds, documen-
tar notarialmente la administracién y posesion interina obtenida en
via judicial. S$i, ademis, el acreedor, por virtud de un pacto
especial, debe todavia soportar, a pesar de haber obtenido ya
judicialmente la posesion, el piazo de un mes para que el duefio de

finca hipotecada ultime el desaiojo no es pacto tEmpOCo que
repugne a2 normas imperativas y que, por tanto, haya de ser
excludo del Registro.

Por todo ello, esta Direccién General ha acordado estimar

parcialmente el recursp interpuesto en cuanto a los defectos 1.%,

4.°y 9.°, confirmando en lo demds el Auto apelado y Ia nota del
Registrador.

Lo que, con devolucién del expediente original, comunico
a V. E. para su conocimiento y demgs efectos.

Madrid, 23 de octubre de 1987.—Fl Director generzl, Mariano
Martin Rosado.

Excmo, Sr. Presidente de la Audiencia Territorial de Oviedo.

MINISTERIO DE DEFENSA

ORDEN 413/38876/1987, de 19 de octubre, por la gue
se dispone & cumplimiento de la sentencia de la
Audiencia Territorial de Barceiona dictada con fecha
9 de abril de 1987 en el recurso contencioso-adminis-
trativo interpuesto por don José Rulz Moilina.

25828

Excmo. Sr.: En el recurso contencioso-adminisirativo seguido
en Unica instancia ante la Audiencia Territorial de Barcelona, entre
partes, de una, como demandanie, don José Ruiz Molina, quien
postula por si mismo, ¥ de otra, como demandada, la Administra-
cion Publica, representada y defendida por el Abogado del Estado,
contra Resolucion del Director general de Personal del Ministerio
de Defensa de 24 de febrero de 1986, sobre solicitud de pase a la
situacion a la Reserva Activa, se ha diciado sentencia con fecha 9
de abril de 1587, cuya parte dispositiva es comd sigue:

«Fallamos: En atencién a todo Jo expuesto, la Sala Tercera de
lo Contencioso-Administrative de la excelentisima Audiencia
Territorial de Barcelona ha decidido:

Primero.-Desestimar el presente recurso,
Segundo.-No efectuar atribucién de costas.»

En su virtud, de conformidad con lo establecido en la Ley
reguladora de la Junisdiccitn Contencioso-Administrativa de 27 de
diciembre de 1956 y en uso de Ias facultades gue me confiere ¢l
articulo 3.° ¢z la Orden del Ministerio de Defensa mimero 5471982,
de 16 de marzo, dispongo que se cumpla en sus propios términos
la expresada sentiencia.

Dios grarde a V. E. muchos afios.
Madnd, 19 de octubre de 1987.-P. D., ¢l Director general de
Personal, José Enrique Serrano Martinez,

Excmo. Sr. Subsecretario.

MINISTERIO
DE ECONOMIA Y HACIENDA

95829 REAL DECRETO 140171987, de 13 de noviembre, por

¢l que se acepta la donacion al Estado por el Ayunta-
miento de Almarox (Toledo) de un inmueble de 281,60
metros cuadrados, sito en calle Don Felipe Vizquez,
de dicha localidad, con destino a {a construccion de la
casa-cuartel de la Guardia Civil

Por €] Ayuntamienio de Almorox (Toledo) ha sido ofrecido gl
Estado un inmueble de vna extension superficial de 281,60 metros

cuadrados, sito en calle Don Felipe Vazquez, de dicha localidad,
con destino a la construccion de la casa-cuartel de la Guardia Civil,
Por el Ministerio del Interior se¢ considera de interés la
accptacion de la referida donacion. .
A propuesta del Ministro <e Economia v Hacienda y previa
deliberacién del Consejo de Ministros €n su reunion del dia 13 de
noviembre de 1987,

DISPONGO:

Articulo 1.° De conformidad con lo dispuesto en ef articulo 24
de la Ley del Patrimonio, se acepta la donaciéon al Estado por el
Avuntamiento de Almorox (Toledo) de un solar de 281,60 metros
cuadrados, sito en la calie Don Felipe Vizquez, de dicha localidad,
cuyos linderos son: Norte, Escuelas publicas (solar Ayuntamiento);
sur, calle sin salida; este, edificio de don Fortunato Sanchez
Heredero, v noroeste, Aurelio Arias y calle Don Felipe Vazquez.

El solar se destinard a la construccién de la casa-cuartel de la
Guardia Civil, estando sujeto a las condiciones siguientes:. Se
realizardn las obras de construccidn en dos afios ¥y mantenimiento
posteriormente del Cuartel.

Art. 2.° El inmueble mencionado deberd incorporarse al
Inventario de Bienes del Estado, unz vez inscrito a su nombre en
¢l Registro de la Propicdad, para su ulterior afectacién por el
Minisierio de Economia y Hacienda al del Interior para los
servicios de la casa—cuartel de la Guardia Civil, dependiente de este
tltimo Departamento. La finalidad de !a donacién habra de
cumplirse de conformidad ¢on lo dispuesto en la vigente legislacién
de Régimen Local, .

Arl. 3° Por el Ministerio de Economia v Hacienda, a través
de 1a Direccién General del Patrimonio del Estado, se llevardn a
cabo los trdmites pecesarios para la efectividad de cuanlo se
dispone en el presente Real Decreto.

Dade ¢n Madrid a 13 de noviembre de i987.
JUAN CARLOS R.

El Minisira de Economia v Hacienda,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN .

REAL DECRETQ 140271987, de 13 de noviembre, por
el gue se acepra la donacion al Estado por el Avunto-
miento de Tabernes de Valldigna (Valencia) de un
solar de 1.924 metros cuadrados, sito en dicha locaii-
dad, con desting a la construccion de la casa-cuartel de
la Guardia Civil
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Por e! Ayuntamiento de Tabernes de Valldigna (Valencia) ha
sido ofrecido al Esiado un solar de una extensién superficial de
1.924 metros cuadrados, sito en dicha localidad, con destino a ia
construccién de la casa-cuartel de la Guardia Civil.

Por el Ministerio del Interior se considera de interés la
aceptacion de la referida donacién,

A propuesta del Ministro de Ecoriomja y Hacienda y previa
deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del dia 13 de
noviembre de 1987,

DISPONGO:

Articulo 1.°  De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24
de la Ley del Patnmonio, s¢ acepta la donacidn al Estada por el
Ayuntamiento de Tabernes de Valldigna (Valencia) de un solar de
1.924 metros cuadrados (compuesto por la agrupacion de tres
parcelas de 415, 519 y 990 metros cuadrados), siendo los linderos
del solarr Por norte, acequia y camino; sur, don Cristéhal Amella
y dofia Encarnacién Juan Minana; este, don Jacinto Ciscar, y ceste,
don Eduardo Pérez Company.

Art, 2° El inmueble mencionado debers incorporarse al
Inventario de Bienes del Estado, una vez inscrito a su nombre en
¢l Repistro de la Propiedad, para su ulterior afectacion por el
Ministerio de Economia y Hacienda al del Interior para los
servicios de la casacuartel de la Guardia Civil, dependientes de
este ultimo Departamento. La finalidad de la donacidn habra de
cumplirse de conformidad con lo dispuesto en la vigente legislacidn
de Régimen Local

Art. 3.° Por el Ministerio de Economia y Hacienda, a través
de la Direccién General del Patrimonio del Estado, se llevaran a
cabo los tramites necesarios para la efectividad de cuanto se
dispone en el presente Real Decreto.

Dado en Madrid a 13 de noviembre de 1987.

JUAN CARLOS R.

El Ministre de Economia v Haciends,
CARLOS SOLCHAGA CATALAN




