35622

11 diciembre 1884

BOE.—Num. 208

tads por una Entidad deportiva notoriamente conocida, deno-
rnacién fue por oira parte nn aparece incluida como es na-
tural en el Regisire Central de Sociedades del Ministeric de
Justicia;

Considerando gue Ia certificacidn negstiva expsadida por el
Registro General de Socledades, ¥ que es necesaris acompafiar
& la escritura de constitucién para gue s Sociedad pueda ser
Inscrita en e! Registro Mercantil, sirve come un elementoc mds
a tener en cuenta en el juicic que ha de verificar el Registra-
dor en su funcidn caiificadora al advertirle por ura parta que
no existe ninguna Sociedad mercantil con uns denominacidn
{déntica a la que guiers inscribirse, pera ello no agota todas
1as posibilidadea de su callficacidn, pues aparis las normas
de desarrolio cua sobre la expedicién de certificaciones sa con-
tione en Ia resolucién de !4 de mayo de 1968 ¥ gue ha de
taner presente el calificar, también {confréntege Ley de 2 de
diciembre de 1970, Estatute del Vino), habrd de apreciar si
exists un obst4culo que impida pueda acepierse lz denomina-
sidn etegida; . ’ )

Considerando que en el presente caso, la legislacién espe-
¢lal antes citads sobre Entidades Deportivas, junio a la noto-
riedad del nombre adoptade, idéntico al de un conocido club
de balompté, gue podria inducir, como con acierto se indice
en Ta nota del Registrader, & error & terceros en  orden a
fa ldentidad de la persona juridice con quien se contiratg, ya
que se viinerase priacinio tan esencial en Derecho Mercantii
coma ex ] de buena fe, aperts de la referencia hecha en
considerandos anteriores de que toda persona juridics cual-
‘guiers oue ses su clase, tiene derecha a-la proteccién de
su provia individualided, por 1o que no cabe eniender que

con la denominacidn adoptada pueda tener accese la Soc_iedad .

recurrente a los libros registrales,

Esta Direccidn General ha acordsdo confirmar el acuerdo

v la nota del Regiatrador. :

Lo gque, con devolucidn del expediente original, comunice
s V. S. para su conocimiente, el del recurrenta y demaAs
efectos. .

Mzdrid, 19 de octubre de 1984.—el Director general, Grego-
ric Garcia Ancos.

Sr. Registrador Mercanttl némero I de Madrid:

RESGLUCION de o de octubre de 1884, de la Di-
reccién General de los Registrog v del Notariado,
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en el recurso gubernativo inlerpuests por el Pro- !

. curader de los Tribunaiea don Maoruel Cuartero
Peinado tontra la naggtiva dei Regisirador de 13
Propisdad de Alcdzar de San Juan a inscribir una
eseriturg de constitucidn de hipotecg en gargntio
de ietrgs de cambio, en virtud ds apeiacién del Re-
gistrador.

Excma. Sr.: En el recursa gubérnatlve interpuesto por el Pro-
curador de los Tribunales don Manuel Cuartero Peinada contra
ia nagativa del HAegistrador de ia Propledad de Alcdzar de Sen
Juan n inscribir una escritura de constitucién de hipoteca en
tgar":lta,mia de letras de cembia, en viriud de apelsclén dei Regis-
rador; :

Resultando que n escritura autcrizada por el Neiarlo de
Madrid don Manuel Remos Armero ef die 18 de marzo de 1982,
don Pedro Ramos Mslina y dofia Marie Teresa Pozo Santos,
constituveron una hipoteca en garantia de XM letras de camblo
en favor de! librador, la Entidad +Nortes Financleros, Socle.
dad Andnimsas, tomador y pos.eriores endosatarios, sobre dos
fincas descritas en la escritura referida:

Resultando que, presentada copia de la anterior escritura en
el Registro de la Propiedad de Alcazar de San Juan, fue califi-
cads con aocia del tenor literal que sigue: -Presentada esta escri-
ture en el libro Diaric nlimero 145, asiento 607, da fecha 23 de
octubre de 1982, retirada ¢l mismo dis segin nota al margen
de! misma y devuelta €' dis § de eners de 1963, como se acre-
dita con la oporiuna nota marginal, se suspends su inscripcién
por adolecer de los sigulentes defectos subsanables: 1o Ohser-
varse una discrepancia entre el importe da las cambiales y el
del principal garantizade con ia hipoteca; 2.° Englobarse la res-
ponsabilidad por costas, gastos e tntereses conira el principic
de especialidad; 3° No conslgnarse para al case de vencimien-
to anticipado de la hipotec- por impago de una cambial, la con-
dicién de aportarse a la demanda. ademéis de los documentos
que exigs el artfculo 13t de la Ley Hipotecaria, todas lax cam-
biales cuye cobro ha sido garantizade y sean de vencimisnio
posterior & la impageda, condicldn inexcusable segiin doctrina
de ta Direccién Genaral de los Registros y del Notariado; 4° Y
no cumpli-se con el requis'.o stigido por el articulo Z34-1.* para
el pase de utilizarse ef precedimienta sjecutivo extrajudicial. Y
a soficitud del presenianie se' toman las corvespondientes anois-
clones preventivas de gsuspensién por defectos subsanables, en
los sitioe qus Indican los caietines puestos al margen de las
descrinciones de lags fincas. No se practica operacién slguna on
Ia cléusula tercera, ni de la séptims en cuanto a loa ERStOR £
impuestos de Ia escritura vy da la cancalaclén por su carActer
personal. Cumplimentado el srticule 485 del Reglamento Hipote-
cario.—Alcazar de San Juan, 1) de enero da 1630 —E1 Registre-
dor.—-Firma llegible.» :

Resultando gue 21 Procurador de los Tribunales don Manuoel
Cuartero. Peinado, en nombre y representacién de la Entidad
sNortes Flangnclaros, 5. A.», interpuso recurso guhernalive con-
tra ia calilicacién y alegd: que los defectos no haw podido sub-
saperas por Ja actitid negativa ds los dauderes a rectificar;
gue se acude al presente :rocedimiento a fin de gue se lleve
a cabo la in. .ripcidn de in hipoteca: que la discordancia enire
el imports de las camb’ales y el principal garantizado deriva
de un ervor material: que i ~arec . definida independientemente
Ia cantidad correspondiente & costas y gastos de s de latere-
ses. ya que al hablarse de «infersses iegales por térmico de dos
aflos= & indicarse que el inferés legal es del 4 por 100, aparece
la vosibilidad de determinar a canidad que per intereses ae
reciama; que 39 renuncia & la inscripcién de las extremoes refe-

-ridos en los punios tercerc y cuarto de la nota;

Resultando qus o] Registrador de la Propiedad informd: gque
procede la no admisién del recurse formulado, dado que el re-
currente reconoce ef .ardcter subsanable de los defectos setala-
dos; gue es evidente gue debe procedarse a la rectificacién del
titulo, 3in que sea procedents para este fin interponer ei recurso
gubernativo: gue al ‘uncionarie calificador no la consts st =l
error material radicy en el importe de las letras o en et prim-
cinel consignado como obligacién que la hipo'eca garantiza: que
st no resulta claremente de la escritura el importe principal ga-
reantizado, mal puede calcularse sobre la base del mizmo el im-
vorte de dos anusalidades de intereses legales: gue al distribuirse
ia responsabilidau hipotecaria, generando hinotecas ind=pendien-
tes, no se hace precisidn alguna con relacion = lox intereses,
giobalizéndolos de manera protunda om las costas y.gastns, lo
que auscita la duda de si se trate de expresioner con distinto
significado y se ha producide uh nueve error; gue diverass reze-
fuciones axigen gue se 4é a-conocer por medio de datos numé-
ricos, la extenstdn He la garantia por razon de costas, para
eliminar toda confusion al liguidar la hipoteca reéspecto de ter-
cercs; )

Hesultando que &1 Notario sutorizante de la escritura calfl-
cada informé: gus ésta fue redactada con sujocidn rigurosa a la
minute sserita que le fus presontadsa; que (s garanfia constitui-
da 1o qua cubre son 24 istras de cambio, que.quadan determina-
des de manera compieta: gue no imports ks causa del error
porgue o3 de inexistente entidad:; gue los efectos o lntras gue se
garantizan como deuda principal no devengan intereses, pussie
qua no aparscen paciades y cada letra -revresenta, precisa-
menie, unsy cantidad Igual v cierte a setisfacer en una fecha
gue el propio titule expresa de manera indudable: gue, por
tanto. pgut tanto las costes y gastos cemo los intereses son cal-
tidades incisrias en cuanto & su existencia v su cuaniia- que,
st procede 2l pagn de intereses, su importe es perfectamente
calculable an el momento de su exigencia, porgus serfan siem-
ora los gue a. tino legal se produijeran desde Iz situacidn de
mora hastzs ia Hguidacién de los mismos y dentre del plazo
maximo de dos atios; gue la redaccién de ia minufa a gque se
ajusta [a escritura no atace el principlo de especialidad. ni con-
tradice la doctrina de la Direcéién Gensral exgresada eo las

.Resoluciones de 14 de febrero y 15 de marzo.de (835

Besultando que el Presidenie de la Audiencia Territorial de
Albacete estimd el recurso ~uternativo interpuesto. deiando sin
efecto log orimeros defectos sefialados en la nota de calificacion:

© Vistos los articulos @268, 3° del Codleo Civil: 9 24 12 vy 114
de la Ley Hipotecaria. v lsd Resofuciones de ests Centro de i4
da febrero vy 15 de marzo de 92§;. .

Considerando que al no haberse recurrido de los defacios 3.°
y 4.° inicamente hay aue examinar los otros dos. gque hace
referencia el primero a la discrevancia chservads entre ol 1m-
porte de las cambiales - ei del onrincival garantizade con hioo-
teca v o! segundo, a 5l ¢9 aolicabls a} sunuesto concreta de esta
escritura la doctrina de este Ceniro de& que no cabe sagichar en
una sola cifra ia responsatilidad wer Intereses, costas y gastos;

Consideranda en cuanto & la primera cuestidn. que es indu-
dable gue la discrepancia entre las dos cifras —realmente insig-
nificante— de suma del imporie de las cambiales v del capital
earantizado con la hivoteca es debida & un evidente error ma-
terial, méas guoe incluso & un arror de cuenta. cuestidn que no
deberia constituir en s{ mareria de recurse. v gue cuede sor fi-
ctimente corregida, bien por e Notario autorizante y a provia
inictativa mediante el acta & que se refiere el articule 144, 2.°
del Reglamento Notarial en su redaccldn anterior al Real Decre-
to de B de {unioc de 1984 {hoy articolo 1537 ¢ blen dada su escasa
entided, por el buen sentide del funclonario calificador sin sece-
sidad incluse d& gu: s~ subsene a través del medlo anterior:

Congiderando en cuanto al segundo defecto, que aun cuando
sl supuesto de hecho se: distintc de los que motivaron las reso-
luciones de aste Centro de 14 ds febraro E 15 de marzo de 1935,
dado que shors se trata de una garantia hipotecaria sobre posi-
blas interssss moratorios y en Ia cuantia legal fijads en el mo-
mento de fa demora, o que supone la constitucion de wna hipo-
teca de segurided por ser indeterminado e} crédito con ia con-
siguiente filacién de un maximo de responsablilded, ¥ en este
aspecto s# asemela & Ia hipoteca an garantia de costas y gastos,
pero ests semejanza v.o implica que puedsn englcharss ambos
créditos en una sola cantidad. puts sigue subsistiendo en base
del princine de¢ especlalided, idénticas razones a las expresadas
on las indicadas rescluciones, que imolican ef rue ambas respon
sabilidades aparezean claraments diferenciadas. 1 fin de gus
conozca tanto por Ias partes como por los terceros la determina
cidn de cada crédite y se avitan as{ ambigiiedades, se aiiminc
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toda confusidn y se da cumplimiento & los fundamentos del sia-
torna inmobiliario espafol,

Esta Direccién Gensral ha acordado revecar el auto spelado
.¥ coufirmar s nola del Registradar.

Lo gue, con devolucién del expsdiente original, comunico
a V. E. pars su conecimisnto, el dei Interesads y demdés efectos.

Madrid, ® de octubre de 1984.—El Director geperal, Greéegao-
.rio Garcia ATC0S.

Excme Sr. Presidente ds la Audiencia Terriwriai da Albacets.

RESGLUCION de 3 de oclubre de 1084, de la Di-
receien General de los Reglstros y del Noilariado,
en el recurso gubernativo interpueato por dodfig Hu-
minatg ¥ dofia Santas Sanz Carcig contrfg la nega-
tiva del Registrador de la Propiedad de Arando
de Duero a la inmatriculacidn de porciones indivi-
" sos de ciertas fincus, que sz solicitaba en escritura
de pgrticldn y adjudicacidn de herencig, en virtud
da gpelacion de igs racurrentes.

26978

Excmo. 5r.; En el recurse gubernative interpuesto por dofia

. Humiiacién 'y dofia Santas Sanz Garcia conira la negetiva del

Begistrador de la Propieded da Aranda dp Duerc a la fomatricu-
lacién d» rorciones indivisas de ciertes fincas, que se solicitaba
en escritura de perticién y adjudicacién de herencis, en virtud
de apelacidn de las recurrenies; .

Resuliando que, on escritura autorizada por el Notaric de
Aranda de Duero, don José Fscamsz Moraies, el dia 30 de actu-
bre de 198", las hermanas dofs I!ummméng dofia Santss Sangz
Garcia, procedieron a partir la herencia de su madre, dofa
Crispina Sarcis Martin, adjudicandose igs fincas de Ias que, en
plenc dominio o en cuota dominica! indivisa, ésta ere fitalar;

esultando que, prezentadas dps copias de la aaterior es-
critura, fueron calificadas, la expedida & instancia de dofia San-
tas Sanz Garcia, con la siguiente nofa: «Practicadas las ins-
-eripciones en cuanto a las fincas descritas con los Mmimeros &7
a 8 en_os tomos, libros y oficlos que indican los cajetines
estampados &i margen de las descripciones de las fincas, todes
ellas redicantes en ests distrito hipotscario, y a! amparo dsl
articuic 205 de la Ley Hipotecaria ¥ pendientes de ia publica-
cién de edicle regiamentaria. Se denisga la Inscripcidn de los
derechos descritos bajo log nameros 103 /& 188 y 3 & 120,
por los sigulentes maotives: 1.° Los descritos bajo los piame-
rop 103 8 .08, 118 y 118, porque traiéndese de paries indivisas
de fincas po inscritas, no se garantiza, respecto s les demés
occmuheros, ni la identidad de la finca, ni su- exiensidn, n! sus
kinderos, ni el contenide del derecho que se pretende inscribir.
2.* Los descritos bejo los nimeros 112 & 117 v 120, porgue No se
cumplen en su descripcitn los requisitos de los articulos ¢ de ia
Ley Hipoiecarie y 51 da sw Heglumento. No puede tomarsa ano-
tacién prevertiva. Complementado esie documento con los carti-
ficades de defuncién y de nitimas veluntades de la causanie y
del testamento de la misma—Arandas de Duecro & 8 de diciem-
bie de 1882.—E. Registtador.—Firma tlegibies. ¥ la expedida
a instancia d. dofia Huminacién Sanz Garcie, con la siguiente
nota: «Practicadas las inscripciones, en ¢uenio a ias fincas des-
Critrns con los oumeros L A 25 ¥ 111, en donds inaican los caje-
tines estampados al margen da ias descripciones de iss fincas.
Todas eilas radicantes en este distrito hipotecario —Se deniega
la inscripcién de los derechous descritos bajo 03 nimeros 45,
i9, 102, 108, 11¢, 112 ¥ 102 a 108 por los siguienies motivos:
1. Los descritos bajo los numeros 45, 112, 101 & 108, porque
traténdose de partes fndivises de fincag no inscrilas, no se
f&rantlza, respecto a los demis comunerss, il la identidad de
8 finca, ni su extensidn, ai sus linderos, ai el conienido del
derech.o q-e seo pretende inscribir. 2.° los descrites bajo los
nLmercs 10% y 110, perque no se cumpien on sus descripciones
los requisitos de ios articulos 9 de la Ley y 51 de su Regla-
menis.—No puede tomarse anctacién preventiva.—Las inscrip-
civaes practicadas lo han sido de inmetricalacién, al ampare
del articaiy 205 de la Ley Hipotecaria y pendierles de la pu-
biicacion de edicto reglamentaria ~Complementado este docu-
mento don 1os ceriificades de defuncién y de aitimas voluntades
ue s cauvsante ¥y del iestarnentc de i misme.—Aranda de
D};’ezro a 8 de diciembre de 1bs2.—El Registrador.—Firma ile
81big=; i

Resultundo gue dofia Hluminacién ¥ dona Santas Sanz Garcla
interpusieron recurso gubernative contra la anterior calificacion,
stle en cuanto al prumer defecto y alegaron: qua ul objeto del
Regisrador de ja Propleded oo es publicar fincas, sino situacio-
nes juridi 'as d» las mismas; qu= la inmatriculacion es el acce-
§7 de la finca sl Registro de la Propiedad y. en rigor, nmo exige
n.4s gua un Contrasie « Constatacion de la exislencia de la fia-
ca ¥y de la inexistencia de ua anterior logreso de ia misma.en
el Hegistro; qua para la inmatricuincién se requiere la descrip-
ctén de ia finca en los términos establecidos en las reglas 1.3
a 4.* del articuio 51 del Reglamento Hipotecario, lo qile se cum-
ple en el presente caso, ¥ para la primera lnscripcida, qus
6l derecho gue sgp inscriba ses el dominip, por exigencia del
articule 7 de la Ley Hipotacarla; que no ha de tratarse forzo-
saments del dereche de propiedad utulce y exclusivo de una
&ola persong sobre tods una finca, pues ia Ley no distingue
-¥ por tante Do debe distinguir el [ntérprete; gue lo qus proce-

da #n el prosente caso es lomatricular todasg las fincas, ing-
cribiendo o} derecho dominical gue se acredita sobre elias; que
is tesis del recurrente se apoya en diversos precepios hipote
carios —arcticuie 127, 134 de la Ley ¥ 277 7 278 del Ragzla-
r.ento—, ea diversas Hesoluctones de la Direccidn General y
en al criterfo practicamente unanime de la doctring; gue la
felta de garantiag pars los comuneros, aducida por el Hegisira
dor, tiene su adecuada seivaguardie en procedimientsy -ad hoc-
racogidos en la propla normativa hipotacaria; v gue en la prac-
tica, en niogan Registro se deniegan inscripciones como la gue
hos clupa, :

Resultando que ef -Registrador de la Propiedad informé: gue
en materia de inmatiriculacibn existen das sistamas totalmon-
t» diferentes, sl germénico y ef -espaficl; gque en el primerc
no ke identifican inmatriculacion y primmers inscripcién, misn-
tras que &n ol segundo exisie una conjuncidn o Supergosicidn
de ambas figuras, que en sl presenie Caso se pretende aplicar
a la vez dos sistemas distintos y coniradictorios, pues se prsten-
de inmatricular tods is fince e inscribir solo un: cuots, gue-
dando vna parte ideal de !a finca recubieria por ef dominio ¥
ei resto del inmuebls desprovisto de titularidad deminical y pre-
sentdndosy al desnudo; que el arlicule 7 de la Ley Hipotecaria,
aunque tiene gran importancia ha de subordinarse a la tdes
superior de ja seguridad del -trefico Juridico: gue ia finalidad
del articulo 7, como la del articulo 5, es el rechaze de los
sctos posteriores, sin gue Tesualva nada acércg del dominjo
inmatricriable —st ha de ser pleno o mencs pleno, exclusivo
o compartido—; esta cuestidn In resolver: esa jdea-fuerzg de
nuestro sistema que es la seguridad del trafico juridico, & cuyos
dictados se han de subordinar é5ie y los demas preceplos de
ia Loy: gue la motitud del Registrador negando 1a inmatriculs-
cion de porciomes indivisas de fincas que no agolen la totali-
ded de las micsmas tiene como conssCuencias; do una parta,
cue 56 cumple en su totalidad el sistema elegido por los redac-
ores de .a ley Hipotecaria; y de oira, que si en la primera
vez s& describs la finca y sobre elia se hace recaer el domi-
nio, exclusive o compartigo, pero tolal, no se anadiran mayo-
res dificultades sl ya defectugse sistems de nuesira legisia-
cion res ecto a la descripcién de las fincas, con auevas des-
criprivnes no sjusiadas, tal vez, & la realidad ni el Registro;
¥ & la dobie inimeiriculscidén sa le pondria un importante obs-
tdrule, aue el cumplimientic aparente de los articulos g de la Ley
flipotetaria y 51 del Reglamenio mo puede basiar para el logro
de {a inscripcion cuando ¢l soporie sustancial de ios mismos se
halla gravemente wiciado como ocurre en la pretendida inma-
tricujucidn de cucia; que las consecuenciss previsibles de esta
operacitn serian: fellos on la ideatificacidén de la finca, en el
cuntenido del dereche y en la posicidn de los demas comune-
ros; gue e} Hegistrador informante no ha inmatricviade nunca
en ol Registro que desempefia parbicipaciones indivisas de fin-
cps: ¥ que el RHegistro de la Propiedad no osi4 parn dar faci-
lidades B Is registrecidn, sing para examinar y admitir el acto
regisirable valide y asegurar e! dereche publicado por la ins-
cripcion, .

Resuitande gue o} Motario aulorizante del dorumento califi-
cedo alegé en favor de la. regisirabilidag de éste diversas opi-
nicnes dactrinales favorables a la immatriculacion de finca en
bi.se 8 uns custa ¢ participacion de cendeminie, y afirmé qus ia
seguridad del {rafico iuridice inmaobiliario se lograba con mayor
pectividad inmatriculando la finca en virtud de una cucts indi-
v.s8 de dominio Que manteniendo la finca alejada del Regisiro
cuent una vida juridice extraregistral; . )

Resultando gue el Presidente de la Audiencia Territorial de
Burgos dictd suto en gue confirmaba ins notas denegatorigs det
Regisirudar, en base & las ravone. aducidas por éste y & {n con.
sideracién de gue el documesnio calificado carecia de virtuali-
dad inmatriculadors por faliar uno da los requisitos ex}gldas por
e nlmero 4 dei articulo 288 del Reéglamenio Hipotecario; es de-
cir, el titulo adguisitivo asnterior, cuya feche pueda contarse
respecto da fercero por alguno de los medios del artfculo 1.227
del Cadigo Civil; :

Resullando que las recurrentes se slzaron cobtra el auto
presidencial, sduciendo, entre otras rezones, incogruencia del
mismo cohb las prelensiones deducidas en el procedimiento, y
deciarands que &l supuesto disculide se enclava en el aparia-
do 1.° del articule 208 del Reglamento y ho en el apartado 4.7
dei mismi; :

Vigtos ios articulos 7, 188 y 243 de i Ley Hipotocaria y 279,
¥ 377 ¢.1 Reglamento para su ejecucién; .

Considerando gue sl ilevarse 8l Registre de la Propiedad por
fincas mbriendo folio particulsr a cada una do elias, como indi-
ce el articulo 243 de la Ley Hipotecaria, la cuaestidn que plan-
ica este expediente hace referencia a si cabe que ol ingreso
de un inmueble en e Registro pusds tener lugar a instancia
e guien © quienes sOlo ostentan wna cuota parts del dominic
del moncionada inmuseble; - :

Considerando gue esia mdleria al no estar resueita de una
manera clara por la legislacion hipelecazia be originado gue
haye sido esiudiada por la doctring, que ea bass a los fexios
lega.cs ¥ regrameriarios, se inciina en general por Il posibili-
dad de que pusdu inmatricuiarse una finca & peticién de algunc
o aigunas de sus condémings, . ’ .

Congiderande en afecto, que al {ecer que ser de dominio la
pritnera inscription de une fince, Ssegun se ordena en el ariica-
i. 7 de ia Ley Hipotecaria, ello ne implica gue haya de ser
solivitada por el propielario unite o por guisnes entre todos



