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CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)

§1
INTRODUCCION

El codigo electrénico del Codigo Técnico de la Edificacion (en lo sucesivo CTE), ha sido
elaborado por la Editorial del BOE y contiene la seleccion y ordenacion de las principales
normas aplicables para la ordenacién de la edificacion.

El valor afiadido de esta recopilacion reside en su constante actualizacion por parte de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado de las normas incluidas en el sumario, lo que nos
permite confiar en la plena validez de los textos compilados. A ello se afiade la accesibilidad
al cédigo en linea y la usabilidad de los formatos electrénicos disponibles (PDF y ePUB), lo
que convierten a este Codigo en una herramienta muy valiosa para todos aquellos
interesados en el sector.

La aprobacion del CTE, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE del
28 de marzo), supone la superacién y modernizacion del antiguo marco normativo de la
edificaciéon en Espafa, regulado por el Real Decreto 1650/1977, de 10 de junio, sobre
normativa de la edificacién, que establecié las Normas Basicas de la Edificacion, como
disposiciones de obligado cumplimiento en el proyecto y la ejecucion de los edificios.

El articulado del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, fue posteriormente modificado
por las siguientes disposiciones:

- Real Decreto 1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23-octubre-2007)
https://www.boe.es/eli/es/rd/2007/10/19/1371

- Correccion de errores y erratas del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion (BOE 25-enero-2008)

https://www.boe.es/eli/es/rd/2006/03/17/314/corrigendum/20080125

- Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero (BOE 11-marzo-2010)
https://www.boe.es/eli/es/rd/2010/02/19/173

- Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo (BOE 22-abril-2010)
https://www.boe.es/eli/es/rd/2010/03/31/410/con

- Sentencia del TS de 4/5/2010 (BOE 30/7/2010)
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2010-12213

- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-diciembre-2019)
https://www.boe.es/eli/es/rd/2019/12/20/732

- Real Decreto 450/2022, de 14 de junio (BOE del 15 de junio de 2022), por el que se
modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo.



https://www.boe.es/eli/es/rd/2007/10/19/1371
https://www.boe.es/eli/es/rd/2006/03/17/314/corrigendum/20080125
https://www.boe.es/eli/es/rd/2010/02/19/173
https://www.boe.es/eli/es/rd/2010/03/31/410/con
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2010-12213
https://www.boe.es/eli/es/rd/2019/12/20/732
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2022-9848
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2022-9848
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2022-9848
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El vigente CTE crea un marco normativo homologable al existente en los paises mas
avanzados y armoniza la reglamentacién nacional existente en la edificacion con las
disposiciones de la Union Europea vigentes en esta materia.

En primer lugar, con las relativas a la libre circulacion de productos de construccién
dentro del Mercado Unico Europeo y, principalmente, con el Reglamento (UE) n° 305/2011
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de marzo de 2011, por el que se establecen
condiciones armonizadas para la comercializaciéon de productos de construccion y se deroga
la Directiva 89/106/CEE del Consejo.

En segundo lugar ha de considerarse la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, en
virtud de la cual se han incorporado al CTE las exigencias relativas a los requisitos de
eficiencia energética de los edificios, que se establecen en los articulos 3, 4, 5y 6 de esta
Directiva y Anexos |, Il y lll. El nuevo modelo es mucho mas ambicioso y supone el
endurecimiento de los requisitos minimos hasta conseguir, de cara a 2020, edificios de
consumo de energia practicamente nulo. La trasposicion de esta directiva, en parte, se hace
a través del CTE mediante el DB HE.

El CTE, ademas de ordenarse y completarse la reglamentacion basica de la edificacion
relacionada con los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad establecidos en la Ley
38/1999, se plantea un enfoque orientado hacia exigencias basicas, en linea con el adoptado
en el ambito de la Unién Europea por la Resolucién del Consejo, de 5 de mayo de 1985, del
«nuevo enfoque» en materia de reglamentacion técnica.

El CTE se divide en dos partes, ambas de caracter reglamentario:

En la primera se contienen las disposiciones de caracter general (ambito de aplicacion,
estructura, clasificacion de usos, etc...) y las exigencias que deben cumplir los edificios para
satisfacer los requisitos de seguridad y habitabilidad de la edificacion.

La segunda parte estd constituida por los Documentos Basicos cuya adecuada
utilizacion garantiza el cumplimiento de las exigencias basicas. En los mismos se contienen
procedimientos, reglas técnicas y ejemplos de soluciones que permiten determinar si el
edificio cumple con los niveles de prestacién establecidos. Dichos Documentos no tienen
caracter excluyente. Como complemento para la aplicacion del Codigo se crean los
Documentos Reconocidos como aquellos documentos técnicos externos e independientes
del Cddigo cuya utilizacion facilita el cumplimiento de determinadas exigencias y contribuyen
al fomento de la calidad de la edificacion.

Existen 2 tipos de documentos basicos, los dedicados a la seguridad y los dedicados a la
habitabilidad:

1. Documentos Basicos de sequridad:

DB-SE (Documento Bésico de Seguridad Estructural): Se compone a su vez de 5
normativas:
DB-SE AE (Acciones en la Edificacién): Recoge las fuerzas externas que deben
soportar las estructuras, principalmente el peso. Sustituye a la NBE-AE 88.
DB-SE C (Cimientos)
DB-SE A (Acero): Sustituye a la NBE-EA 95. Est4 basada en el Eurocddigo.
DB-SE F (Fabrica): Para estructuras de fabrica de ladrillo o bloque.
DB-SE M (Madera)

DB-SI (Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio): Sustituye a la NBE-CPI.

DB-SUA (Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad): Es de nueva
creacién y no sustituye a ninguna NBE anterior. En su primera version se denominaba DB-
SU y no incluia la accesibilidad, que se incorporé en 2010. Actualizado conforme al RD
450/2022, de 14 de junio. (BOE 15/06/2022).



https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE-AE.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE-C.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE-A.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE-F.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SE/DBSE-M.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SI/DBSI.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/SUA/DcmSUA.pdf
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2. Documentos Basicos de habitabilidad:

DB-HS (Documento Basico de Salubridad): Actualizado conforme al RD 450/2022, de 14
de junio. (BOE 15/06/2022).

DB-HR (Documento Basico de proteccion frente al Ruido): Fue aprobado posteriormente
al resto de Documentos Bésicos.

DB-HE (Documento Bésico de Ahorro de Energia): La normativa requiere la introduccion
de sistemas de energia solar y la utilizacibn de materiales y técnicas de construccién que
contribuyan al ahorro energético. Actualizado conforme al RD 450/2022, de 14 de junio.
(BOE 15/06/2022).

El CTE es también un instrumento para la transposicion de las Directivas europeas. La
Directiva 2002/91/CE de Eficiencia Energética, instrumento normativo que a nivel europeo
fijaba las pautas a seguir en los estados miembros, se ha sustituido por la Directiva
2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010 relativa a la
eficiencia energética de los edificios (refundicion). El nuevo modelo es mucho mas ambicioso
y supone el endurecimiento de los requisitos minimos hasta conseguir, de cara a 2020,
edificios de consumo de energia practicamente nulo. La trasposicion de esta directiva, en
parte, se hace a través del CTE mediante el DB HE.

En el marco reglamentario de la edificacion son de obligado cumplimiento otras
reglamentaciones técnicas de caracter basico, como las Instrucciones de Hormigén EHE, la
norma de construccién sismorresistente, el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los
Edificios (RITE), otras normativas reglamentarias de seguridad industrial etc., que coexisten
con el CTE y que en principio son referencias externas al mismo.

El CTE pretende dar respuesta a la demanda de la sociedad en cuanto a la mejora de la
calidad de la edificacion a la vez que persigue mejorar la proteccion del usuario y fomentar el
desarrollo sostenible. Se aplica a edificios de nueva construccién, asi como a intervenciones
en edificacion existente, como pueden ser obras de ampliacion, modificacion, reforma o
cambio de uso, teniendo siempre en cuenta la excepcionalidad de determinadas
construcciones protegidas desde el punto de vista ambiental, historico o artistico.

El CTE ha sido una herramienta fundamental que ha permitido que la normativa técnica
de la edificacién pase de ser de uso exclusivo de técnicos y profesionales a ser de uso
comun para todos los agentes implicados en el mundo de la construccién.

El CTE, tal y como establece La Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion, puede completarse con las exigencias de otras normativas dictadas por las
Administraciones competentes. Es decir, la normativa autonémica y local de aplicacién en
cada caso.

En el Cddigo Técnico de la Edificacion, ademas de ordenarse y completarse la
reglamentacién basica de la edificacion relacionada con los requisitos basicos de seguridad
y habitabilidad establecidos en la Ley 38/1999, se plantea un enfoque orientado hacia
exigencias basicas, en linea con el adoptado en el ambito de la Union Europea por la
Resolucion del Consejo, de 5 de mayo de 1985, del «nuevo enfoque» en materia de
reglamentacion técnica.

En el siguiente anexo se incluyen los enlaces web de descarga de diferente normativa de
caracter nacional o europeo, algunas de ellas no recogidas en el sumario de este cédigo,
pero que esta directamente vinculada con cada uno de los requisitos del CTE,
complementandose asi toda la reglamentacion relacionada con la edificacion:



https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/HS/DcmHS.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/HR/DBHR.pdf
https://www.codigotecnico.org/pdf/Documentos/HE/DcmHE.pdf
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ANEXO

(Legislacion complementaria no incluida en el sumario y vinculada con el CTE)

Reglamentacién General:

Reglamento (UE) n° 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de marzo de
2011, por el que se establecen las condiciones armonizadas para la comercializacion de
productos de construccidn y se deroga la Directiva 89/106/CEE del Consejo

Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el gue se aprueba la norma de
construccién sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)

Real Decreto 637/2007, de 18 de mayo, por el que se aprueba la norma de construccién
sismorresistente: puentes (NCSP-07)

Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el gue se aprueba el Cédigo Estructural (en
vigor a partir del 10-11-2021)

Texto Refundido de la Directiva del Consejo 89/106/CEE y 93/68/CEE

Reglamentacién relacionada con el DB-SE:

EHE-08, Instruccion de Hormigén Estructural (derogado a partir del 10-11-2021)

EAE, Instruccién de Acero Estructural (derogado a partir del 10-11-2021)

Norma de Construccion Sismorresistente: Parte general y edificacion (NCSE-02) (00-
NCSE-2002 (mitma.gob.es)

Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cédigo Estructural

Nuevo Cddigo Estructural (en vigor a partir del 10-11-2021)

El Cédigo Estructural actualiza la reglamentacion vigente relativa a las estructuras de
hormigdén y a las estructuras de acero de acuerdo a las novedades de caracter técnico y
reglamentario en la materia, y deroga la Instruccién de Hormigén Estructural (EHE-08),
aprobada por el Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, y la Instruccion de Acero Estructural
(EAE), aprobada por el Real Decreto 751/2011, de 27 de mayo.

Reglamentacion relacionada con el DB-SI:

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el gue se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Aparatos de Elevacién y Manutencion de los mismos

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de Riesgos Laborales

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensién

Real Decreto 836/2003, de 27 de junio, por el que se aprueba una nueva Instruccion
técnica complementaria  "MIE-AEM-2" del Reglamento de aparatos de elevacion vy
manutencion, referente a gruas torre para obras u otras aplicaciones



https://www.boe.es/doue/2011/088/L00005-00043.pdf
https://www.boe.es/doue/2011/088/L00005-00043.pdf
https://www.boe.es/doue/2011/088/L00005-00043.pdf
https://www.boe.es/eli/es/rd/2002/09/27/997
https://www.boe.es/eli/es/rd/2002/09/27/997
https://www.boe.es/eli/es/rd/2007/05/18/637
https://www.boe.es/eli/es/rd/2007/05/18/637
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2021-13681
https://www.codigotecnico.org/pdf/GuiasyOtros/ReglamentacionRelacionada/textodirectiva89_106.pdf
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ORGANOS_COLEGIADOS/MASORGANOS/CPH/instrucciones/EHE_es/
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ORGANOS_COLEGIADOS/MASORGANOS/CPA/INSTRUCCIONES/VERSION_CASTELLANO/
https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/0820200.pdf
https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/0820200.pdf
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2021-13681
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2021-13681
http://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-1961-22449
http://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-1961-22449
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1982-28915
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1982-28915
https://www.boe.es/eli/es/rd/1985/11/08/2291/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/1985/11/08/2291/con
https://www.boe.es/eli/es/l/1995/11/08/31/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2002/08/02/842/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2002/08/02/842/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2003/06/27/836/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2003/06/27/836/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2003/06/27/836/con
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Real Decreto 837/2003, de 27 de junio, por el gue se aprueba el nuevo texto modificado
y refundido de la Instruccién técnica complementaria "MIE-AEM-4" del Reglamento de
aparatos de elevacién y manutencion, referente a grias méviles autopropulsadas

Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
sequridad contra incendios en los establecimientos industriales

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribuciéon vy utilizacibn de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11

Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, por el que se aprueba la clasificacion de los
productos de construccién y de los elementos constructivos en funcién de sus propiedades
de reaccién y de resistencia frente al fuego

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccién contra incendios

Real Decreto 552/2019, de 27 de septiembre, por el que se aprueban el Reglamento de
seguridad para instalaciones frigorificas y sus instrucciones técnicas complementarias

Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
equipos a presidn y sus instrucciones técnicas complementarias

Resolucién de 14 de julio de 2022, de la Direccién General de Industria y de la Pequefia
y Mediana Empresa, por la que se actualiza el listado de normas del Anexo V del
Reglamento de equipos a presién, aprobado por el Real Decreto 809/2021, de 21 de

septiembre.
Resolucién de 28 de octubre de 2022, de la Direccién General de Industria y de la

Pequefia y Mediana Empresa, por la que se amplia la relacién de refrigerantes autorizados
por el Reglamento de Seguridad para Instalaciones Frigorificas.

Real Decreto 524/2023, de 20 de junio, por el que se aprueba la Norma Basica de
Proteccion Civil.

Reglamentacion relacionada con el DB-SUA:

Guia para la evaluacién y prevencién de riesgos a la utilizacién de lugares de trabajo

(insst.es)
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Aparatos de Elevacién y Manutencion de los mismos

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arguitecténicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension

Directiva 2006/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de mayo de 2006,
relativa a las maguinas y por la que se modifica la Directiva 95/16/CE (refundicién)

Real Decreto 366/2007, de 16 de marzo, por el que se establecen las condiciones de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad en sus relaciones con la
Administracion General del Estado
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Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de
transporte para personas con discapacidad

Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacién normativa a la Convencion Internacional
sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovaciéon urbanas.

Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios
técnico-sanitarios de las piscinas.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

Directiva 2014/33/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014,
sobre la armonizacién de las leqislaciones de los Estados miembros en materia de
ascensores y componentes de sequridad para ascensores

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados

Real Decreto 193/2023, de 21 de marzo, por el que se requlan las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los bienes y servicios a disposicién del plblico

Reglamentacién relacionada con el DB-HE:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia_energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07

Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el gue se modifica el Reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

La Directiva EPBD Recast 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios

El Reglamento Delegado 244/2012 gue completa la EPBD recast estableciendo un
marco _metodolégico comparativo para calcular los niveles éptimos de rentabilidad de los
requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios y sus elementos

Directrices que acomparnan el Reglamento Delegado 244/2012, con referencia 2012/C
115/01

El Real Decreto de Certificacion 235/2013 de procedimiento basico para la certificacion
energética de los edificios

Decision de la UE 2013/114/UE por la que se establece el calculo de la energia
renovable de las bombas de calor conforme a la directiva 2009/28/CE

Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva
Instruccidon Técnica Complementaria (ITC) BT 52 "Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”, del Reglamento electrotécnico para
baja tensién, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras
instrucciones técnicas complementarias del mismo

Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios
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Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes
en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo vy el
despliegue de energias renovables.

Reglamentacién relacionada con el DB-HR:
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. (BOE 18/11/2003)

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de Noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluaciéon y gestién del ruido ambiental
(BOE 17/12/2005)

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el gue se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad vy
emisiones acusticas. (BOE 23/10/2007)

Reglamentacién relacionada con el DB-HS:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Real Decreto 2032/2009, de 30 de diciembre, por el gue se establecen las unidades
legales de medida

Directiva 2013/59/Euratom del Consejo, de 5de diciembre de 2013, por la que se
establecen normas de seguridad basicas para la proteccién contra los peligros derivados de
la_exposicién a radiaciones ionizantes, y se derogan las Directivas 89/618/Euratom, 90/641/
Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom y 2003/122/Euratom

Reglamento (UE) n°® 1253/2014 de la Comision, de 7 de julio de 2014, por el que se
desarrolla la Directiva 2009/125/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que se
refiere a los requisitos de disefio ecolégico aplicables a las unidades de ventilacién

Real Decreto 1029/2022, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
sobre proteccion de la salud contra los riesgos derivados de la exposicién a las radiaciones
ionizantes

Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios
para la prevencion y el control de la legionelosis

Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios
para la prevencion y el control de la legionelosis.

Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-
sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro

El CTE pretende dar respuesta a la demanda de la sociedad en cuanto a la mejora de la
calidad de la edificacion a la vez que persigue mejorar la proteccion del usuario y fomentar el
desarrollo sostenible.

Se aplica a edificios de nueva construccién, asi como a intervenciones en edificacion
existente, como pueden ser obras de ampliacion, modificacién, reforma o cambio de uso,
teniendo siempre en cuenta la excepcionalidad de determinadas construcciones protegidas
desde el punto de vista ambiental, histérico o artistico.

Enlace web a la base de datos del BOE para realizar la consulta a la Parte 1l del Cédigo
Técnico de Edificacion (CTE), Suplemento BOE N° 74 del 28 de marzo de 2006:

https://www.boe.es/boe/dias/2006/03/28/pdfs/C00001-00952.pdf
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Mas informacién, consultar la pag. web de la Direccion General de Agenda Urbana y

Arquitectura:

CODIGO TECNICO
DE LA EDIFICACION

https:/lwww.codigotecnico.org/

Sitio web desarrollado por el Instituto de Ciencias de la Construccién Eduardo Torroja,

CSIC para la Direccion General de Agenda Urbana y Arquitectura del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible y Ministerio de la Vivienda y Agenda Urbana
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

Jefatura del Estado
«BOE» nlim. 266, de 6 de noviembre de 1999
Ultima modificacion: 15 de junio de 2022
Referencia: BOE-A-1999-21567

JUAN CARLOS |

REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente
Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El sector de la edificacién es uno de los principales sectores econémicos con evidentes
repercusiones en el conjunto de la sociedad y en los valores culturales que entrafia el
patrimonio arquitecténico y, sin embargo, carece de una regulacion acorde con esta
importancia.

Asi, la tradicional regulacion del suelo contrasta con la falta de una configuracién legal de
la construccion de los edificios, basicamente establecida a través del Cédigo Civil y de una
variedad de normas cuyo conjunto adolece de serias lagunas en la ordenacién del complejo
proceso de la edificacion, tanto respecto a la identificacién, obligaciones y responsabilidades
de los agentes que intervienen en el mismo, como en lo que se refiere a las garantias para
proteger al usuario.

Por otra parte, la sociedad demanda cada vez més la calidad de los edificios y ello incide
tanto en la seguridad estructural y la proteccion contra incendios como en otros aspectos
vinculados al bienestar de las personas, como la proteccion contra el ruido, el aislamiento
térmico o la accesibilidad para personas con movilidad reducida. En todo caso, el proceso de
la edificacion, por su directa incidencia en la configuracién de los espacios, implica siempre
un compromiso de funcionalidad, economia, armonia y equilibrio medioambiental de
evidente relevancia desde el punto de vista del interés general; asi se contempla en la
Directiva 85/384/CEE de la Unién Europea, cuando declara que "la creacion arquitectdnica,
la calidad de las construcciones, su insercion armoniosa en el entorno, el respeto de los
paisajes naturales y urbanos, asi como del patrimonio colectivo y privado, revisten un interés
publico”.

Respondiendo a este orden de principios, la necesidad, por una parte, de dar continuidad
a la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, ordenando la
construccion de los edificios, y de superar, por otra, la discrepancia existente entre la
legislacion vigente y la realidad por la insuficiente regulacion actual del proceso de la
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edificacién, asi como de establecer el marco general en el que pueda fomentarse la calidad
de los edificios y, por ultimo, el compromiso de fijar las garantias suficientes a los usuarios
frente a los posibles dafios, como una aportacién mas a la Ley 26/1984, de 19 de julio,
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios, son los motivos que justifican
sobradamente esta Ley de Ordenacién de la Edificacién, cuyo contenido primordial es el
siguiente:

1. El objetivo prioritario es regular el proceso de la edificacion actualizando y
completando la configuracién legal de los agentes que intervienen en el mismo, fijando sus
obligaciones para asi establecer las responsabilidades y cubrir las garantias a los usuarios,
en base a una definicién de los requisitos basicos que deben satisfacer los edificios.

2. Para ello, se define técnicamente el concepto juridico de la edificacion y los principios
esenciales que han de presidir esta actividad y se delimita el &mbito de la Ley, precisando
aquellas obras, tanto de nueva construccion como en edificios existentes, a las que debe
aplicarse.

Ante la creciente demanda de calidad por parte de la sociedad, la Ley establece los
requisitos basicos que deben satisfacer los edificios de tal forma que la garantia para
proteger a los usuarios se asiente no sélo en los requisitos técnicos de lo construido sino
también en el establecimiento de un seguro de dafios o de caucién.

Estos requisitos abarcan tanto los aspectos de funcionalidad y de seguridad de los
edificios como aquellos referentes a la habitabilidad.

Se establece el concepto de proyecto, obligatorio para el desarrollo de las obras
incluidas en el ambito de la Ley, precisando la necesaria coordinacidon entre los proyectos
parciales que puedan incluirse, asi como la documentacion a entregar a los usuarios para el
correcto uso y mantenimiento de los edificios.

Se regula, asimismo, el acto de recepcién de obra, dada la importancia que tiene en
relacidon con el inicio de los plazos de responsabilidad y de prescripcién establecidos en la
Ley.

3. Para los distintos agentes que participan a lo largo del proceso de la edificacion se
enumeran las obligaciones que corresponden a cada uno de ellos, de las que se derivan sus
responsabilidades, configurdndose el promotor como una persona fisica o juridica que
asume la iniciativa de todo el proceso y a la que se obliga a garantizar los dafios materiales
qgue el edificio pueda sufrir. Dentro de las actividades del constructor se hace mencién
especial a la figura del jefe de obra, asi como a la obligacién de formalizar las
subcontrataciones que en su caso se establezcan.

Ademas la Ley delimita el ambito de actuaciones que corresponden a los profesionales,
el proyectista, el director de obra y el director de la ejecucion de la obra, estableciendo
claramente el &mbito especifico de su intervencion, en funcién de su titulacion habilitante.

4. La responsabilidad civil de los diferentes agentes por dafios materiales en el edificio
se exigira de forma personal e individualizada, tanto por actos propios, como por actos de
otros agentes por los que, con arreglo a esta Ley, se deba responder.

La responsabilidad se exigira solidariamente cuando no pueda ser atribuida en forma
individualizada al responsable del dafio o cuando exista concurrencia de culpa, sin que
pueda precisarse la influencia de cada agente interviniente en el dafio producido.

A la figura del promotor se equiparan también las de gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios, u otras analogas que aparecen cada vez con mayor frecuencia
en la gestién econémica de la edificacion.

5. En cuanto a los plazos de responsabilidad se establecen en periodos de uno, tres y
diez afios, en funcién de los diversos dafios que puedan aparecer en los edificios. El
constructor, durante el primer afio, ha de responder por los dafios materiales derivados de
una deficiente ejecucion; todos los agentes que intervienen en el proceso de la edificacion,
durante tres afios, responderan por los dafios materiales en el edificio causados por vicios o
defectos que afecten a la habitabilidad y durante diez afios, por los que resulten de vicios o
defectos que afecten a la seguridad estructural del edificio.

Las acciones para exigir responsabilidades prescriben en el plazo de dos afios, al igual
gue las de repeticién contra los agentes presuntamente responsables.

6. Por lo que se refiere a las garantias la Ley establece, para los edificios de vivienda, la
suscripciéon obligatoria por el constructor, durante el plazo de un afio, de un seguro de dafios
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materiales o de caucion, o bien la retencién por el promotor de un 5 por 100 del coste de la
obra para hacer frente a los dafios materiales ocasionados por una deficiente ejecucion.

Se establece igualmente para los edificios de vivienda la suscripcién obligatoria por el
promotor de un seguro que cubra los dafios materiales que ocasionen en el edificio el
incumplimiento de las condiciones de habitabilidad o que afecten a la seguridad estructural
en el plazo de tres y diez afos, respectivamente.

Se fijan las normas sobre las garantias de suscripcion obligatoria, asi como los importes
minimos de garantia para los tres supuestos de uno, tres y diez afios, respectivamente.

No se admiten franquicias para cubrir los dafios en el supuesto de un afio, y no podran
exceder del 1 por 100 del capital asegurado para los otros dos supuestos.

Ademas, con el fin de evitar el fraude a los adquirentes se exigen determinados
requisitos que acrediten la constitucion del correspondiente seguro para la inscripcién de
escrituras publicas y la liquidacion de las sociedades promotoras.

7. La Ley se completa con siete disposiciones adicionales. En la primera se establece
gue la percepcion de las cantidades anticipadas reguladas para las viviendas se amplie a
promociones de viviendas en régimen de comunidades de propietarios o sociedades
cooperativas.

En la segunda disposicion adicional se prevé que la exigencia de la obligatoriedad de las
garantias a las que se hace referencia en el articulo 19 de la Ley, se hara de forma
escalonada en el tiempo para permitir que el sector vaya acomodandose a lo dispuesto en
esta norma.

Asi la garantia de diez afios contra los dafios materiales causados por vicios o defectos
gue afecten a los elementos estructurales, también llamado seguro decenal, sera exigible a
partir de la entrada en vigor de esta Ley para los edificios cuyo destino principal sea el de
vivienda. Posteriormente, y por Real Decreto, teniendo en cuenta las circunstancias del
sector de la edificacion y del sector asegurador, podra establecerse la obligatoriedad de las
demas garantias, es decir, del seguro de tres afios que cubre los dafios causados en los
elementos constructivos o en las instalaciones que afecten a la habitabilidad o seguro trienal,
y del seguro de un afo que cubre los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion
gue afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras.

En la tercera se exceptla a los miembros de los Cuerpos de Ingenieros de los Ejércitos
de lo dispuesto en esta Ley en lo que se refiere a la delimitaciéon de sus actuaciones en el
ambito de la Defensa.

En la cuarta se concreta la titulacion académica y profesional de los Coordinadores de
Seguridad y Salud, en las obras de edificacion.

8. Mediante una disposicion transitoria se establece la aplicacién de lo previsto en la Ley
a las obras para cuyos proyectos se solicite licencia de edificacion a partir de la entrada en
vigor de la misma. Por ultimo, en la primera de las cuatro disposiciones finales se invocan los
preceptos a cuyo amparo se ejerce la competencia del Estado en las materias reguladas por
la Ley; en la segunda se autoriza al Gobierno para que en el plazo de dos afios apruebe un
Cadigo Técnico de la Edificacion que desarrolle los requisitos basicos que deben cumplir los
edificios relacionados en el articulo 3; en la tercera se insta al Gobierno para que adapte al
Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa las modificaciones introducidas en la
disposicion adicional quinta, y en la cuarta determina la entrada en vigor de la Ley.

La Ley, en definitiva, trata, dentro del marco de competencias del Estado, de fomentar la
calidad incidiendo en los requisitos basicos y en las obligaciones de los distintos agentes que
se encargan de desarrollar las actividades del proceso de la edificacion, para poder fijar las
responsabilidades y las garantias que protejan al usuario y para dar cumplimiento al derecho
constitucional a una vivienda dignha y adecuada.

La regulacién del proceso de la edificaciébn no quedaria, sin embargo, actualizada y
completa si la Ley no se refiriera a aquellos supuestos en que dicho proceso constructivo ha
exigido la previa expropiacién de bienes o derechos por vincularse a una finalidad u objetivo
de utilidad publica o interés social. En este sentido, la Ley actualiza la regulaciéon de un
aspecto de la legislacion de expropiacion forzosa sin duda necesitada toda ella de una
revision para adaptarse a la dinamica de nuestro tiempo, que presenta una significacion
cualificada y cuya puesta al dia no debe demorarse, como es el ejercicio del derecho de
reversion, derecho calificado por el Tribunal Constitucional como de configuracion legal.
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CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. Esta Ley tiene por objeto regular en sus aspectos esenciales el proceso de la
edificacién, estableciendo las obligaciones y responsabilidades de los agentes que
intervienen en dicho proceso, asi como las garantias necesarias para el adecuado desarrollo
del mismo, con el fin de asegurar la calidad mediante el cumplimiento de los requisitos
bésicos de los edificios y la adecuada proteccion de los intereses de los usuarios.

2. Las obligaciones y responsabilidades relativas a la prevencion de riesgos laborales en
las obras de edificacion se regiran por su legislacién especifica.

3. Cuando las Administraciones publicas y los organismos y entidades sujetos a la
legislacién de contratos de las Administraciones publicas actiien como agentes del proceso
de la edificacibn se regiran por lo dispuesto en la legislacion de contratos de las
Administraciones publicas y en lo no contemplado en la misma por las disposiciones de esta
Ley, a excepcion de lo dispuesto sobre garantias de suscripcion obligatoria.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Esta Ley es de aplicacién al proceso de la edificacién, entendiendo por tal la accion y
el resultado de construir un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso
principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento
e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los
grupos anteriores.

2. Tendran la consideracion de edificacién a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y
requerirdn un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni piblico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion
total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior,
la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

3. Se consideran comprendidas en la edificacién sus instalaciones fijas y el equipamiento
propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

CAPITULO Il

Exigencias técnicas y administrativas de la edificacién

Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion.

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, se establecen los siguientes requisitos basicos de la
edificacion, que deberan satisfacerse, de la forma que reglamentariamente se establezca, en
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el proyecto, la construccion, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los edificios y sus
instalaciones, asi como en las intervenciones que se realicen en los edificios existentes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.l) Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en
el edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

a.4) Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio
edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y
gue éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestidn de toda clase de residuos.

c.2) Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
gue permitan un uso satisfactorio del edificio.

2. El Codigo Técnico de la Edificacion es el marco normativo que establece las
exigencias basicas de calidad de los edificios de nueva construccion y de sus instalaciones,
asi como de las intervenciones que se realicen en los edificios existentes, de acuerdo con lo
previsto en las letras b) y c) del articulo 2.2, de tal forma que permita el cumplimiento de los
anteriores requisitos basicos.

Las normas basicas de la edificacion y las demas reglamentaciones técnicas de obligado
cumplimiento constituyen, a partir de la entrada en vigor de esta Ley, la reglamentacion
técnica hasta que se apruebe el Cadigo Técnico de la Edificacion conforme a lo previsto en
la disposicion final segunda de esta Ley.

El Cddigo podrd completarse con las exigencias de otras normativas dictadas por las
Administraciones competentes y se actualizara periédicamente conforme a la evolucion de la
técnica y la demanda de la sociedad.

Articulo 4. Proyecto.

1. El proyecto es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y
determinan las exigencias técnicas de las obras contempladas en el articulo 2. El proyecto
habrd de justificar técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.
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2. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se
mantendra entre todos ellos la necesaria coordinacién sin que se produzca una duplicidad en
la documentacién ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos
indicados.

Articulo 5. Licencias y autorizaciones administrativas.

La construccion de edificios, la realizacion de las obras que en ellos se ejecuten y su
ocupacion precisara las preceptivas licencias y demas autorizaciones administrativas
procedentes, de conformidad con la normativa aplicable.

Articulo 6. Recepcién de la obra.

1. La recepcién de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta,
hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin
reservas y deberad abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la
misma, cuando asi se acuerde por las partes.

2. La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el
constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y
terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su
caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos
observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita
por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el
director de la ejecucién de la obra.

3. El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no
esta terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales.

En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el
nuevo plazo para efectuar la recepcion.

4. Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha de su terminacién, acreditada en el certificado final de obra,
plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. La
recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha
indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

5. El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en esta Ley se
iniciard a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcién, o cuando se entienda
ésta tacitamente producida segun lo previsto en el apartado anterior.

Articulo 7. Documentacion de la obra ejecutada.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las
modificaciones debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de obra
para la formalizacién de los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como
la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

Toda la documentacién a que hace referencia los apartados anteriores, que constituira el
Libro del Edificio, sera entregada a los usuarios finales del edificio.
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CAPITULO IlI

Agentes de la edificacion

Articulo 8. Concepto.

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en
el proceso de la edificacion. Sus obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en esta
Ley y demas disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su
intervencion.

Articulo 9. E/ promotor.

1. Sera considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o
ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
terceros bajo cualquier titulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentaciéon e informacién previa necesaria para la redaccion del
proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi
como suscribir el acta de recepcion de la obra.

d) Suscribir los seguros previstos en el articulo 19.

e) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o cualquier
otro documento exigible por las Administraciones competentes.

Articulo 10. E/ proyectista.

1. El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecién a la
normativa técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros
técnicos, de forma coordinada con el autor de éste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos segun lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de esta Ley, cada
proyectista asumira la titularidad de su proyecto.

2. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional habilitante.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional
habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo b) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional
habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus
respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios comprendidos
en el grupo c) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional habilitante
sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

Idénticos criterios se seguirdn respecto de los proyectos de obras a las que se refieren
los apartados 2.b) y 2.c) del articulo 2 de esta Ley.

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir
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otros técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas seran preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del sector
de actividad de que se trate.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya
establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

Articulo 11. E/ constructor.

1. El constructor es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el
compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o
parte de las mismas con sujecién al proyecto y al contrato.

2. Son obligaciones del constructor;

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacién aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la
calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacién profesional que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la
obra y que por su titulacion o experiencia deberé tener la capacitacion adecuada de acuerdo
con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.

f) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

g) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la
documentacién de la obra ejecutada.

h) Suscribir las garantias previstas en el articulo 19.

Articulo 12. E/ director de obra.

1. El director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige
el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales,
de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su
adecuacion al fin propuesto.

2. Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion
del director de obra.

3. Son obligaciones del director de obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

En el caso de la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) del
apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional habilitante sera la de
arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccién de las edificaciones
indicadas en el grupo b) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion habilitante, con caracter
general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccién de las edificaciones
indicadas en el grupo c) del apartado 1 del articulo 2, la titulaciéon habilitante sera la de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.
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Idénticos criterios se seguiran respecto de las obras a las que se refieren los apartados
2.b) y 2.c) del articulo 2 de esta Ley.

b) Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas
a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

c) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las
mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redaccion del proyecto.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

g) Las relacionadas en el articulo 13, en aquellos casos en los que el director de la obra
y el director de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional, si fuera ésta la opcion
elegida, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.a) del articulo 13.

Articulo 13. E/ director de la ejecucion de la obra.

1. El director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar
cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado.

2. Son obligaciones del director de la ejecucién de la obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional
habilitante sera la de arquitecto técnico.

Serd ésta, asimismo, la titulacién habilitante para las obras del grupo b) que fueran
dirigidas por arquitectos.

En los demas casos la direccion de la ejecucién de la obra puede ser desempefiada,
indistintamente, por

profesionales con la titulacién de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico.

b) Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la
realizacion de ensayos y pruebas precisas.

c) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

d) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

Articulo 14. Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion.

1. Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para
prestar asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de
la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa
aplicable. Para el ejercicio de su actividad en todo el territorio espafiol sera suficiente con la
presentacion de una declaracion responsable en la que se declare que cumple con los
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requisitos técnicos exigidos reglamentariamente ante el organismo competente de la
Comunidad Auténoma en la que tenga su domicilio social o profesional.

2. Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién los
capacitados para prestar asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas
de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion. Para el
ejercicio de su actividad en todo el territorio espafiol sera suficiente con la presentacion de
una declaracion responsable por cada uno de sus establecimientos fisicos desde los que
presta sus servicios en la que se declare que estos cumplen con los requisitos técnicos
exigidos reglamentariamente, ante los organismos competentes de la Comunidad Autbnoma
correspondiente.

3. Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del
encargo y, en todo caso, al responsable técnico de la recepcion y aceptacién de los
resultados de la asistencia, ya sea el director de la ejecucién de las obras, o el agente que
corresponda en las fases de proyecto, la ejecucion de las obras y la vida util del edificio.

b) Justificar que tienen implantado un sistema de gestion de la calidad que define los
procedimientos y métodos de ensayo o inspeccién que utiliza en su actividad y que cuentan
con capacidad, personal, medios y equipos adecuados.

Articulo 15. Los suministradores de productos.

1. Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas,
importadores o vendedores de productos de construccion.

2. Se entiende por producto de construccidon aquel que se fabrica para su incorporacion
permanente en una obra incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y
obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en proceso de ejecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a) Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del
pedido, respondiendo de su origen, identidad y calidad, asi como del cumplimiento de las
exigencias que, en su caso, establezca la normativa técnica aplicable.

b) Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos
suministrados, asi como las garantias de calidad correspondientes, para su inclusion en la
documentacion de la obra ejecutada.

Articulo 16. Los propietarios y los usuarios.

1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante
un adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacién
de la obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean 0 no propietarios, la utilizacién adecuada de
los edificios o de parte de los mismos de conformidad con las instrucciones de uso y
mantenimiento, contenidas en la documentacién de la obra ejecutada.

CAPITULO IV

Responsabilidades y garantias

Articulo 17. Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la
edificacion.

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas fisicas o juridicas
que intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o parte de los mismos, en el caso de que sean objeto de
division, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos
indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la
subsanacion de éstas:

a) Durante diez afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
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carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos de los elementos constructivos o0 de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del apartado 1, letra c), del articulo 3.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de
ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras dentro del plazo
de un afio.

2. La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por
actos u omisiones propios, como por actos u omisiones de personas por las que, con arreglo
a esta Ley, se deba responder.

3. No obstante, cuando no pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o
guedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado
de intervencién de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente.

En todo caso, el promotor responderd solidariamente con los demdas agentes
intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el edificio
ocasionados por vicios o defectos de construccién.

4. Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso
procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en esta Ley se extendera a las
personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencion decisoria en la
promocién, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de
cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras anélogas.

5. Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista,
los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictamenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticibn que pudieran ejercer
contra sus autores.

6. El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demés
personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucion de
determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los dafios
materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere
lugar.

Asimismo, el constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en
el edificio por las deficiencias de los productos de construccién adquiridos o aceptados por
él, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere lugar.

7. El director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado
final de obra seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado €l mismo,
asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del
proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los
mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribuciébn que entre ellos
corresponda.

8. Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en
el proceso de la edificacién, si se prueba que aquéllos fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

9. Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las
gue alcanzan al vendedor de los edificios 0 partes edificadas frente al comprador conforme
al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cadigo
Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.
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Articulo 18. Plazos de prescripcion de las acciones.

1. Las acciones para exigir la responsabilidad prevista en el articulo anterior por dafios
materiales dimanantes de los vicios o defectos, prescribirdn en el plazo de dos afios a contar
desde que se produzcan dichos dafios, sin perjuicio de las acciones que puedan subsistir
para exigir responsabilidades por incumplimiento contractual.

2. La accién de repeticion que pudiese corresponder a cualquiera de los agentes que
intervienen en el proceso de edificacion contra los demas, o a los aseguradores contra ellos,
prescribird en el plazo de dos afios desde la firmeza de la resolucion judicial que condene al
responsable a indemnizar los dafios, o a partir de la fecha en la que se hubiera procedido a
la indemnizacién de forma extrajudicial.

Articulo 19. Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion.

1. El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion comprendidas en el
articulo 2 de esta Ley se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establezca
en aplicacion de la disposicion adicional segunda, teniendo como referente a las siguientes
garantias:

a) Seguro de dafios materiales, seguro de caucion o garantia financiera, para garantizar,
durante un afio, el resarcimiento de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucién
qgue afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras, que podra ser sustituido
por la retencion por el promotor de un 5 por 100 del importe de la ejecucion material de la
obra.

b) Seguro de dafios materiales, seguro de caucion o garantia financiera, para garantizar,
durante tres afios, el resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los
requisitos de habitabilidad del apartado 1, letra c), del articulo 3.

c¢) Seguro de dafios materiales, seguro de caucion o garantia financiera, para garantizar,
durante diez afios, el resarcimiento de los dafios materiales causados en el edificio por vicios
o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

2. Los seguros de dafios materiales reuniran las condiciones siguientes:

a) Tendr& la consideracion de tomador del seguro el constructor en el supuesto a) del
apartado 1 y el promotor, en los supuestos b) y ¢) del mismo apartado, y de asegurados el
propio promotor y los sucesivos adquirentes del edificio o de parte del mismo. El promotor
podra pactar expresamente con el constructor que éste sea tomador del seguro por cuenta
de aquél.

b) La prima debera estar pagada en el momento de la recepcion de la obra. No obstante,
en caso de que se hubiera pactado el fraccionamiento en periodos siguientes a la fecha de
recepcion, la falta de pago de las siguientes fracciones de prima no dard derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador
suspendida, ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurado deba hacer efectiva
la garantia.

c) No sera de aplicacion la normativa reguladora de la cobertura de riesgos
extraordinarios sobre las personas y los bienes contenida en el articulo 4 de la Ley 21/1990,
de 19 de diciembre.

3. Los seguros de caucién reuniran las siguientes condiciones:

a) Las sefialadas en los apartados 2.a) y 2.b) de este articulo. En relaciéon con el
apartado 2.a), los asegurados seran siempre los sucesivos adquirentes del edificio o de
parte del mismo.

b) El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento.

c) El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.
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4. Una vez tomen efecto las coberturas del seguro, no podra rescindirse ni resolverse el
contrato de mutuo acuerdo antes del transcurso del plazo de duracién previsto en el
apartado 1 de este articulo.

5. El importe minimo del capital asegurado sera el siguiente:

a) El 5 por 100 del coste final de la ejecucion material de la obra, incluidos los honorarios
profesionales, para las garantias del apartado 1.a) de este articulo.

b) EI 30 por 100 del coste final de la ejecucibn material de la obra, incluidos los
honorarios profesionales, para las garantias del apartado 1.b) de este articulo.

c) El 100 por 100 del coste final de la ejecucion material de la obra, incluidos los
honorarios profesionales, para las garantias del apartado 1.c) de este articulo.

6. El asegurador podra optar por el pago de la indemnizacion en metdlico que
corresponda a la valoracién de los dafios o por la reparacion de los mismos.

7. El incumplimiento de las anteriores normas sobre garantias de suscripcion obligatoria
implicara, en todo caso, la obligacion de responder personalmente al obligado a suscribir las
garantias.

8. Para las garantias a que se refiere el apartado 1l.a) de este articulo no seran
admisibles clausulas por las cuales se introduzcan franquicias o limitacién alguna en la
responsabilidad del asegurador frente al asegurado.

En el caso de que en el contrato de seguro a que se refieren los apartado 1.b) y 1.c) de
este articulo se establezca una franquicia, ésta no podra exceder del 1 por 100 del capital
asegurado de cada unidad registral.

9. Salvo pacto en contrario, las garantias a que se refiere esta Ley no cubriran:

a) Los dafios corporales u otros perjuicios econémicos distintos de los dafios materiales
gue garantiza la Ley.

b) Los dafios ocasionados a inmuebles contiguos o adyacentes al edificio.

c) Los dafos causados a bienes muebles situados en el edificio.

d) Los dafios ocasionados por modificaciones u obras realizadas en el edificio después
de la recepcién, salvo las de subsanacion de los defectos observados en la misma.

e) Los dafios ocasionados por mal uso o falta de mantenimiento adecuado del edificio.

f) Los gastos necesarios para el mantenimiento del edificio del que ya se ha hecho la
recepcion.

g) Los dafios que tengan su origen en un incendio o explosion, salvo por vicios o
defectos de las instalaciones propias del edificio.

h) Los dafios que fueran ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o
por el propio perjudicado por el dafio.

i) Los siniestros que tengan su origen en partes de la obra sobre las que haya reservas
recogidas en el acta de recepcién, mientras que tales reservas no hayan sido subsanadas y
las subsanaciones queden reflejadas en una nueva acta suscrita por los firmantes del acta
de recepcion.

Articulo 20. Requisitos para la escrituracion e inscripcion.

1. No se autorizaran ni se inscribirdn en el Registro de la Propiedad escrituras publicas
de declaracion de obra nueva de edificaciones a las que sea de aplicacién esta Ley, sin que
se acredite y testimonie la constitucién de las garantias a que se refiere el articulo 19.

2. Cuando no hayan transcurrido los plazos de prescripcion de las acciones a que se
refiere el articulo 18, no se cerrara en el Registro Mercantil la hoja abierta al promotor
individual ni se inscribird la liquidacion de las sociedades promotoras sin que se acredite
previamente al Registrador la constituciéon de las garantias establecidas por esta Ley, en
relacidn con todas y cada una de las edificaciones que hubieran promovido.

Disposicion adicional primera. Percepcion de cantidades a cuenta del precio durante la
construccion.
Uno. Obligaciones de los promotores que perciban cantidades anticipadas.

1. Las personas fisicas y juridicas que promuevan la construccion de toda clase de
viviendas, incluidas las que se realicen en régimen de comunidad de propietarios o sociedad
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cooperativa, y que pretendan obtener de los adquirentes entregas de dinero para su
construccion, deberan cumplir las condiciones siguientes:

a) Garantizar, desde la obtenciéon de la licencia de edificacién, la devolucion de las
cantidades entregadas mas los intereses legales, mediante contrato de seguro de caucién
suscrito con entidades aseguradoras debidamente autorizadas para operar en Espafa, o
mediante aval solidario emitido por entidades de crédito debidamente autorizadas, para el
caso de que la construccion no se inicie o no llegue a buen fin en el plazo convenido para la
entrega de la vivienda.

b) Percibir las cantidades anticipadas por los adquirentes a través de entidades de
crédito en las que habran de depositarse en cuenta especial, con separacion de cualquier
otra clase de fondos pertenecientes al promotor, incluido el supuesto de comunidades de
propietarios o sociedad cooperativa, y de las que Unicamente podrd disponer para las
atenciones derivadas de la construccién de las viviendas. Para la apertura de estas cuentas
o depdsitos la entidad de crédito, bajo su responsabilidad, exigird la garantia a que se refiere
la condicion anterior.

2. La garantia se extendera a las cantidades aportadas por los adquirentes, incluidos los
impuestos aplicables, mas el interés legal del dinero.

Dos. Requisitos de las garantias.

1. Para que un contrato de seguro de caucion pueda servir como garantia de las
cantidades anticipadas en la construccién y venta de viviendas debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Se suscribird una poliza de seguro individual por cada adquirente, en la que se
identifique el inmueble para cuya adquisicidn se entregan de forma anticipada las cantidades
o0 los efectos comerciales.

b) La suma asegurada incluird la cuantia total de las cantidades anticipadas en el
contrato de compraventa, de adhesion a la promocion o fase de la cooperativa o instrumento
juridico equivalente, incluidos los impuestos aplicables, incrementada en el interés legal del
dinero desde la entrega efectiva del anticipo hasta la fecha prevista de la entrega de la
vivienda por el promotor.

c¢) Sera tomador del seguro el promotor, a quien le corresponderd el pago de la prima por
todo el periodo de seguro hasta la elevacion a escritura publica del contrato de compraventa,
de adhesidn a la promocién o fase de la cooperativa o instrumento juridico equivalente.

d) Corresponde la condicidn de asegurado al adquirente o adquirentes que figuren en el
contrato de compraventa.

e) El asegurador no podr4d oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro. La falta de pago de la prima por el promotor no
sera, en ningun caso, excepcion oponible.

f) La duracion del contrato no podra ser inferior a la del compromiso para la construccion
y entrega de las viviendas. En caso de que se conceda prorroga para la entrega de las
viviendas, el promotor podrd prorrogar el contrato de seguro mediante el pago de la
correspondiente prima, debiendo informar al asegurado de dicha proérroga.

g) La entidad aseguradora podrd comprobar durante la vigencia del seguro los
documentos y datos del promotor-tomador que guarden relacidbn con las obligaciones
contraidas frente a los asegurados.

h) En caso de que la construccién no se inicie o no llegue a buen fin en el plazo
convenido el asegurado, siempre que haya requerido de manera fehaciente al promotor para
la devolucién de las cantidades aportadas a cuenta, incluidos los impuestos aplicables y sus
intereses y este en el plazo de treinta dias no haya procedido a su devolucién, podra
reclamar al asegurador el abono de la indemnizacidon correspondiente. Igualmente, el
asegurado podra reclamar directamente al asegurador cuando no resulte posible la
reclamacion previa al promotor.

El asegurador debera indemnizar al asegurado en el plazo de treinta dias a contar desde
que formule la reclamacion.
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i) En ningun caso seran indemnizables las cantidades que no se acredite que fueron
aportadas por el asegurado, aunque se hayan incluido en la suma asegurada del contrato de
seguro, por haberse pactado su entrega aplazada en el contrato de cesion.

j) El asegurador podra reclamar al promotor-tomador las cantidades satisfechas a los
asegurados, a cuyo efecto se subrogara en los derechos que correspondan a éstos.

k) En el caso de que la entidad aseguradora hubiere satisfecho la indemnizaciéon al
asegurado como consecuencia del siniestro cubierto por el contrato de seguro, el promotor
no podra enajenar la vivienda sin haber resarcido previamente a la entidad aseguradora por
la cantidad indemnizada.

[) En todo lo no especificamente dispuesto, le sera de aplicacion la Ley 50/1980, de 8 de
octubre, de Contrato de Seguro.

2. Para que un aval pueda servir como garantia de las cantidades anticipadas en la
construccion y venta de viviendas debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Debera emitirse y mantenerse en vigor por la entidad de crédito, por la cuantia total de
las cantidades anticipadas en el contrato de compraventa, de adhesién a la promocion o fase
de la cooperativa o instrumento juridico equivalente, incluidos los impuestos aplicables,
incrementada en el interés legal del dinero desde la entrega efectiva del anticipo hasta la
fecha prevista de la entrega de la vivienda por el promotor.

b) En caso de que la construccion no se inicie o no llegue a buen fin en el plazo
convenido, el beneficiario, siempre que haya requerido de manera fehaciente al promotor
para la devolucion de las cantidades entregadas a cuenta, incluidos los impuestos
aplicables, y sus intereses y este en el plazo de treinta dias no haya procedido a su
devolucidn, podra exigir al avalista el abono de dichas cantidades. Igualmente, el beneficiario
podra reclamar directamente al avalista cuando no resulte posible la reclamacion previa al
promotor.

¢) Transcurrido un plazo de dos afios, a contar desde el incumplimiento por el promotor
de la obligacién garantizada sin que haya sido requerido por el adquirente para la rescision
del contrato y la devolucion de las cantidades anticipadas, se producird la caducidad del
aval.

Tres. Informacioén contractual.

En los contratos para la adquisicion de viviendas en que se pacte la entrega al promotor,
incluido el supuesto de comunidades de propietarios o sociedad cooperativa, de cantidades
anticipadas debera hacerse constar expresamente:

a) Que el promotor se obliga a la devolucidn al adquirente de las cantidades percibidas a
cuenta, incluidos los impuestos aplicables, mas los intereses legales en caso de que la
construccion no se inicie o termine en los plazos convenidos que se determinen en el
contrato, o no se obtenga la cédula de habitabilidad, licencia de primera ocupacién o el
documento equivalente que faculten para la ocupacion de la vivienda.

b) Referencia al contrato de seguro o aval bancario a los que hace referencia el apartado
uno.l.a) de esta disposicion, con indicacion de la denominacidn de la entidad aseguradora o
de la entidad avalista.

c) Designacion de la entidad de crédito y de la cuenta a través de la cual se ha de hacer
entrega por el adquirente de las cantidades que se hubiese comprometido anticipar como
consecuencia del contrato celebrado.

En el momento del otorgamiento del contrato de compraventa, el promotor, incluido el
supuesto de comunidades de propietarios 0 sociedad cooperativa, hara entrega al
adquirente del documento que acredite la garantia, referida e individualizada a las
cantidades que han de ser anticipadas a cuenta del precio.

Cuatro. Ejecucion de la garantia.

Si la construccién no hubiera llegado a iniciarse o la vivienda no hubiera sido entregada,
el adquirente podra optar entre la rescisiéon del contrato con devolucion de las cantidades
entregadas a cuenta, incluidos los impuestos aplicables, incrementadas en los intereses
legales, o conceder al promotor prérroga, que se hara constar en una clausula adicional del
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contrato otorgado, especificando el nuevo periodo con la fecha de terminacion de la
construccion y entrega de la vivienda.

Cinco. Cancelacion de la garantia.

Expedida la cédula de habitabilidad, la licencia de primera ocupacion o el documento
equivalente que faculten para la ocupacion de la vivienda por el érgano administrativo
competente y acreditada por el promotor la entrega de la vivienda al adquirente, se
cancelaran las garantias otorgadas por la entidad aseguradora o avalista. Cumplidas las
condiciones anteriores, se producird igual efecto si el adquirente rehusara recibir la vivienda.

Seis. Publicidad de la promocién de viviendas.

En la publicidad de la promocién de viviendas con percepcién de cantidades a cuenta
con anterioridad a la iniciacion de las obras o durante el periodo de construccién, sera
obligatorio hacer constar que el promotor ajustard su actuacion y contratacién al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente Ley, haciendo mencién expresa
de la entidad aseguradora o avalista garante, asi como de la entidad de crédito en la que
figura abierta la cuenta especial en la que habran de ingresarse las cantidades anticipadas.

Siete. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de las obligaciones impuestas en esta disposicién constituye infraccion
en materia de consumo, aplicaAndose lo dispuesto en el régimen sancionador general sobre
proteccion de los consumidores y usuarios previsto en la legislacion general y en la
normativa autonémica correspondiente, sin perjuicio de las competencias atribuidas por la
normativa vigente a la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones.

El incumplimiento de la obligacién de constituir garantia a la que se refiere el apartado
uno.l de esta disposicion dara lugar a una sancion de hasta el 25 por 100 de las cantidades
cuya devolucion deba ser asegurada o la que corresponda segun lo dispuesto en la
normativa propia de las Comunidades Auténomas.

Ademas de lo anterior, se impondran al promotor, incluido el supuesto de comunidades
de propietarios 0 sociedad cooperativa, las infracciones y sanciones que pudieran
corresponder conforme a la legislacion especifica en materia de ordenacién de la edificacion.

Ocho. Desarrollo reglamentario.

Reglamentariamente podran determinarse los organismos publicos de promocién de
viviendas que se exceptlen de los requisitos establecidos en esta disposicién adicional.

El Gobierno podra dictar las disposiciones complementarias para el desarrollo de lo
dispuesto en esta disposicion adicional.

Disposiciéon adicional segunda. Obligatoriedad de las garantias por dafios materiales
ocasionados por vicios y defectos en la construccion.

Uno. La garantia contra dafios materiales a que se refiere el apartado 1.c) del articulo 19
de esta Ley serd exigible, a partir de su entrada en vigor, para edificios cuyo destino principal
sea el de vivienda.

No obstante, esta garantia no sera exigible en el supuesto del autopromotor individual de
una Unica vivienda unifamiliar para uso propio. Sin embargo, en el caso de producirse la
transmision "inter vivos" dentro del plazo previsto en el parrafo a) del articulo 17.1, el
autopromotor, salvo pacto en contrario, quedara obligado a la contratacién de la garantia a
gue se refiere el apartado anterior por el tiempo que reste para completar los diez afios. A
estos efectos, no se autorizardn ni inscribiran en el Registro de la Propiedad escrituras
publicas de transmision "inter vivos" sin que se acredite y testimonie la constitucion de la
referida garantia, salvo que el autopromotor, que deberéa acreditar haber utilizado la vivienda,
fuese expresamente exonerado por el adquirente de la constitucién de la misma.

Tampoco sera exigible la citada garantia en los supuestos de rehabilitacion de edificios
destinados principalmente a viviendas para cuyos proyectos de nueva construccién se
solicitaron las correspondientes licencias de edificacion con anterioridad a la entrada en vigor
de la presente Ley.
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Dos. Mediante Real Decreto podra establecerse la obligatoriedad de suscribir las
garantias previstas en los apartados 1.a) y 1.b) del citado articulo 19, para edificios cuyo
destino principal sea el de vivienda. Asimismo, mediante Real Decreto podra establecerse la
obligatoriedad de suscribir cualquiera de las garantias previstas en el articulo 19, para
edificios destinados a cualquier uso distinto del de vivienda.

Disposicidon adicional tercera. Intervenciones en el proceso de la edificacion de los
Cuerpos de Ingenieros de los Ejércitos en el ambito de la Defensa.

Los miembros de los Cuerpos de Ingenieros de los Ejércitos, cuando intervengan en la
realizacion de edificaciones o instalaciones afectas a la Defensa, se regiran en lo que se
refiere a su capacidad profesional por la Ley 17/1999, de 18 de mayo, de Régimen del
Personal de las Fuerzas Armadas, y disposiciones reglamentarias de desarrollo.

Disposicidén adicional cuarta. Coordinador de seguridad y salud.

Las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para desempefiar la funcién de
coordinador de seguridad y salud en obras de edificacion, durante la elaboracion del
proyecto y la ejecucién de la obra, seran las de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico, de acuerdo con sus competencias y especialidades.

Disposicidén adicional quinta. Regulacion del derecho de reversion.

Los articulos 54 y 55 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954,
guedan redactados de la manera siguiente:

"Articulo 54.

1. En el caso de no ejecutarse la obra o no establecerse el servicio que motivo la
expropiacion, asi como si hubiera alguna parte sobrante de los bienes expropiados, o
desapareciese la afectacion, el primitivo duefio o sus causahabientes podran
recobrar la totalidad o la parte sobrante de lo expropiado, mediante el abono a quien
fuera su titular de la indemnizacion que se determina en el articulo siguiente.

2. No habréa derecho de reversién, sin embargo, en los casos siguientes:

a) Cuando simultaneamente a la desafectacion del fin que justificé la
expropiacion se acuerde justificadamente una nueva afectacidon a otro fin que haya
sido declarado de utilidad publica o interés social. En este supuesto la Administracion
dara publicidad a la sustitucion, pudiendo el primitivo duefio o sus causahabientes
alegar cuanto estimen oportuno en defensa de su derecho a la reversion, si
consideran que no concurren los requisitos exigidos por la ley, asi como solicitar la
actualizacion del justiprecio si no se hubiera ejecutado la obra o establecido el
servicio inicialmente previstos.

b) Cuando la afectacion al fin que justificé la expropiacion o a otro declarado de
utilidad publica o interés social se prolongue durante diez afios desde la terminacion
de la obra o el establecimiento del servicio.

3. Cuando de acuerdo con lo establecido en los apartados anteriores de este
articulo proceda la reversién, el plazo para que el duefio primitivo o0 sus
causahabientes puedan solicitarla sera el de tres meses, a contar desde la fecha en
que la Administracién hubiera notificado el exceso de expropiacién, la desafectacion
del bien o derecho expropiados o su propésito de no ejecutar la obra o de no
implantar el servicio.

En defecto de esta natificacion, el derecho de reversion podra ejercitarse por el
expropiado y sus causahabientes en los casos y con las condiciones siguientes:

a) Cuando se hubiera producido un exceso de expropiaciéon o la desafectaciéon
del bien o derecho expropiados y no hubieran transcurrido veinte afios desde la toma
de posesion de aquéllos.
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b) Cuando hubieran transcurrido cinco afios desde la toma de posesion del bien
o derecho expropiados sin iniciarse la ejecucién de la obra o la implantacion del
servicio.

¢) Cuando la ejecucion de la obra o las actuaciones para el establecimiento del
servicio estuvieran suspendidas mas de dos afios por causas imputables a la
Administracién o al beneficiario de la expropiacion sin que se produjera por parte de
éstos ningln acto expreso para su reanudacion.

4. La competencia para resolver sobre la reversiébn correspondera a la
Administracion en cuya titularidad se halle el bien o derecho en el momento en que
se solicite aquélla o a la que se encuentre vinculado el beneficiario de la
expropiacion, en su caso, titular de los mismos.

5. En las inscripciones en el Registro de la Propiedad del dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles adquiridos por expropiacion forzosa se hara
constar el derecho preferente de los reversionistas frente a terceros posibles
adquirentes para recuperar el bien o derecho expropiados de acuerdo con lo
dispuesto en este articulo y en el siguiente, sin cuya constancia registral el derecho
de reversion no serd oponible a los terceros adquirentes que hayan inscrito los titulos
de sus respectivos derechos conforme a lo previsto en la Ley Hipotecaria.

Articulo 55.

1. Es presupuesto del ejercicio del derecho de reversion la restitucion de la
indemnizacion expropiatoria percibida por el expropiado, actualizada conforme a la
evolucién del indice de precios al consumo en el periodo comprendido entre la fecha
de iniciacién del expediente de justiprecio y la de ejercicio del derecho de reversion.
La determinacion de este importe se efectuara por la Administracion en el mismo
acuerdo que reconozca el derecho de reversion.

2. Por excepcién, si el bien o derecho expropiado hubiera experimentado
cambios en su calificacion juridica que condicionaran su valor o hubieran incorporado
mejoras aprovechables por el titular de aquel derecho o sufrido menoscabo de valor,
se procedera a una nueva valoracion del mismo, referida a la fecha de ejercicio del
derecho, fijada con arreglo a las normas contenidas en el capitulo 11l del Titulo Il de
esta Ley.

3. La toma de posesion del bien o derecho revertido no podra tener lugar sin el
previo pago o consignacién del importe resultante conforme a los apartados
anteriores. Dicho pago o consignacion debera tener lugar en el plazo maximo de tres
meses desde su determinacion en via administrativa, bajo pena de caducidad del
derecho de reversion y sin perjuicio de la interposicion de recurso contencioso-
administrativo. En este Ultimo caso, las diferencias que pudieran resultar de la
sentencia que se dicte deberan, asimismo, satisfacerse o reembolsarse, segun
proceda, incrementadas con los intereses devengados al tipo de interés legal desde
la fecha del primer pago en el plazo de tres meses desde la notificacion de la
sentencia bajo pena de caducidad del derecho de reversion en el primer supuesto."

Disposicién adicional sexta. Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion.

El articulo 2, apartado a), del Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
guedara redactado de la siguiente manera:

"a) A todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en
la edificacion, de uso residencial 0 no y sean o no de nueva construccion, que estén
acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal, modificada por la Ley 8/1999, de 6
de abril."
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Disposicidn adicional séptima. Solicitud de la demanda de notificacion a otros agentes.

Quien resulte demandado por ejercitarse contra él acciones de responsabilidad basadas
en las obligaciones resultantes de su intervencién en el proceso de la edificacion previstas
en la presente Ley, podra solicitar, dentro del plazo que la Ley de Enjuiciamiento Civil
concede para contestar a la demanda, que ésta se notifique a otro u otros agentes que
también hayan tenido intervencion en el referido proceso.

La notificacion se hard conforme a lo establecido para el emplazamiento de los
demandados e incluira la advertencia expresa a aquellos otros agentes llamados al proceso
de que, en el supuesto de que no comparecieren, la sentencia que se dicte serd oponible y
ejecutable frente a ellos.

Disposicidon adicional octava. Instalacion de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominio privado.

Las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en
edificaciones de dominio privado no requerirdn la obtencion de licencia de obras o
edificacidn ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor de las mismas habra de
presentar ante la autoridad competente en materia de obras de edificacién una declaracién
responsable donde conste que las obras se llevardn a cabo segun un proyecto o una
memoria técnica suscritos por técnico competente, segun corresponda, justificativa del
cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion. Una vez
ejecutadas y finalizadas las obras de instalacion de las infraestructuras de las redes de
comunicaciones electrdnicas, el promotor deberd presentar ante la autoridad competente
una comunicacion de la finalizacién de las obras y de que las mismas se han llevado a cabo
segun el proyecto técnico o memoria técnica.

Disposicién adicional novena. Cumplimiento del principio de no causar dafio significativo
en el medio ambiente.

Todas las intervenciones que se realicen en los edificios que se encuentren financiadas
con cargo a fondos de la Union Europea o a través del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia de Espafia, deberan cumplir, ademas de lo previsto en esta ley
y en su normativa de desarrollo, los requisitos exigidos en el marco de los referidos fondos
con objeto de respetar el principio de no causar dafio significativo en el medio ambiente.

Disposicién transitoria primera.

Lo dispuesto en esta Ley, salvo en materia de expropiacion forzosa en que se estara a lo
establecido en la disposicion transitoria segunda, serd de aplicacion a las obras de nueva
construccion y a obras en los edificios existentes, para cuyos proyectos se solicite la
correspondiente licencia de edificacién, a partir de su entrada en vigor.

Disposicidn transitoria segunda.

Lo establecido en la disposicion adicional quinta no serd de aplicacion a aquellos bienes
y derechos sobre los que, a la entrada en vigor de la ley, se hubiera presentado la solicitud
de reversion.

Disposicidn transitoria tercera. Adaptacion al régimen introducido por la disposicion
adicional primera «Percepcion de cantidades a cuenta del precio durante la construccion»,
en su redaccién dada por la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision y
solvencia de entidades aseguradoras y reaseguradoras, que modifica la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Las entidades aseguradoras deberan, antes del 1 de julio de 2016 y para las cantidades
gue se entreguen a cuenta a partir de esa fecha, adaptar las pélizas vigentes a 1 de enero
de 2016 al régimen introducido por la disposicién final tercera.dos de la Ley 20/2015, de 14
de julio, de ordenacién, supervision y solvencia de entidades aseguradoras vy
reaseguradoras, por la que se modifica la disposicién adicional primera «Percepcion de
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cantidades a cuenta del precio durante la construccion» de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Disposiciéon derogatoria primera.

Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo
dispuesto en esta Ley.

Disposicién derogatoria segunda.

Los articulos 64 a 70 del Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa, aprobado por
Decreto de 26 de abril de 1957, seguirdn vigentes en cuanto no se opongan o0 resulten
compatibles con lo establecido en la disposicion adicional quinta.

Disposicidn derogatoria tercera.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en esta Ley y, en particular, las siguientes:

a) La Ley 57/1968, de 27 de julio, sobre percibo de cantidades anticipadas en la
construccion y venta de viviendas.

b) El Decreto 3114/1968, de 12 de diciembre, sobre aplicacion de la Ley 57/1968, de 27
de julio, a las Comunidades y Cooperativas de Viviendas.

c) La Orden de 29 de noviembre de 1968 sobre el seguro de afianzamiento de
cantidades anticipadas para viviendas, en lo que pudiera estar en vigor.

Disposicidn final primera. Fundamento constitucional.

Esta Ley se dicta al amparo de la competencia que corresponde al Estado de
conformidad con los articulos de la Constitucion siguientes:

a) El articulo 149.1.6.a , 8.a y 30.a en relacién con las materias civiles y mercantiles de
los capitulos 1 y Il y con las obligaciones de los agentes de la edificacion y atribuciones
derivadas del ejercicio de las profesiones establecidas en el capitulo I, sin perjuicio de los
derechos civiles, forales o especiales existentes en determinadas Comunidades Auténomas.

b) El articulo 149.1.16.a, 21.a, 23.ay 25.a para el articulo 3.

c) El articulo 149.1.6.a, 8.a y 11.a para el capitulo IV.

d) El articulo 149.1.18.a para la disposicion adicional quinta.

Lo dispuesto en esta Ley sera de aplicacién sin perjuicio de las competencias legislativas
y de ejecucién que tengan asumidas las Comunidades Autébnomas en este ambito.

Disposicién final segunda. Autorizacion al Gobierno para la aprobacién de un Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Se autoriza al Gobierno para que, mediante Real Decreto y en el plazo de dos afios a
contar desde la entrada en vigor de esta Ley, apruebe un Codigo Técnico de la Edificacion
que establezca las exigencias que deben cumplir los edificios en relacion con los requisitos
béasicos establecidos en el articulo 3, apartados 1.b) y 1.c).

Hasta su aprobacion, para satisfacer estos requisitos basicos se aplicaran las normas
béasicas de la edificacion-NBE que regulan las exigencias técnicas de los edificios y que se
enumeran a continuacion:

NBE CT-79 Condiciones térmicas en los edificios.

NBE CA-88 Condiciones acusticas en los edificios.

NBE AE-88 Acciones en la edificacién.

NBE FL-90 Muros resistentes de fabrica de ladrillo.

NBE QB-90 Cubiertas con materiales bituminosos.

NBE EA-95 Estructuras de acero en edificacion.

NBE CPI-96 Condiciones de proteccidn contra incendios en los edificios.

Asimismo, se aplicara el resto de la reglamentacion técnica de obligado cumplimiento
que regule alguno de los requisitos basicos establecidos en el articulo 3.
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Disposicion final tercera. Adaptacion del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El Gobierno, en un plazo de seis meses, adaptara la seccion 4.a del capitulo 1V del Titulo
Il del Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa a lo dispuesto en esta Ley.

Disposicidn final cuarta. Entrada en vigor.

Esta Ley entrard en vigor a los seis meses de su publicacion en el "Boletin Oficial del
Estado", salvo sus disposiciones adicional quinta, transitoria segunda, derogatoria primera
por lo que se refiere a la legislacion en materia de expropiacion forzosa, derogatoria
segunda, y final tercera que entraran en vigor el dia siguiente al de dicha publicacion.
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Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cadigo Técnico de la Edificacion

Ministerio de Vivienda
«BOE» nim. 74, de 28 de marzo de 2006
Ultima modificacion: 15 de junio de 2022
Referencia: BOE-A-2006-5515

Durante la segunda mitad del siglo XX unos procesos de urbanizacion y edificacion
acelerados han configurado la realidad actual de una gran parte del patrimonio edificado de
nuestro pais. Estos grandes procesos de urbanizacién han generado unos entornos
edificados que dan satisfaccidon razonable a las necesidades basicas de la mayoria de la
poblacién espafiola. Sin embargo, la gran cantidad de nueva edificacién construida en los
Ultimos afios y en décadas anteriores no siempre ha alcanzado unos parametros de calidad
adaptados a las nuevas demandas de los ciudadanos. Efectivamente, la sociedad espafiola,
como ocurre en los paises de nuestro entorno, demanda cada vez mas calidad en los
edificios y en los espacios urbanos.

Esta demanda de una mayor calidad de la edificacién responde a una concepcion mas
exigente de lo que implica la calidad de vida para todos los ciudadanos en lo referente al uso
del medio construido. Responde también a una nueva exigencia de sostenibilidad de los
procesos edificatorios y urbanizadores, en su triple dimension ambiental, social y econémica.

El proceso de la edificacién, por su directa incidencia en la configuracion de los espacios
habitados, implica un compromiso de funcionalidad, economia, armonia y equilibrio
medioambiental, de evidente relevancia desde el punto de vista del interés general y, por
tanto, de las politicas del Gobierno. El sector de la edificacibn es ademas uno de los
principales sectores econdémicos con importantes repercusiones en el conjunto de la
sociedad y en los valores culturales y medioambientales que entrafia el patrimonio
arquitectonico.

Con los objetivos de mejorar la calidad de la edificacion, y de promover la innovaciéon y la
sostenibilidad, el Gobierno aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion. Se trata de un
instrumento normativo que fija las exigencias basicas de calidad de los edificios y sus
instalaciones. A través de esta normativa se da satisfacciéon a ciertos requisitos basicos de la
edificacién relacionados con la seguridad y el bienestar de las personas, que se refieren,
tanto a la seguridad estructural y de proteccion contra incendios, como a la salubridad, la
proteccion contra el ruido, el ahorro energético o la accesibilidad para personas con
movilidad reducida.

Esta nueva normativa contribuye de manera decisiva al desarrollo de las politicas del
Gobierno de Espafia en materia de sostenibilidad, en particular del Plan de Accion de la
Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética, y se convierte en instrumento de compromisos
de largo alcance del Gobierno en materia medioambiental, como son el Protocolo de Kyoto o
la Estrategia de Goteborg.
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El Cédigo Técnico de la Edificacion da cumplimiento a los requisitos basicos de la
edificacién establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacién, con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad,
la sostenibilidad de la edificacion y la proteccion del medio ambiente. Efectivamente, la Ley
38/1999, en su disposicion final segunda, autoriza al Gobierno para que, mediante Real
Decreto, apruebe un Coédigo Técnico de la Edificacion en el que se establezcan las
exigencias basicas que deben cumplirse en los edificios, en relacion con los requisitos
basicos relativos a la seguridad y a la habitabilidad, enumerados en los apartados b) y c) del
articulo 3.1.

Por un lado, la aprobacién del Cédigo Técnico de la Edificacién supone la superacion y
modernizacién del vigente marco normativo de la edificacién en Espafia, regulado por el
Real Decreto 1650/1977, de 10 de junio, sobre normativa de la edificacién, que establecid
las Normas Baésicas de la Edificacion, como disposiciones de obligado cumplimiento en el
proyecto y la ejecucion de los edificios. Dentro de este marco juridico, se aprobaron diversas
Normas Basicas desde 1979, que han conformado un conjunto abierto de disposiciones que
ha venido atendiendo las diversas demandas de la sociedad, pero que no ha llegado a
constituir en si mismo un conjunto coordinado, en la forma de un Cédigo Técnico de la
Edificacién, similar a los existentes en otros paises mas avanzados.

Por otro, el Cédigo Técnico de la Edificacién crea un marco normativo homologable al
existente en los paises mas avanzados y armoniza la reglamentacién nacional existente en
la edificacion con las disposiciones de la Union Europea vigentes en esta materia. En primer
lugar, con las relativas a la libre circulacion de productos de construccion dentro del mercado
Unico europeo y, principalmente, con la Directiva 89/106/CEE del Consejo, de 21 de
diciembre, relativa a la aproximacion de las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas de los Estados Miembros sobre los productos de construccién, transpuesta al
Derecho interno mediante el Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, sobre
disposiciones para la libre circulacion de productos de construccién. En segundo lugar ha de
considerarse la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de
diciembre, relativa a la eficiencia energética de los edificios, en virtud de la cual se han
incorporado al Cdédigo Técnico de la Edificacién las exigencias relativas a los requisitos de
eficiencia energética de los edificios, que se establecen en los articulos 4, 5 y 6 de esta
Directiva.

En el Cddigo Técnico de la Edificacion, ademas de ordenarse y completarse la
reglamentacion basica de la edificacién relacionada con los requisitos basicos de seguridad
y habitabilidad establecidos en la Ley 38/1999, se plantea un enfoque orientado hacia
exigencias basicas, en linea con el adoptado en el ambito de la Unién Europea por la
Resolucion del Consejo, de 5 de mayo de 1985, del «nuevo enfoque» en materia de
reglamentacion técnica.

Igualmente, el Codigo Técnico de la Edificacion se alinea con el denominado «enfoque
basado en prestaciones», propugnado por las principales Organizaciones Internacionales
relacionadas con codigos de edificacion, tales como el Consejo Internacional de la
Edificacién, o el Comité Interjurisdiccional de Colaboracion Reglamentaria, ambos
inspiradores de los cédigos de paises avanzados. Este enfoque, entre otras ventajas,
permite la apertura del sector a mercados cada dia mas globales de productos de
construccion y de los profesionales del sector. Ademas, frente a los tradicionales codigos
prescriptivos, la adopcion de un cédigo basado en prestaciones, supone una mayor apertura
a la innovacion que se justifica también por la consideraciéon de que los conocimientos y la
tecnologia de la edificacién estan en continuo progreso, de tal forma que la normativa
promueva la investigacion y no dificulte el progreso tecnolégico.

El Cédigo Técnico de la Edificacion se divide en dos partes, ambas de caracter
reglamentario. En la primera se contienen las disposiciones de caracter general (dmbito de
aplicacién, estructura, clasificacion de usos, etc...) y las exigencias que deben cumplir los
edificios para satisfacer los requisitos de seguridad y habitabilidad de la edificacion.

La segunda parte estd constituida por los Documentos Basicos cuya adecuada
utilizacion garantiza el cumplimiento de las exigencias basicas. En los mismos se contienen
procedimientos, reglas técnicas y ejemplos de soluciones que permiten determinar si el
edificio cumple con los niveles de prestacién establecidos. Dichos Documentos no tienen
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caracter excluyente. Como complemento para la aplicacion del Cdédigo se crean los
Documentos Reconocidos como aquellos documentos técnicos externos e independientes
del Cadigo cuya utilizacion facilita el cumplimiento de determinadas exigencias y contribuyen
al fomento de la calidad de la edificacion.

Para dar la maxima operatividad a estos Documentos Reconocidos se crea el Registro
General del Cdadigo Técnico de la Edificacion en el que se inscribirdn y haran publicos los
mismos, asi como los distintivos de calidad u otras evaluaciones técnicas de caracter
voluntario que contribuyan al cumplimiento del Cédigo. Igualmente podran inscribirse en este
Registro otras evaluaciones técnicas de los productos, equipos o sistemas, referidas a su
correcta puesta en obra o0 a sus prestaciones finales, certificaciones medioambientales del
analisis del ciclo de vida de los productos y otras evaluaciones medio ambientales que
fomenten la mejora de la calidad de la edificacion.

Por otra parte, y sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de este Real Decreto, y de
la consiguiente aplicaciéon del Cédigo Técnico de la Edificacion, dada su extension y
complejidad, se ha considerado necesario establecer, de un lado, un régimen transitorio que
permita la aplicacién temporal de la normativa previa hasta el momento vigente y que es
objeto de derogacion en el presente Real Decreto, y de otro lado, un régimen transitorio para
la aplicacion futura de las nuevas exigencias basicas contenidas en el Cadigo Técnico de la
Edificacién que se aprueba. Al efecto, se prevé en las disposiciones transitorias segunda y
tercera la existencia de dos periodos transitorios, de seis y doce meses, aplicables en
relacién con las normas que se detallan en cada caso.

En relaciéon con ello, la disposiciéon derogatoria detalla la normativa basica de la
edificacién que se deroga, asi como algunas otras disposiciones reglamentarias que afectan
a los edificios, como es el caso de las Normas Basicas para las instalaciones interiores de
suministro de agua y determinados preceptos del vigente Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de
agosto, relativos a la proteccion contra incendios en estos edificios, ya superados, y que se
contemplan en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

En la tramitacidon de este Real Decreto se han cumplido los tramites establecidos en la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, y en el Real Decreto 1337/1999, de 31 de
julio, por el que se regula la remision de informacibn en materia de normas y
reglamentaciones técnicas y de las reglas relativas a los servicios de la sociedad de la
informacion, en aplicacion de la Directiva 98/34/CE del Consejo, de 28 de marzo, por la que
se establece un procedimiento de informacién en materia de las normas y reglamentaciones
técnicas, y se ha oido a las Comunidades Auténomas y a la Comision Técnica para la
Calidad de la Edificacién, asi como a las asociaciones profesionales y a los sectores
afectados.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda, de acuerdo con el Consejo de
Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del dia 17 de marzo de
2006,

DISPONGO:

Articulo Unico. Aprobacion del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se aprueba el Caodigo Técnico de la Edificacion, cuyo texto se incluye a continuacion.
Disposicidn transitoria primera. Edificaciones a las que no se aplicara el Coédigo Técnico
de la Edificacion.

El Cédigo Técnico de la Edificacion no sera de aplicaciébn a las obras de nueva
construccion y a las obras en los edificios existentes que tengan solicitada la licencia de
edificacién a la entrada en vigor del presente Real Decreto.
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Disposicidn transitoria segunda. Régimen de aplicacion de la normativa anterior al
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Se establece el siguiente régimen de aplicacién transitoria para las disposiciones que se
citan, sin perjuicio de su derogacidn expresa en la disposicion derogatoria Unica de este real
decreto:

1. Durante los seis meses posteriores a la entrada en vigor de este Real Decreto podran
continuar aplicAndose, las siguientes disposiciones:

a) Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Bésica de la
Edificacién NBE CT-79 «Condiciones térmicas de los edificios».

b) Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Bésica de
la Edificacibn NBE CPI-96 «Condiciones de proteccion contra incendios de los edificios».

2. Durante los doce meses posteriores a la entrada en vigor de este Real Decreto podran
continuar aplicandose las siguientes disposiciones:

a) Real Decreto 1370/1988, de 11 de noviembre, de modificacion parcial de la Norma
MV-1962 «Acciones en la Edificacion» que pasa a denominarse NBE AE-88 «Acciones en la
Edificacion.

b) Real Decreto 1723/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba la Norma Basica
de la Edificacion NBE FL-90 «Muros resistentes de fabrica de ladrillo» aplicado
conjuntamente con el Real Decreto 1370/1988, de 11 de noviembre, de modificacion parcial
de la Norma MV-1962 «Acciones en la Edificacion» que pasa a denominarse NBE AE-88
«Acciones en la Edificacion.

c) Real Decreto 1829/1995, de 10 de noviembre, por el que se aprueba la Norma Basica
de la Edificacion NBE EA-95 «Estructuras de acero en edificacion» aplicado conjuntamente
con el Real Decreto 1370/1988, de 11 de noviembre, de modificacion parcial de la Norma
MV-1962 «Acciones en la Edificacion» que pasa a denominarse NBE AE-88 «Acciones en la
Edificacion.

d) Orden del Ministro de Industria, de 9 de diciembre de 1975, por la que se aprueban las
«Normas basicas para las instalaciones interiores de suministro de agua.

3. Durante cada uno de los referidos periodos transitorios, se podra optar por aplicar las
disposiciones normativas a que los mismos se refieren o las nuevas previsiones que
correspondan en cada caso contenidas en el Codigo Técnico de la Edificacion que se
aprueba.

Disposicidon transitoria tercera. Régimen de aplicacion del Codigo Técnico de la
Edificacion.

Se establece el siguiente régimen transitorio para la aplicacién de las exigencias béasicas
gue se citan contenidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién, sin perjuicio de lo previsto en
la disposicion final cuarta de este Real Decreto sobre su entrada en vigor:

1. Durante los seis meses posteriores a la entrada en vigor de este Real Decreto podran
aplicarse las exigencias basicas desarrolladas en los Documentos Basicos siguientes:

a) «DB S| Seguridad en caso de Incendio».

b) «DB SU Seguridad de Utilizacién».

c) «DB HE Ahorro de energia». La exigencia basica de limitacién de la demanda HE 1 se
aplicara obligatoriamente cuando no se haya optado por aplicar la disposicién citada en el
apartado 1.a) de la disposicion transitoria segunda.

2. Durante los doce meses posteriores a la entrada en vigor de este Real Decreto podran
aplicarse las exigencias basicas desarrolladas en los Documentos Bésicos siguientes:

a) «<DB SE Seguridad Estructural».

b) «DB SE-AE Acciones en la Edificacion.

c) «DB SE-C Cimientos» aplicado conjuntamente con los «DB SE Seguridad Estructural»
y «DB SE-AE Acciones en la Edificacién».

d) «DB SE-A Acero» aplicado conjuntamente con los «DB SE Seguridad Estructural» y
«DB SE-AE Acciones en la Edificacion.

e) «<DB SE-F Fabrica» aplicado conjuntamente con los «<DB SE Seguridad Estructural» y
«DB SE-AE Acciones en la Edificacion.
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f) «DB SE-M Madera» aplicado conjuntamente con los «DB SE Seguridad Estructural» y
«DB SE-AE Acciones en la Edificacion».

g) «DB HS Salubridad». La exigencia basica de suministro de agua HS 4 se aplicara
obligatoriamente cuando no se haya optado por aplicar la disposicion citada en el apartado
2.d) de la disposicidn transitoria segunda.

3. Una vez finalizados cada uno de los referidos periodos transitorios, sera obligatoria la
aplicacién de las disposiciones normativas contenidas en el Codigo Técnico de la Edificacién
a que los mismos se refieren.

Disposicidn transitoria cuarta. Comienzo de la obras.

Todas las obras a cuyos proyectos se les conceda licencia de edificaciébn al amparo de
las disposiciones transitorias anteriores deberan comenzar en el plazo méximo de tres
meses, contado desde la fecha de concesion de la misma. En caso contrario, los proyectos
deberan adaptarse a las nuevas exigencias.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

1. Quedaran derogadas, a partir de la entrada en vigor de este Real Decreto, las
disposiciones siguientes:

a) Real Decreto 1650/1977, de 10 de junio, sobre Normativa de Edificacion.

b) Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE CT-79 «Condiciones térmicas de los edificios».

c) Real Decreto 1370/1988, de 11 de noviembre, de modificacion parcial de la Norma
MV-1962 «Acciones en la Edificacion» que pasa a denominarse NBE AE-88 «Acciones en la
Edificacion».

d) Real Decreto 1572/1990, de 30 de noviembre, por el que se aprueba la Norma Basica
de la Edificacion NBE QB-90 «Cubiertas con materiales bituminosos» y Orden del Ministerio
de Fomento, de 5 de julio de 1996, por la que se actualiza el apéndice «Normas UNE de
referencia» de la Norma Basica de la Edificacion NBE QB-90.

e) Real Decreto 1723/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba la Norma Basica
de la Edificacion NBE FL-90 «Muros resistentes de fabrica de ladrillo».

f) Real Decreto 1829/1995, de 10 de noviembre, por el que se aprueba la Norma Bésica
de la Edificacion NBE-EA-95 «Estructuras de acero en edificacién».

g) Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de
la Edificacién NBE CPI-96 «Condiciones de proteccion contra incendios de los edificios».

h) Orden del Ministro de Industria, de 9 de diciembre de 1975, por la que se aprueban las
«Normas basicas para las instalaciones interiores de suministro de agua.

i) Articulos 2 al 9, ambos inclusive, y los articulos 20 a 23, ambos inclusive, excepto el
apartado 2 del articulo 20 y el apartado 3 del articulo 22 del Real Decreto 2816/1982, de 27
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos y
Actividades Recreativas.

2. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo establecido en este Real Decreto.

Disposicidn final primera. Titulo competencial.

Este Real Decreto tiene caracter basico y se dicta al amparo de las competencias que se
atribuyen al Estado en los articulos 149.1.16.2, 23.2 y 25.2 de la Constituciéon Espafiola, en
materia de bases y coordinacion nacional de la sanidad, proteccion del medio ambiente y
bases del régimen minero y energético, respectivamente.

Disposicidn final segunda. Normativa de prevencion de riesgos laborales.

Las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion se aplicaran sin perjuicio de la
obligatoriedad del cumplimiento de la normativa de prevencion de riesgos laborales que
resulte aplicable.

—34-



CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
8 3 Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion

Disposicidn final tercera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario.

Se habilita a la Ministra de Vivienda para que apruebe, mediante Orden ministerial, las
modificaciones y revisiones periddicas que sean necesarias de los Documentos Basicos del
Cddigo Técnico de la Edificacion, asi como la organizacion y funcionamiento del Registro
General de Cédigo Técnico de la Edificacion, y cuantas disposiciones sean necesarias para
el desarrollo y el cumplimiento de lo establecido en este Real Decreto.

Disposicidn final cuarta. Entrada en vigor.

El presente Real Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicaciéon en el
«Boletin Oficial de Estado».

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
PARTE |

CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. El Cddigo Técnico de la Edificacion, en adelante CTE, es el marco normativo por el
gue se regulan las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas
sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en
desarrollo de lo previsto en la disposicion final segunda de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, en adelante LOE.

2. El CTE establece dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos basicos
de «seguridad estructural», «seguridad en caso de incendio», «seguridad de utilizacion y
accesibilidad», «higiene, salud y protecciéon del medio ambiente», «proteccion contra el
ruido» y «ahorro de energia y aislamiento térmico», establecidos en el articulo 3 de la LOE, y
proporciona procedimientos que permiten acreditar su cumplimiento con suficientes
garantias técnicas.

3. Los requisitos basicos relativos a la funcionalidad y los aspectos funcionales de los
elementos constructivos se regiran por su normativa especifica, salvo los vinculados a la
accesibilidad de personas con movilidad o comunicacion reducidas, que se desarrollan en el
CTE.

4. Las exigencias basicas deben cumplirse, de la forma que reglamentariamente se
establezca, en el proyecto, la construccién, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los
edificios y sus instalaciones, asi como en las intervenciones en los edificios existentes.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. El CTE serd de aplicacién, en los términos establecidos en la LOE y con las
limitaciones que en el mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos
proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia o autorizacion legalmente
exigible.

2. ElI CTE se aplicara a las obras de edificacibn de nueva construccion, excepto a
aquellas construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan
caracter residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en
una sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.

3. Igualmente, el Codigo Técnico de la Edificaciéon se aplicara también a intervenciones
en los edificios existentes y su cumplimiento se justificara en el proyecto o en una memoria
suscrita por técnico competente, junto a la solicitud de licencia o de autorizacion
administrativa para las obras. En caso de que la exigencia de licencia o autorizacion previa
sea sustituida por la de declaracion responsable o comunicacion previa, de conformidad con
lo establecido en la normativa vigente, se debera manifestar explicitamente que se esta en
posesién del correspondiente proyecto o memoria justificativa, segun proceda.
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Cuando la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o
econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion
o con el grado de proteccidon del edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad
del proyectista 0, en su caso, del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que
permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva.

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacién o las limitaciones derivadas de
razones técnicas, econdmicas 0 urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria,
segun corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del
técnico competente que suscriba la memoria. En la documentacion final de la obra debera
guedar constancia del nivel de prestacion alcanzado y de los condicionantes de uso y
mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del
grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los
propietarios y usuarios.

En las intervenciones en los edificios existentes no se podran reducir las condiciones
preexistentes relacionadas con las exigencias basicas, cuando dichas condiciones sean
menos exigentes que las establecidas en los documentos basicos del Cédigo Técnico de la
Edificacién, salvo que en éstos se establezca un criterio distinto. Las que sean mas
exigentes, Unicamente podran reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen los
documentos bésicos.

4. En las intervenciones en edificios existentes el proyectista debera indicar en la
documentacién del proyecto si la intervenciéon incluye o no actuaciones en la estructura
preexistente; entendiéndose, en caso negativo, que las obras no implican el riesgo de dafio
citado en el articulo 17.1,a) de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.

5. (Derogado)

6. En todo cambio de uso caracteristico de un edificio existente se deberan cumplir las
exigencias bésicas del CTE. Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un
edificio o de un establecimiento, se cumplirdn dichas exigencias en los términos en que se
establece en los Documentos Bésicos del CTE.

7. (Anulado)

Articulo 3. Contenido del CTE.

1. Con el fin de facilitar su comprension, desarrollo, utilizacion y actualizacion, el CTE se
ordena en dos partes:

a) La primera contiene las disposiciones y condiciones generales de aplicacién del CTE y
las exigencias béasicas que deben cumplir los edificios; y

b) La segunda esté formada por los denominados Documentos Basicos, en adelante DB,
para el cumplimiento de las exigencias béasicas del CTE. Estos Documentos, basados en el
conocimiento consolidado de las distintas técnicas constructivas, se actualizaran en funcioén
de los avances técnicos y las demandas sociales y se aprobaran reglamentariamente.

2. Los DB contienen:

a) La caracterizacion de las exigencias basicas y su cuantificacion, en la medida en que
el desarrollo cientifico y técnico de la edificaciéon lo permite, mediante el establecimiento de
los niveles o valores limite de las prestaciones de los edificios o sus partes, entendidas
dichas prestaciones como el conjunto de caracteristicas cualitativas o cuantitativas del
edificio, identificables objetivamente, que determinan su aptitud para cumplir las exigencias
béasicas correspondientes; y

b) Unos procedimientos cuya utilizacion acredita el cumplimiento de aquellas exigencias
bésicas, concretados en forma de métodos de verificacién o soluciones sancionadas por la
practica. También podran contener remision o referencia a instrucciones, reglamentos u otras
normas técnicas a los efectos de especificacion y control de los materiales, métodos de
ensayo y datos o procedimientos de célculo, que deberan ser tenidos en cuenta en la
redaccion del proyecto del edificio y su construccion.
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Articulo 4. Documentos Reconocidos y Registro General del CTE.

1. Como complemento de los Documentos Basicos, de caracter reglamentario, incluidos
en el CTE y con el fin de lograr una mayor eficacia en su aplicacién, se crean los
Documentos Reconocidos del CTE, definidos como documentos técnicos, sin caracter
reglamentario, que cuenten con el reconocimiento del Ministerio de Vivienda que mantendra
un registro publico de los mismos.

2. Los Documentos Reconocidos podran tener el contenido siguiente:

a) Especificaciones y guias técnicas o cédigos de buena practica que incluyan
procedimientos de disefio, calculo, ejecucién, mantenimiento y conservacion de productos,
elementos y sistemas constructivos.

b) Métodos de evaluacion y soluciones constructivas, programas informaticos, datos
estadisticos sobre la siniestralidad en la edificacion u otras bases de datos.

c) Comentarios sobre la aplicacién del CTE; o

d) Cualquier otro documento que facilite la aplicacion del CTE, excluidos los que se
refieran a la utilizacion de un producto o sistema constructivo particular o bajo patente.

3. Se crea, en el Ministerio de Vivienda, y adscrito a la Direccién General de Arquitectura
y Politica de Vivienda, el Registro General del CTE, que tendra caracter publico e
informativo.

4. Los Documentos Reconocidos del CTE se inscribiran en dicho Registro General.
También podran inscribirse en el mismo:

a) Las marcas, los sellos, las certificaciones de conformidad y otros distintivos de calidad
voluntarios de las caracteristicas técnicas de los productos, los equipos o los sistemas, que
se incorporen a los edificios y que contribuyan al cumplimiento de las exigencias basicas.

b) Las certificaciones de las prestaciones finales de los productos, equipos o sistemas, o
de los edificios acabados, las certificaciones de gestién de la calidad de los agentes que
intervienen en la edificacion, las certificaciones medioambientales que consideren el andlisis
del ciclo de vida de los productos, otras evaluaciones medioambientales de edificios y otras
certificaciones que faciliten el cumplimiento del CTE y fomenten la mejora de la calidad de la
edificacion.

c) Los organismos autorizados por las Administraciones Publicas competentes para la
concesion de evaluaciones técnicas de la idoneidad de productos o sistemas innovadores u
otras autorizaciones o acreditaciones de organismos y entidades que avalen la prestacion de
servicios que facilitan la aplicacion del CTE.

d) Las entidades de control de calidad de la edificacion y los laboratorios de ensayos
para el control de calidad de la edificacién acreditados, asi como los que presenten una
declaracion responsable desde la entrada el vigor de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio, el 27 de diciembre de 2009.

También se inscribiran los documentos relacionados con las actuaciones de estas
entidades y laboratorios siguientes:

- Los modelos para la presentacion telematica de las declaraciones responsables de las
entidades y laboratorios para el control de calidad de la edificacion.

- Los contenidos detallados de determinados campos de actuaciéon de las entidades,
junto con los procedimientos de actuacion aplicables.

- Las relaciones actualizadas de los ensayos de los laboratorios y sus normas o
procedimiento de ejecucién, asi como los modelos de relaciones de ensayos que el
laboratorio puede adjuntar a su declaracién responsable para detallar los ensayos que
realiza dentro de cada campo de actuacion.

- Los procedimientos detallados de gestidn de los ensayos de los laboratorios.

- La relacion de los organismos que pueden realizar, las auditorias y evaluaciones
técnicas de entidades y laboratorios.

- La relacién de organismos aceptados para la concesion de las certificaciones para las
entidades y laboratorios.
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CAPITULO 2

Condiciones técnicas y administrativas

Articulo 5. Condiciones generales para el cumplimiento del CTE.

5.1 Generalidades.

1. Serén responsables de la aplicacion del CTE los agentes que participan en el proceso
de la edificacion, segun lo establecido en el capitulo Il de la LOE.

2. Para asegurar que un edificio satisface los requisitos basicos de la LOE mencionados
en el articulo 1 de este CTE y que cumple las correspondientes exigencias bésicas, los
agentes que intervienen en el proceso de la edificacién, en la medida en que afecte a su
intervencién, deben cumplir las condiciones que el CTE establece para la redaccién del
proyecto, la ejecucion de la obra y el mantenimiento y conservacion del edificio.

3. Para justificar que un edificio cumple las exigencias basicas que se establecen en el
CTE podré optarse por:

a) Adoptar soluciones técnicas basadas en los DB, cuya aplicacion en el proyecto, en la
ejecucion de la obra o en el mantenimiento y conservacién del edificio, es suficiente para
acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas relacionadas con dichos DB; o

b) Soluciones alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o parcialmente
de los DB. EIl proyectista o el director de obra pueden, bajo su responsabilidad y previa
conformidad del promotor, adoptar soluciones alternativas, siempre que justifiquen
documentalmente que el edificio proyectado cumple las exigencias basicas del CTE porque
sus prestaciones son, al menos, equivalentes a los que se obtendrian por la aplicacion de los
DB.

5.2 Conformidad con el CTE de los productos, equipos y materiales.

1. Los productos de construccidn que se incorporen con caracter permanente a los
edificios, en funcidon de su uso previsto, llevardn el marcado CE, de conformidad con la
Directiva 89/106/CEE de productos de construccion, transpuesta por el Real Decreto
1630/1992, de 29 de diciembre, modificado por el Real Decreto 1329/1995, de 28 de julio, y
disposiciones de desarrollo, u otras Directivas Europeas que les sean de aplicacion.

2. En determinados casos, y con el fin de asegurar su suficiencia, los DB establecen las
caracteristicas técnicas de productos, equipos y sistemas que se incorporen a los edificios,
sin perjuicio del Marcado CE que les sea aplicable de acuerdo con las correspondientes
Directivas Europeas.

3. Las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de calidad
voluntarios que faciliten el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE, podran ser
reconocidos por las Administraciones Publicas competentes.

4. También podran reconocerse, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior,
las certificaciones de las prestaciones finales de los productos, equipos o sistemas, o de los
edificios acabados, las certificaciones de gestion de la calidad de los agentes que
intervienen en la edificacion, las certificaciones medioambientales que consideren el andlisis
del ciclo de vida de los productos, otras evaluaciones medioambientales de edificios y otras
certificaciones que faciliten el cumplimiento del CTE.

5. Se consideraran conformes con el CTE los productos, equipos y sistemas innovadores
qgue demuestren el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE referentes a los
elementos constructivos en los que intervienen, mediante una evaluacién técnica favorable
de su idoneidad para el uso previsto, concedida, a la entrada en vigor del CTE, por las
entidades autorizadas para ello por las Administraciones Publicas competentes en aplicacion
de los criterios siguientes:

a) Actuaran con imparcialidad, objetividad y transparencia disponiendo de la
organizacion adecuada y de personal técnico competente.

b) Tendran experiencia contrastada en la realizacion de examenes, pruebas y
evaluaciones, avalada por la adecuada implantacion de sistemas de gestion de la calidad de
los procedimientos de ensayo, inspeccion y seguimiento de las evaluaciones concedidas.

c) Dispondran de un reglamento, expresamente aprobado por la Administracion que
autorice a la entidad, que regule el procedimiento de concesién y garantice la participacion
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en el proceso de evaluacion de una representacién equilibrada de los distintos agentes de la
edificacion.

d) Mantendran una informacién permanente al publico, de libre disposicion, sobre la
vigencia de las evaluaciones técnicas de aptitud concedidas, asi como sobre su alcance; y

e) Vigilaran el mantenimiento de las caracteristicas de los productos, equipos o sistemas
objeto de la evaluacion de la idoneidad técnica favorable.

6. El reconocimiento por las Administraciones Publicas competentes que se establece en
los apartados 5.2.3, 5.2.4 y 5.2.5 se referird a las marcas, sellos, certificaciones de
conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios, asi como las certificaciones de las
prestaciones finales de los productos, equipos o sistemas, o de los edificios acabados, las
certificaciones de gestion de calidad de los agentes que intervienen en la edificacion, las
certificaciones medioambientales, asi como a las autorizaciones de las entidades que
concedan evaluaciones técnicas de la idoneidad, legalmente concedidos en los Estados
miembros de la Unién y en los Estados firmantes del Acuerdo sobre el Espacio Econémico
Europeo.

Articulo 6. Condiciones del proyecto.

6.1 Generalidades.

1. El proyecto describira el edificio y definird las obras de ejecuciéon del mismo con el
detalle suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su
ejecucion.

2. En particular, y con relacion al CTE, el proyecto definird las obras proyectadas con el
detalle adecuado a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones
propuestas cumplen las exigencias basicas de este CTE y demés normativa aplicable. Esta
definicién incluira, al menos, la siguiente informacion:

a) Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y
sistemas que se incorporen de forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus
condiciones de suministro, las garantias de calidad y el control de recepcion que deba
realizarse.

b) Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacion de las condiciones
para su ejecucion y las verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad
con lo indicado en el proyecto. Se precisaran las medidas a adoptar durante la ejecucion de
las obras y en el uso y mantenimiento del edificio, para asegurar la compatibilidad entre los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

c¢) Las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para
comprobar las prestaciones finales del edificio; y

d) Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con
lo previsto en el CTE y demas normativa que sea de aplicacion.

3. A efectos de su tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion podra
desarrollarse en dos etapas: la fase de proyecto bésico y la fase de proyecto de ejecucion.
Cada una de estas fases del proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) El proyecto basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones
mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente
para solicitar la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones
administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion del edificio. Aunque su
contenido no permita verificar todas las condiciones que exige el CTE, definird las
prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para cumplir las exigencias
bésicas y, en ningln caso, impedira su cumplimiento; y

b) El proyecto de ejecucion desarrollara el proyecto béasico y definira la obra en su
totalidad sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni
alterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal
de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
legalizables. El proyecto de ejecucioén incluird los proyectos parciales u otros documentos
técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraran en el
proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacion del proyectista.
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4. En el anejo | se relacionan los contenidos del proyecto de edificacion, sin perjuicio de
lo que, en su caso, establezcan las Administraciones competentes.

6.2 Control del proyecto.

1. El control del proyecto tiene por objeto verificar el cumplimiento del CTE y demas
normativa aplicable y comprobar su grado de definicién, la calidad del mismo y todos los
aspectos que puedan tener incidencia en la calidad final del edificio proyectado. Este control
puede referirse a todas o algunas de las exigencias basicas relativas a uno o varios de los
requisitos basicos mencionados en el articulo 1.

2. Los DB establecen, en su caso, los aspectos técnicos y formales del proyecto que
deban ser objeto de control para la aplicacion de los procedimientos necesarios para el
cumplimiento de las exigencias basicas.

Articulo 7. Condiciones en la ejecucion de las obras.

7.1 Generalidades.

1. Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecién al proyecto y
sus modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a la
legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucién de la obra.

2. Durante la construccién de la obra se elaborara la documentacién reglamentariamente
exigible. En ella se incluird, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, la documentacion del control de calidad realizado a lo largo de la
obra. En el anejo Il se detalla, con caracter indicativo, el contenido de la documentacion del
seguimiento de la obra.

3. Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las
obras de proyectos parciales, lo haran bajo la coordinacion del director de obra.

4. Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucion de
la obra realizaran, segln sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) Control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren
a las obras de acuerdo con el articulo 7.2.

b) Control de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3; y

c) Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

7.2 Control de recepciébn en obra de productos, equipos y sistemas: El control de
recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos,
equipos y sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control
comprenderé:

a) El control de la documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo
7.2.1.

b) El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun
el articulo 7.2.2; y

¢) El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1 Control de la documentacion de los suministros: Los suministradores entregaran al
constructor, quien los facilitara al director de ejecucidon de la obra, los documentos de
identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso,
por el proyecto o por la direccion facultativa. Esta documentacién comprenderd, al menos,
los siguientes documentos:

a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y

c) Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacién correspondiente al marcado CE de los
productos de construccién, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que
sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

7.2.2 Control de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad
técnica.

1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:

a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas
suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el
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proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.3; y

b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y
sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del
mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

2. El director de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacién es suficiente
para la aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

7.2.3 Control de recepcion mediante ensayos.

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias béasicas del CTE puede ser necesario,
en determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo
establecido en la reglamentacién vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccién facultativa.

2. La realizacién de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en
el proyecto o indicados por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, los
ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

7.3 Control de ejecucion de la obra.

1. Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra controlara la ejecucion
de cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la direccion facultativa. En la recepcién de la obra ejecutada pueden tenerse
en cuenta las certificaciones de gestion de calidad que ostenten los agentes que intervienen,
asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de
la edificacion.

2. Se comprobard que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

3. En el control de ejecucion de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que
se contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5.

7.4 Control de la obra terminada: En la obra terminada, bien sobre el edificio en su
conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o totalmente
terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con caracter
voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas
por la direccidn facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable.

Articulo 8. Condiciones del edificio.

8.1 Documentacion de la obra ejecutada.

1. El contenido del Libro del Edificio establecido en la LOE y por las Administraciones
Publicas competentes, se completara con lo que se establezca, en su caso, en los DB para
el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE.

2. Se incluird en el Libro del Edificio la documentacién indicada en el articulo 7.2 de los
productos equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

3. Contendra, asimismo, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado
de conformidad con lo establecido en este CTE y demas normativa aplicable, incluyendo un
plan de mantenimiento del edificio con la planificacion de las operaciones programadas para
el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.

8.2 Uso y conservacion del edificio.

1. El edificio y sus instalaciones se utilizardn adecuadamente de conformidad con las
instrucciones de uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. Los
propietarios y los usuarios pondran en conocimiento de los responsables del mantenimiento
cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento normal del edificio.

2. El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento.
Esto supondra la realizacion de las siguientes acciones:
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a) Llevar a cabo el plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente
las operaciones programadas para el mantenimiento del mismo y de sus instalaciones.

b) Realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su
correspondiente documentacion; y

c) Documentar a lo largo de la vida (til del edificio todas las intervenciones, ya sean de
reparacion, reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consignandolas en el Libro
del Edificio.

CAPITULO 3

Exigencias béasicas

Articulo 9. Generalidades.

1. Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE establece en el
apartado 1 b) y c) del articulo 3 como objetivos de calidad de la edificacion, se desarrollan en
el presente CTE, de conformidad con lo dispuesto en dicha Ley, mediante las exigencias
béasicas correspondientes a cada uno de ellos.

Igualmente, se desarrolla en este cédigo el requisito basico de funcionalidad,
mencionado en el apartado 1.a) del articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, relativo a la accesibilidad de las personas con movilidad y
comunicacion reducidas, con sujecion a lo dispuesto en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre,
de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas
con discapacidad, y en el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

2. En los articulos siguientes se relacionan dichas exigencias basicas como prestaciones
de caracter cualitativo que los edificios deben cumplir para alcanzar la calidad que la
sociedad demanda. Su especificacién y, en su caso, cuantificaciéon establecidas en los
Documentos Basicos que se incluyen en la Parte Il de este CTE, determinan la forma y
condiciones en las que deben cumplirse las exigencias, mediante la fijacion de niveles
objetivos o valores limite de la prestacion u otros parametros. Dichos niveles o valores limite
seran de obligado cumplimiento cuando asi lo establezcan expresamente los Documentos
Basicos correspondientes. Ademas, los DB incluyen procedimientos, no excluyentes, cuya
aplicacion implica el cumplimiento de las exigencias béasicas con arreglo al estado actual de
los conocimientos.

3. Los términos que figuran en letra cursiva deben utilizarse conforme al significado que
se establece para cada uno de ellos en el Anejo 1ll.

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad estructural» consiste en asegurar que el
edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias
previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construirdn y
mantendran de forma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias basicas que
se establecen en los apartados siguientes.

3. Los Documentos Bésicos «DB SE Seguridad Estructural», «DB-SE-AE Acciones en la
edificacion», «DB-SE-C Cimientos», «DB-SE-A Acero», «DB-SE-F Fabrica» y «DB-SE-M
Madera», especifican parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias bésicas y la superacion de los niveles minimos de calidad
propios del requisito basico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigdon estan reguladas por la Instruccion de Hormigon
Estructural vigente.

10.1 Exigencia basica SE 1: Resistencia y estabilidad: la resistencia y la estabilidad
seran las adecuadas para que no se generen riesgos indebidos, de forma que se mantenga
la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las fases
de construccion y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no produzca
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consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento
previsto.

10.2 Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud al servicio sera conforme con el
uso previsto del edificio, de forma que no se produzcan deformaciones inadmisibles, se limite
a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico inadmisible y no se
produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un
incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias basicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto
en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicaciéon el «Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia bésica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacién del
incendio por el interior del edificio, tanto al mismo edificio como a otros edificios colindantes.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia béasica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuacion adecuados para facilitar que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar
un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia bésica S| 4: Instalaciones de proteccion contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia béasica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencion de los
equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica S| 6: Resistencia estructural al incendio: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse
las anteriores exigencias béasicas.

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad (SUA).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad de utilizacion y accesibilidad» consiste en
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso
previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no
discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las personas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizaran de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los
apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad» especifica
pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias bésicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
béasico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

12.1 Exigencia béasica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas: se limitara el riesgo
de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer
que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el
riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitdndose la
limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.
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12.2 Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento:
se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos
fijos 0 moviles del edificio.

12.3 Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento: se limitara
el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4 Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada: se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una
iluminaciéon inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como
exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5 Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con
alta ocupacion: se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la
circulaciéon de las personas y la sectorizacidon con elementos de proteccién y contencion en
prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6 Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento: se limitara el
riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y
similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7 Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento: se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos
de pavimentos y la sefializacion y protecciéon de las zonas de circulacion rodada y de las
personas.

12.8 Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo:
se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la accion del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccién contra el rayo.

12.9 Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad: Se facilitara el acceso y la utilizacién no
discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y proteccion del medio
ambiente».

1. El objetivo del requisito basico «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente»,
tratado en adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion,
padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y
de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizardn de tal forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los
apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HS Salubridad» especifica parametros objetivos vy
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la
superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad: se limitard el riesgo
previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en
sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas,
de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su
penetracién o, en su caso permitan su evacuacion sin producciéon de dafios.

13.2 Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos: los edificios dispondran
de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma
acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada
separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior
gestion.

13.3 Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior.

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y
se garantice la extraccion y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno
exterior en fachadas y patios, la evacuacion de productos de combustién de las instalaciones
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térmicas se producird con caracter general por la cubierta del edificio, con independencia del
tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion
especifica sobre instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia béasica HS 4: Suministro de agua.

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y
los puntos terminales de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo
de gérmenes patégenos.

13.5 Exigencia basica HS 5: Evacuacion de aguas: los edificios dispondran de medios
adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o
conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

13.6 Exigencia basica HS 6: Proteccion frente a la exposicién al radon.
Los edificios dispondran de medios adecuados para limitar el riesgo previsible de
exposiciéon inadecuada a radén procedente del terreno en los recintos cerrados.

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR).

1. El objetivo de este requisito basico «Proteccién frente al ruido» consiste en limitar
dentro de los edificios, y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o
enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y
mantendran de tal forma que los elementos constructivos que conforman sus recintos tengan
unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del
ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para
limitar el ruido reverberante de los recintos.

3. El Documento Bésico «<DB HR Proteccion frente al Ruido» especifica parametros
objetivos y sistemas de verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de proteccidn frente al ruido.

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE).

1. El objetivo del requisito bésico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir, asimismo, que una parte de este consumo proceda de
fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizardn y
mantendran de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los
apartados siguientes.

3. El Documento Béasico “DB HE Ahorro de Energia” especifica parametros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la
superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de ahorro de
energia.

15.1 Exigencia basica HE 0: Limitacion del consumo energético. El consumo energético
de los edificios se limitar4 en funcion de la zona climética de su ubicacion, el uso del edificio
y, en el caso de edificios existentes, el alcance de la intervencion. El consumo energético se
satisfara, en gran medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes renovables.

15.2 Exigencia basica HE 1: Condiciones para el control de la demanda energética. Los
edificios dispondran de una envolvente térmica de caracteristicas tales que limite las
necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar térmico en funciéon de la zona
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climatica de su ubicacién, del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el
caso de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funciéon de su zona
climatica seran tales que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los
diferentes espacios habitables. Asi mismo, las caracteristicas de las particiones interiores
limitaran la transferencia de calor entre unidades de uso, y entre las unidades de uso y las
zonas comunes del edificio.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de
las prestaciones térmicas o de la vida Util de los elementos que componen la envolvente
térmica, tales como las condensaciones.

15.3 Exigencia basica HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas. Las instalaciones
térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el bienestar térmico
de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicaciéon quedara definida en el
proyecto del edificio.

15.4 Exigencia basica HE 3: Condiciones de las instalaciones de iluminacién. Los
edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar su funcionamiento a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que rednan unas
determinadas condiciones.

15.5 Exigencia basica HE 4: Contribucion minima de energia renovable para cubrir la
demanda de agua caliente sanitaria.

Los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacion de piscina cubierta
empleando en gran medida energia procedente de fuentes renovables o procesos de
cogeneracion renovables; bien generada en el propio edificio o bien a través de la conexién
a un sistema urbano de calefaccion.

15.6 Exigencia basica HE 5: Generacion minima de energia eléctrica procedente de
fuentes renovables.

Los edificios dispondran de sistemas de generacion de energia eléctrica procedente de
fuentes renovables para uso propio o suministro a la red.

15.7 Exigencia basica HE 6: Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de
vehiculos eléctricos.

Los edificios dispondran de una infraestructura minima que posibilite la recarga de
vehiculos eléctricos.

ANEJO |
Contenido del proyecto

1. En este anejo se relacionan los contenidos del proyecto de edificacién, sin perjuicio de
lo que, en su caso, establezcan las Administraciones competentes.

2. Los marcados con asterisco (*) son los que, al menos, debe contener el Proyecto
Bésico.

3. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hard referencia a éstos y a su
contenido, y se integraran en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinacién, como
documentos diferenciados de tal forma que no se produzca duplicidad de los mismos, ni en
los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos.

| Contenido del proyecto | Observaciones

I. Memoria.

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:
1.1 Agentes*. Promotor, proyectista, otros técnicos.

Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno
fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso.

Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacién. Informes
realizados.

1.2 Informacioén previa*.
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Observaciones |
Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.
Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.
Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y
construidas, accesos y evacuacion.
Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema estructural
(cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de
compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el
sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.
Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se
indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que
superen los umbrales establecidos en el CTE.
Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada
una de sus dependencias e instalaciones.
Descripcion de las soluciones adoptadas:
Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para
el célculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la
cimentacion.
Se estableceran los datos y las hip6tesis de partida, el programa de

| Contenido del proyecto |

1.3 Descripcion del proyecto*.

1.4 Prestaciones del edificio*

2. Memoria constructiva:
2.1 Sustentacion del edificio*.

2.2 Sistema estructural

(cimentacion, estructura
portante y estructura
horizontal).

2.3 Sistema envolvente.

2.4 Sistema de
compartimentacion.

2.5 Sistemas de acabados.
2.6 Sistemas de

acondicionamiento e
instalaciones.

2.7 Equipamiento.

3. Cumplimiento del CTE:

3.1 Seguridad Estructural.
3.2 Seguridad en caso de
incendio*.

3.3 Seguridad de utilizacion y

accesibilidad.
3.4 Salubridad.

3.5 Proteccién contra el ruido.

3.6 Ahorro de energia.

Cumplimiento de otros

reglamentos y disposiciones.

Anejos a la memoria:

Informacion geotécnica.
Célculo de la estructura.

necesidades, las bases de calculo y procedimientos o métodos empleados
para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los
materiales que intervienen.

Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del
edificio, con descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las
gue esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la
humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética
maxima prevista del edificio para condiciones de verano e invierno y su
eficiencia energética en funcién del rendimiento energético de las
instalaciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

Definicién de los elementos de compartimentacion con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras
caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los
paramentos a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y
las bases de calculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad,
alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos
liquidos y s6lidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia
solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

Definicién de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.
Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en
relacion con las exigencias basicas del CTE. La justificacion se realizara
para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles
exigidos en el CTE.

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada
en el punto anterior, y justificacién del cumplimiento de los requisitos basicos
relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

El proyecto contendréa tantos anejos como sean necesarios para la definicion
y justificacion de las obras.

—47 -



8 3 Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)

Contenido del proyecto

Observaciones

Proteccion contra el incendio.
Instalaciones del edificio.
Eficiencia energética.

Estudio de impacto ambiental.
Plan de control de calidad.
Estudio de Seguridad y Salud o
Estudio Basico, en su caso.

1. Planos.

Plano de situacion *.
Plano de emplazamiento*.
Plano de urbanizacion*.
Plantas generales*.

Planos de cubiertas*.

Alzados y secciones*.

Planos de estructura.

Planos de instalaciones.

Planos de definicién
constructiva.

Memorias graficas.

Otros.

Ill. Pliego de condiciones.
Pliego de clausulas
administrativas.

Disposiciones generales.
Disposiciones facultativas.
Disposiciones economicas.
Pliego de condiciones técnicas
particulares.

Prescripciones sobre los
materiales.

Prescripciones en cuanto a la

ejecucion por unidades de obra.

Prescripciones sobre
verificaciones en el edificio
terminado.

IV. Mediciones.
V. Presupuesto.
Presupuesto aproximado*.

Presupuesto detallado.

El proyecto contendré tantos planos como sean necesarios para la definicién
en detalle de las obras.

En caso de obras de rehabilitacion se incluirdn planos del edificio antes de la
intervencion.

Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con
indicacién del norte geogréfico.

Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

Red viaria, acometidas, etc.

Acotadas, con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos
y los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la
funcionalidad de los espacios.

Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

Acotados, con indicacién de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de
forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos
urbanisticos y funcionales.

Descripcion gréafica y dimensional de todo del sistema estructural
(cimentacion, estructura portante y estructura horizontal). En los relativos a
la cimentacion se incluird, ademas, su relacién con el entorno inmediato y el
conjunto de la obra.

Descripcion gréfica y dimensional de las redes de cada instalacion, plantas,
secciones y detalles.

Documentacion grafica de detalles constructivos.

Indicacion de soluciones concretas y elementos singulares: carpinteria,
cerrajeria, etc.

Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y
sistemas que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de
suministro, recepcién y conservacion, almacenamiento y manipulacién, las
garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse
incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de
aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso,
conservacion y mantenimiento.

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales
gue sean de aplicacion, Documentos Reconocidos u otros que sean validas
a juicio del proyectista.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de
ejecucion, normas de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse
antes de su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacion,
conservacion y mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas,
garantias de calidad, criterios de aceptacién y rechazo, criterios de medicién
y valoracion de unidades, etc.

Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse
para comprobar las prestaciones finales del edificio.

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las
descripciones técnicas necesarias para su especificacién y valoracion.

Valoracion aproximada de la ejecucién material de la obra proyectada por
capitulos.

Cuadro de precios agrupado por capitulos.

Resumen por capitulos, con expresion del valor final de ejecucion y contrata.
Incluira el presupuesto del control de calidad.
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| Contenido del proyecto | Observaciones |
Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.

ANEJO Il
Documentacion del seguimiento de la obra

En este anejo se detalla, con caracter indicativo y sin perjuicio de lo que establezcan
otras Administraciones Publicas competentes, el contenido de la documentacion del
seguimiento de la ejecucion de la obra, tanto la exigida reglamentariamente, como la
documentacion del control realizado a lo largo de la obra.

II.1 Documentacion obligatoria del seguimiento de la obra.

1. Las obras de edificacion dispondran de una documentacién de seguimiento que se
compondra, al menos, de:

a) El Libro de Ordenes y Asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 462/1971,
de 11 de marzo.

b) El Libro de Incidencias en materia de seguridad y salud, segin el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre.

c) El proyecto, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados por el director de
obra.

d) La licencia de obras, la apertura del centro de trabajo y, en su caso, otras
autorizaciones administrativas; y

e) El certificado final de la obra de acuerdo con el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, del
Ministerio de la Vivienda.

2. En el Libro de Ordenes y Asistencias el director de obra y el director de la ejecucion de
la obra consignaran las instrucciones propias de sus respectivas funciones y obligaciones.

3. El Libro de Incidencias se desarrollara conforme a la legislacion especifica de
seguridad y salud. Tendran acceso al mismo los agentes que dicha legislacién determina.

4. Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento sera depositada por el
director de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la
Administracién Publica competente, que aseguren su conservacion y se comprometan a
emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

[I.2 Documentacion del control de la obra.

1. El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepcion de
productos, los controles de la ejecucién y de la obra terminada. Para ello:

a) El director de la ejecucion de la obra recopilara la documentacién del control realizado,
verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

b) El constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al director de
obra y al director de la ejecucion de la obra la documentacion de los productos anteriormente
sefialada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias
correspondientes cuando proceda; y

c) La documentacion de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las
unidades de obra podra servir, si asi lo autorizara el director de la ejecucién de la obra, como
parte del control de calidad de la obra.

2. Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control sera
depositada por el director de la ejecucion de la obra en el Colegio Profesional
correspondiente o, en su caso, en la Administracién Publica competente, que asegure su
tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un
interés legitimo.

[1.3 Certificado final de obra.

1. En el certificado final de obra, el director de la ejecucién de la obra certificara haber
dirigido la ejecucién material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la
construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion
técnica que lo desarrolla y las normas de la buena construccién.

2. El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccién,
de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo
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complementa, halldndose dispuesta para su adecuada utilizaciébn con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

3. Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

a) Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la
licencia; y

b) Relacion de los controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus resultados.

ANEJO 1l
Terminologia

A efectos de aplicacion del CTE, los términos que figuran a continuacion deben utilizarse
conforme al significado y a las condiciones que se establecen para cada uno de ellos.

Accibn previsible: accién que debe ser tenida en cuenta, conforme a la reglamentacion
vigente.

Agentes de la edificacién: Todas las personas fisicas o juridicas que intervienen en el
proceso de la edificacion seguin se establece en la LOE.

Bienestar térmico: condiciones interiores de temperatura, humedad y velocidad del aire
establecidas reglamentariamente que se considera producen una sensacion de bienestar
adecuada y suficiente a sus ocupantes.

Cerramiento: elemento constructivo del edificio que lo separa del exterior, ya sea aire,
terreno u otros edificios.

Comportamiento estructural adecuado: comportamiento de una estructura y de las
distintas partes que la componen, que no supone efectos indebidos.

Comportamiento dinamico inadmisible: nivel de vibraciones u oscilaciones de una
estructura, que no cumple con lo establecido en la reglamentacion vigente.

Construccién: conjunto de las actividades para la realizacion fisica de la obra.

El término, cubre la construccion in situ, pero también la fabricacién de partes en taller y
su posterior montaje in situ.

Constructor: es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso
de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las
mismas con sujecion al proyecto y al contrato, y siguiendo las instrucciones del director de
obra y del director de la ejecucién de la obra.

Demanda energética: Energia Util necesaria que tendrian que proporcionar los sistemas
técnicos para mantener en el interior del edificio unas condiciones definidas
reglamentariamente. Se puede dividir en demanda energética de calefaccion, de
refrigeracion, de agua caliente sanitaria (ACS), de ventilacién, de control de la humedad y de
iluminacién, y se expresa en kW-h/m?-afio.

Deformacién inadmisible: nivel de deformacion que supera los limites de deformacion
admisibles establecidos en la reglamentacion vigente.

Degradacion inadmisible: nivel de degradacion que no cumple con las exigencias
establecidas en la reglamentacion vigente.

Direccién facultativa: esta constituida por el director de obra y el director de la ejecucion
de la obra.

Director de la ejecucién de la obra: es el agente que, formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar
cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado.

Director de obra: es el agente que, formando parte de la direccién facultativa, dirige el
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales,
de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacibn y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su
adecuacion al fin propuesto.

Edificio: construccién fija, hecha con materiales resistentes, para habitacion humana o
para albergar otros usos.

Ejecucion de la obra: véase Construccion.

Elementos estructurales: parte de una estructura distinguible fisicamente. Por ejemplo:
pilar, viga, losa, zapata, etc.
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Estructura: conjunto de elementos, conectados entre ellos, cuya misién consiste en
resistir las acciones previsibles y en proporcionar rigidez.

Exigencias basicas de calidad de los edificios: caracteristicas genéricas, funcionales y
técnicas de los edificios que permiten satisfacer los requisitos basicos de la edificacion.

Influencia:

a) Influencia quimica, fisica o biolégica que incide en una estructura, en las partes que la
componen o en los elementos resistentes no estructurales, y que puede afectar de manera
desfavorable a su comportamiento en servicio, y su resistencia y estabilidad.

b) Causa [que no pertenezca a las categorias de las acciones o de las mencionadas en
a)] de efectos desfavorables en el comportamiento en servicio, o en la resistencia y
estabilidad de una estructura, de las partes que la componen o de los elementos resistentes
no estructurales. Por ejemplo: imperfecciones geométricas, defectos inducidos por los
procesos de fabricacién o montaje, errores humanos, etc.

Influencia previsible: influencia que debe ser tenida en cuenta, conforme a la
reglamentacion vigente.

Intervenciones en los edificios existentes: Se consideran intervenciones en los edificios
existentes, las siguientes:

a) Ampliacién: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a
cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio.

¢) Cambio de uso.

Licencia municipal de obras: acto administrativo por el cual el Ayuntamiento competente
autoriza la ejecucion de la obra proyectada, una vez comprobada su conformidad con la
legalidad aplicable.

Mantenimiento: conjunto de trabajos y obras a efectuar periédicamente para prevenir el
deterioro de un edificio o reparaciones puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto
mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos
bésicos de la edificacion establecidos.

Mantenimiento previsto: mantenimiento que, para cada edificio, consiste en el
cumplimiento de las Instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en el Libro del Edificio.

Marcado «CE»: marcado que deben llevar los productos de construccién para su libre
circulacién en el territorio de los Estados miembros de la Unidn Europea y paises parte del
Espacio Econémico Europeo, conforme a las condiciones establecidas en la Directiva
89/106/CEE u otras Directivas que les sean de aplicacion.

Particiones interiores: elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos
independientes. Pueden ser verticales u horizontales (suelos y techos).

Producto de construccion: aquel que se fabrica para su incorporacion permanente en
una obra incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de
las mismas, tanto terminadas como en proceso de ejecucion.

Promotor: es el agente de la edificacion que decide, impulsa, programa y financia las
obras de edificacion.

Proyectista: es el agente que redacta el proyecto por encargo del promotor y con
sujecién a la normativa técnica y urbanistica correspondiente.

Proyecto: es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las
exigencias técnicas de las obras contempladas en el articulo 2 de la LOE, y en el que se
justifican técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones
requeridas por la normativa técnica aplicable.

Proyecto basico: fase del trabajo en la que se definen de modo preciso las
caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcion y justificacion de soluciones
concretas. Su contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado
colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para
iniciar la construccion.

Proyecto de ejecucién: fase del trabajo en la que se desarrolla el proyecto basico, con la
determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los materiales, elementos,
sistemas constructivos y equipos, definiendo la obra en su totalidad. Su contenido sera el
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necesario para la realizacion de las obras contando con el preceptivo visado colegial y la
licencia correspondiente.

Proyectos parciales: los que desarrollan o completan el proyecto en aspectos concretos
referentes a tecnologias especificas o instalaciones del edificio, definiendo con suficiente
detalle para su ejecucion, sus caracteristicas constructivas. Su contenido sera el necesario
para la realizacion de las obras que en él se contemplan y contara con el preceptivo visado
colegial.

Puentes térmicos: parte de la envolvente térmica de un edificio donde la resistencia
térmica normalmente uniforme cambia significativamente debido a:

a) Penetraciones completas o parciales en el cerramiento de un edificio, de materiales
con diferente conductividad térmica.

b) Un cambio en el espesor de la fabrica; o

c) Una diferencia entre las areas internas o externas, tales como juntas entre paredes,
suelos, o techos.

Recinto: espacio del edificio limitado por cerramientos, particiones o cualquier otro
elemento separador.

Recinto habitable: recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de
ocupacion y tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad
adecuadas. Se consideran recintos habitables los siguientes:

a) Habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, etc.) en
edificios residenciales.

b) Aulas, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente.

¢) Quiréfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario.

d) Oficinas, despachos; salas de reunién, en edificios de uso administrativo.

e) Cocinas, bafios, aseos, pasillos y distribuidores, en edificios de cualquier uso.

f) Zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios.

g) Cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Se consideran recintos no habitables aquellos no destinados al uso permanente de
personas 0 cuya ocupacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de
estancia, solo justifica unas condiciones de salubridad adecuadas. En esta categoria se
incluyen explicitamente como no habitables los garajes, trasteros, las cdmaras técnicas y
desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Recinto protegido: recinto incluido en la categoria de recinto habitable pero que cuenta
con caracteristicas acusticas mas restrictivas que prevalecen sobre las exigencias de los
recintos habitables convencionales. Se consideran en todo caso recintos protegidos los
recintos habitables mencionados en los parrafos a), b), c) y d).

Requisitos basicos de la edificacion: objetivos derivados de la demanda social de calidad
de los edificios y cuya consecucion debe procurarse tanto en el proyecto como en la
construccion, mantenimiento y conservacion de los mismos.

Residuos ordinarios: parte de los residuos urbanos generada en los edificios, con
excepcion de:

a) Animales domésticos muertos, muebles y enseres; y

b) Residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion y reparacion
domiciliaria.

Resistencia al fuego: capacidad de un elemento de construccion para mantener durante
un periodo de tiempo determinado la funcién portante que le sea exigible, asi como la
integridad y el aislamiento térmico en los términos especificados en el ensayo normalizado
correspondiente.

Riesgo: medida del alcance del peligro que representa un evento no deseado para las
personas. Un riesgo se expresa en términos de la probabilidad vinculada a las
consecuencias de un evento no deseado.

Solucién alternativa: cualquier solucibn que difiera total o parcialmente de las
establecidas en los DB.

Suministradores de productos: son todas las personas fisicas o juridicas que
proporcionan productos de construccion a las obras: fabricantes, almacenistas, importadores
o vendedores de productos de construccion.
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Uso del edificio: Actividades que se realizan en un edificio, o determinadas zonas de un
edificio, después de su puesta en servicio.

Uso previsto: uso especifico para el que se proyecta y realiza un edificio y que se debe
reflejar documentalmente. El uso previsto se caracteriza por las actividades que se han de
desarrollar en el edificio y por el tipo de usuario.

Usuario: es el agente que, mediante cualquier titulo, goza del derecho de uso del edificio
de forma continuada. Esta obligado a la utilizacién adecuada del mismo de conformidad con
las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en el Libro del Edificio.

Otras acepciones utilizadas:

a) Persona que habitualmente acude a un edificio con el fin de realizar una determinada
actividad segun el uso previsto.

b) La propiedad o su representante, aunque no acuda habitualmente al edificio.

c) Persona que ocasionalmente acude a un edificio con el fin de realizar una
determinada actividad acorde con el uso previsto. Por ejemplo: visitante, proveedor, cliente,
etc.; 0

d) Personas que no acuden al edificio, pero que se pueden encontrar, habitualmente u
ocasionalmente, en su zona de influencia. Por ejemplo: vecinos, transeuntes, etc.

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
PARTE II

En suplemento aparte se publica la Parte Il del Cédigo Técnico de la Edificacién, que se ha
omitido. Puede consultarse el documento actualizado en la pagina web del Cddigo Técnico de la
Edificacion.
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Orden VIV/1744/2008, de 9 de junio, por la que se regula el Registro
General del Cddigo Técnico de la Edificacion

Ministerio de Vivienda
«BOE» niim. 148, de 19 de junio de 2008
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2008-10444

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacién (en adelante, CTE), ha constituido un hito en la historia de la normativa de la
edificacién en Espafia, no sélo por la reforma normativa que se realiza, modificando normas
anteriores a la propia Constitucién Espafiola, sino también por el cambio en la filosofia de la
regulacion de la normativa de edificacion que proporciona una mayor innovacion en los
procesos constructivos y consecuentemente, una mayor productividad, al mismo tiempo que
se garantizan unos edificios mas habitables, mas saludables y mas sostenibles.

Una de las principales innovaciones que introduce el CTE es la creacion de los
Documentos Reconocidos del CTE, como una nueva categoria de instrumentos que
pretenden ser un apoyo a la mejor aplicacién del Cddigo.

Segun lo previsto en el articulo 4 del CTE, los Documentos Reconocidos del CTE se
definen como documentos técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con el
reconocimiento del Ministerio de Vivienda, que constituyen un complemento de los
Documentos Basicos, con el fin de lograr una mayor eficacia en la aplicacion del CTE, y cuya
utilizacion facilitara el cumplimiento de determinadas exigencias basicas y contribuira al
fomento de la calidad de la edificacion.

Este reconocimiento, en consecuencia, no les otorga ningln caracter vinculante ni
pueden considerarse estos documentos como modificaciones o enmiendas al CTE. Su
finalidad es simplificar y particularizar la aplicacion del CTE en determinados casos; ampliar
el conjunto necesariamente limitado de soluciones que éste propone y facilitar su aplicacion
mediante herramientas informaticas u otros medios tales como fichas o procedimientos
simplificados.

El referido articulo 4 del CTE, en su apartado 3, establece que se crea en el Ministerio de
Vivienda, y adscrito a la Direccién General de Arquitectura y Politica de Vivienda, el Registro
General del CTE, que tendra caracter publico e informativo y en el que se inscribiran y haran
publicos los Documentos Reconocidos del CTE.

Asimismo, podran ser inscritos en el Registro General del CTE los distintivos de calidad
voluntarios de las caracteristicas técnicas de los productos y equipos que se incorporen a los
edificios; los sistemas de certificacion de conformidad de las prestaciones finales de los
productos, equipos o sistemas, o de los edificios acabados; las certificaciones de gestion de
la calidad de los agentes que intervienen en la edificacién; las certificaciones
medioambientales del andlisis del ciclo de vida de los productos y otras evaluaciones
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medioambientales de los edificios que faciliten el cumplimiento del CTE y que fomenten la
mejora de la calidad de la edificacion.

Igualmente, podran inscribirse los organismos autorizados por las Administraciones
Publicas competentes para la concesion de evaluaciones técnicas de la idoneidad de
productos o sistemas innovadores, y otras autorizaciones o acreditaciones de organismos y
entidades que avalen la prestacion de servicios que facilitan la aplicacion del CTE.

En la presente orden se establece la organizacion y el funcionamiento del citado Registro
General y el procedimiento de tramitacion de las correspondientes inscripciones, desde el
principio de garantia de la informacion publica y la participaciéon de los sectores afectados,
tanto a través de la informacion publica en la pagina web del Ministerio de Vivienda, como a
través de la participacion del Consejo para la Sostenibilidad, Innovacion y Calidad de la
Edificacién y sus érganos de trabajo, sin perjuicio de lo establecido en la legislacién sobre
procedimiento administrativo comun.

En la tramitacion de esta orden se ha dado audiencia a las organizaciones y
asociaciones legitimamente reconocidas que agrupan o representan a quienes resulten
afectados por la misma y han sido consultadas las Comunidades Auténomas.

Esta disposicion se dicta en ejercicio de la habilitacién otorgada a la Ministra de Vivienda
en la disposicion final tercera del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

En su virtud, y previa aprobacion de la Ministra de Administraciones Publicas, dispongo:

Articulo 1. Objeto.

1. La presente orden tiene por objeto regular la organizacién y el funcionamiento del
Registro General del Cédigo Técnico de la Edificacion (en adelante, CTE), creado por el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién, en cumplimiento de lo previsto en la disposicion final tercera del citado real
decreto.

2. El Registro General del CTE se establece con el fin de incrementar la transparencia y
el control publico de los instrumentos que tengan como finalidad facilitar la aplicacion del
CTE y satisfacer sus exigencias basicas.

3. El Registro General del CTE tiene caracter de registro de ambito nacional a los
estrictos efectos de informacién y publicidad para los agentes, organismos y entidades que
desarrollan funciones relacionadas con la aplicacion del CTE.

Articulo 2. Organizacion.

1. El Registro General del CTE se adscribe, dentro del Ministerio de Vivienda, a la
Direccién General de Arquitectura y Politica de Vivienda, a quien correspondera su gestién y
mantenimiento.

2. En el Registro General del CTE se inscribiran, de acuerdo con lo previsto en el articulo
4 del CTE:

a) En la Seccion 1.2, Registro General de Documentos Reconocidos del CTE, se
inscribiran los Documentos Reconocidos del CTE cuyo contenido se especifica en el
apartado 2 del articulo 4 del CTE.

b) En la Seccién 2.2, Registro General de Distintivos de Calidad, se inscribiran las
marcas, los sellos, las certificaciones de conformidad y otros distintivos de calidad
voluntarios de las caracteristicas técnicas de los productos, y los equipos o los sistemas, a
los que se refiere el apartado 4.a) del articulo 4 del CTE.

c) En la Seccioén 3.2, Registro General de Certificaciones, se inscribirdn las certificaciones
que fomenten la mejora de la calidad de la edificacion a las que se refiere el apartado 4.b)
del articulo 4 del CTE siguientes:

c.1l Los sistemas de certificacién de conformidad de las prestaciones finales de los
productos, equipos o sistemas, o de los edificios acabados.

c.2 Las certificaciones de gestidon de la calidad de los agentes que intervienen en la
edificacion.

c.3 Las certificaciones medioambientales del analisis del ciclo de vida de los productos y
otras evaluaciones medioambientales de los edificios.

c.4 Otras certificaciones.
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d) En la Seccién 4.2, Registro General de Organismos Autorizados, se inscribiran los
organismos autorizados por las Administraciones Publicas competentes para la concesién de
evaluaciones técnicas de la idoneidad de productos o sistemas innovadores, que figuran en
el apartado 4.c) del articulo 4 del CTE.

e) En la Seccién 5.2, Registro General de Organismos Acreditados, se inscribiran las
acreditaciones 0 autorizaciones, concedidas por otras Administraciones Publicas
competentes, de los organismos y entidades que avalen la prestacion de servicios que
facilitan la aplicacion del CTE. Esta seccion se divide en dos subsecciones:

e.l Subseccién 5.2 1 Registro General de Laboratorios de Ensayo Acreditados.
e.2 Subseccion 5.2 2 Registro General de Entidades Acreditadas para el Control de
Calidad.

3. Los reconocimientos que permiten la inscripcion en el Registro corresponden al
Ministerio de Vivienda, conforme a lo previsto en esta disposicion, o a los Centros Directivos
de otras Administraciones PuUblicas competentes, de acuerdo con sus procedimientos
especificos reglados, conforme a lo previsto en el articulo 7.

Articulo 3. Procedimiento comun de tramitacion.

1. La tramitacién de las solicitudes se realizar4 de conformidad con lo previsto en este
articulo, sin perjuicio de lo que especificamente se prescribe en los articulos siguientes para
cada una de las modalidades de registro.

2. Las solicitudes de reconocimiento que correspondan al Ministerio de Vivienda,
acompafiadas de la documentacion correspondiente, se dirigirdn al titular de la Direccién
General de Arquitectura y Politica de Vivienda, y deberan tener entrada en el registro de
dicho Ministerio, o en alguno de los lugares previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. La instruccidon del procedimiento corresponderd a la Subdireccion General de
Innovacion y Calidad de la Edificacion, de la Direccién General de Arquitectura y Politica de
Vivienda, donde se analizara la documentacion aportada y, en su caso, se reclamara al
solicitante la subsanacién documental en el plazo previsto en la Ley 30/1992.

4. Una vez completada la documentacion solicitada, en su caso, se elaborara un informe
técnico sobre la solicitud presentada que dara lugar a una propuesta motivada de resolucion
sobre el reconocimiento solicitado y su inscripcion en la seccién correspondiente del Registro
General del CTE, la cual se elevard para su firma al titular de la Direccién General de
Arquitectura y Politica de Vivienda.

5. El plazo maximo para dictar la resolucién sera de dos meses, debiendo ser notificada
al interesado en el plazo maximo de 10 dias desde que aquélla hubiera sido dictada.

6. Esta resolucion pondré fin a la via administrativa y podra interponerse contra ella, en
el plazo de dos meses a partir de su naotificacion, recurso contencioso-administrativo ante la
sala de lo contencioso-administrativo de la Audiencia Nacional y, con caracter previo y
potestativo, en el plazo de un mes, recurso de reposiciéon ante el mismo érgano que dicte la
resolucion.

Articulo 4. Procedimiento de reconocimiento e inscripcion de los Documentos Reconocidos
del CTE.

1. Solicitantes. Estaran legitimados para presentar solicitudes las instituciones
relacionadas con el proceso constructivo y los agentes de la edificacion que establece la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion.

2. Documentacion. Las solicitudes presentadas deberan acompafarse de la
documentacién siguiente:

a) Declaracién del solicitante, firmada por persona fisica, que garantice que todas las
soluciones técnicas basadas en el documento propuesto, aplicadas en el proyecto, en la
ejecucion de la obra o en el mantenimiento y conservacién del edificio, alcanzan
prestaciones al menos equivalentes a las que se obtendrian por aplicacién de los
Documentos Bésicos del CTE.
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b) Memoria explicativa y justificativa de la solicitud.

c) Documentacién justificativa del alcance y condiciones de reconocimiento e inscripcién
gue se solicita.

d) Cualquier otra informacion que el solicitante considere conveniente para la
justificacion del cumplimiento del CTE o para el fomento y la mejora de la calidad de la
edificacion.

e) La documentaciéon que pueda establecer, en cada caso, la Comision del Cdodigo
Técnico de la Edificacion del Consejo para la Sostenibilidad, Innovacion y Calidad de la
Edificacion.

3. Instruccién. La instruccién del procedimiento se ajustara a lo indicado en el articulo 3.

4. Concesidn, inscripcion y validez del reconocimiento.

a) Con caracter previo a la propuesta de resolucién de reconocimiento a la que se refiere
al apartado 5 del articulo 3, cuando se considere necesario, la propuesta se sometera al
dictamen de los expertos que designe la Comision del Codigo Técnico de la Edificacion.

b) Visto el dictamen anterior, la propuesta de resolucién de reconocimiento se publicara
en la web ministerial y se sometera a un periodo de audiencia publica minimo de un mes,
con objeto de que puedan formular observaciones las organizaciones y asociaciones
legitimamente reconocidas que agrupan o representan a quienes puedan resultar afectados
por la misma.

c) Transcurrido este periodo, la Subdireccién General de Innovacién y Calidad de a
Edificacién emitira un informe del resultado de la audiencia publica de la propuesta de
resolucion, y elevara la propuesta de resolucién al titular de la Direccion General de
Arquitectura y Politica de Vivienda para su firma.

d) Una vez resuelta favorablemente la solicitud de reconocimiento, la inscripcién en el
Registro General de Documentos Reconocidos del CTE supondra su inclusién inmediata en
la Seccién 1.2 del Registro, y en la web ministerial, a efectos del conocimiento general de los
ciudadanos.

e) La duracion del reconocimiento, salvo indicacion en contrario en la resolucion de
concesion, sera ilimitada. Su ampliacién, enmienda o retirada podran ser realizadas de
oficio, 0 a instancia de parte, para lo cual se iniciara el procedimiento mediante la oportuna
solicitud y se regird conforme a los mismos tramites que para su aprobacion.

Articulo 5. Procedimiento de Reconocimiento e inscripcion de distintivos de calidad.
1. Solicitantes.

a) Estaran legitimados para presentar solicitudes los organismos de certificacion que
concedan distintivos de calidad de productos de construccion y los fabricantes que los
ostenten, previa autorizacion del certificador.

b) Los suministradores de productos de construccion que no sean fabricantes, podran
solicitar el reconocimiento de los distintivos de los productos que suministran, previa
autorizacion del fabricante y del certificador.

2. Documentacion. Las solicitudes presentadas deberan acompafiarse de la
documentacion siguiente:

a) Memoria explicativa y justificativa de la solicitud.

b) Documentacioén justificativa del alcance y condiciones de la inscripcion que se solicita.

c) Documentacion del sistema de certificacion y de cualquier otra informacion que el
solicitante considere conveniente para la justificacion del cumplimiento del CTE o para el
fomento y la mejora de la calidad de la edificacion.

d) Documentacion adicional que en cada caso pueda establecer la Comision para la
Calidad de la Edificacion, del Consejo para la Sostenibilidad, Innovacion y Calidad de la
Edificacion.

Dicha documentacién tendra, al menos, el contenido siguiente:

a) Acreditaciones oficiales que el organismo ostente para la concesion del distintivo.
Dichas acreditaciones cumplirdn la legislacién vigente respecto a la autorizacion para
realizar tareas de certificacion en el ambito de los materiales, sistemas y procesos
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industriales, o estaran concedidas por una entidad de acreditacion del Estado miembro de la
Union Europea o del Estado firmante del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo al
gue pertenezca el organismo.

b) Documentacién del sistema de certificacion, sobre:

b.1) La composicion y funciones del érgano colegiado que participe, en cada caso, en la
gestion de la certificacion, con representacion equilibrada las Administraciones Publicas
competentes, los laboratorios y centros de investigacion, los usuarios, las asociaciones
representativas del sector y los fabricantes.

b.2) Las obligaciones que el sistema impone sobre el control interno de la produccion
gue debera tener implantado el fabricante que ostente el distintivo.

b.3) La supervision y vigilancia de dicho control interno que el certificador lleva a cabo en
las instalaciones del fabricante, asi como su periodicidad.

b.4) Los ensayos que deben realizarse periddicamente por laboratorios independientes
sobre muestras tomadas en fabrica por los inspectores del organismo certificador. Estos
laboratorios dispondran de las acreditaciones oficiales, exigibles en cada caso.

b.5) Las campafas de intercomparacién de ensayos que realizan los laboratorios que
intervienen en la certificacion.

b.6) Los muestreos sistematicos en el mercado o en las obras de edificacion que el
sistema de certificacién efectla para verificar que los productos que ostentan el distintivo
cumplen las caracteristicas certificadas.

c) Caracteristicas técnicas exigibles al producto de acuerdo con el CTE y, en su caso la
norma armonizada para su Marcado CE, asi como las que ampara el distintivo, con los
valores garantizados, en su caso, asi como los métodos de ensayo para determinar cada
una de ellas. Dichas caracteristicas deben cumplir los requisitos siguientes:

c.1) Las caracteristicas técnicas garantizadas por el distintivo deberan contribuir al
cumplimiento de las exigencias del CTE y a la mejora de la calidad de la edificacién.

c.2) Los distintivos que se refieran a productos que deban ostentar el Marcado CE, de
conformidad con las directivas europeas que les sean de aplicacién, deberan incluir
caracteristicas adicionales a las exigibles por dicho Marcado u ofrecer mayores garantias de
fiabilidad.

d) La relacibn de fabricantes que ostentan el distintivo y sus denominaciones
comerciales. El organismo de certificacion que solicite o autorice el reconocimiento de algun
distintivo de calidad se comprometera a mantener actualizadas y a disposicion del publico
las caracteristicas técnicas que el distintivo certifica, asi como la relacién de concesionarios
del mismo.

2. Instruccién. La instruccién del procedimiento se ajustara a lo indicado en el articulo 3.
3. Concesiodn, inscripcidn y validez del reconocimiento.

a) La propuesta de resolucién de reconocimiento, cuando se considere necesario, se
sometera al dictamen de los expertos que designe la Comision de Calidad de la Edificacion.

b) Una vez resuelta favorablemente la solicitud de reconocimiento, la inscripcién en el
Registro General del CTE, supondra su inclusién inmediata en la seccién correspondiente
del Registro y en la web ministerial, a efectos del conocimiento general de los ciudadanos.

c) Una vez concedido el reconocimiento de un distintivo, éste tendra la validez que
conste en la resolucién de reconocimiento e inscripcion, que no sera mayor de cinco afos.

d) ElI organismo de certificacion mantendra el sistema de certificaciobn y sus
procedimientos adecuadamente y notificara a la Direccion General de Arquitectura y Politica
de Vivienda las modificaciones que se produzcan en sus reglamentos para verificar que no
afectan al reconocimiento concedido.

e) La Direcciébn General de Arquitectura y Politica de Vivienda vigilara el correcto
funcionamiento de los 6rganos que gestionan los sistemas de certificacién de los distintivos
gue se reconozcan, participara, si lo estima oportuno, en los érganos de gestiéon de los
mismos y podra asistir a las inspecciones que realicen los servicios de inspeccién
correspondientes a las fabricas que ostenten las marcas o certificados en cuestién, para
verificar la correcta actuacion de éstos en la supervision de las caracteristicas técnicas de
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los productos y la adecuacion del control interno que debe realizar el fabricante sobre su
produccion.

f) Si se detectase alguna anomalia en los sistemas de certificacién de los distintivos
reconocidos, la Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda incoara un
expediente y podra proponer que se apruebe, mediante Resolucion, la suspension del
reconocimiento.

Articulo 6. Procedimiento de Reconocimiento e inscripcion de certificaciones.
1. Solicitantes:

a) Estaran legitimados para presentar solicitudes los organismos que concedan las
certificaciones que se contemplan en el apartado ¢ del articulo 2, asi como los fabricantes
gue los ostenten, previa autorizacién de quien los ha concedido.

b) Los suministradores de productos de construccion que no sean fabricantes, podran
solicitar el reconocimiento de los distintivos de los productos que suministran, previa
autorizacién del fabricante y del organismo que lo concedié.

2. Documentacion. Las solicitudes presentadas deberdn acompafiarse de la
documentacion siguiente:

a) Memoria explicativa y justificativa de la solicitud.

b) Documentacién justificativa del alcance y condiciones de la inscripcion que se solicita.

c) Documentacion del sistema de certificacion y de cualquier otra informaciéon que el
solicitante considere conveniente para la justificacion del cumplimiento del CTE o para el
fomento y la mejora de la calidad de la edificacion.

d) La documentacion que establezca en cada caso la Comisién para la Calidad de la
Edificacién, del Consejo para la Sostenibilidad, Innovacién y Calidad de la Edificacion.

3. Instruccion. La instruccion del procedimiento se ajustara a lo indicado en el articulo 3.
4. Concesioén, inscripcién y validez del reconocimiento.

a) Una vez resuelta favorablemente la solicitud de reconocimiento, la inscripcién en el
Registro General del CTE supondra su inclusién inmediata en la seccién correspondiente del
Registro y en la web ministerial, a efectos del conocimiento general de los ciudadanos.

b) Una vez concedido el reconocimiento de una certificacion, éste tendra la validez que
conste en la resolucion de reconocimiento e inscripcion, que no sera mayor que cinco afos.

c) El organismo mantendra el sistema de certificacibn y sus procedimientos
adecuadamente y notificara a la Direccién General de Arquitectura y Politica de Vivienda las
modificaciones que se produzcan en sus reglamentos para verificar que no afectan al
reconocimiento concedido.

d) La Direcciéon General de Arquitectura y Politica de Vivienda vigilara el correcto
funcionamiento de los 6rganos que gestionan los sistemas de certificacion que se
reconozcan, participara, si lo estima oportuno, en los 6rganos de gestiéon de los mismos y
podra asistir a las inspecciones que realicen los servicios de inspeccidn correspondientes a
las fabricas que ostenten las marcas o certificados en cuestion, para verificar la correcta
actuacion de éstos en la supervision de las caracteristicas técnicas de los productos y la
adecuacion del control interno que debe realizar el fabricante sobre su produccion.

e) Si se detectase alguna anomalia en los sistemas de certificacion de los distintivos
reconocidos, la Direccibn General de Arquitectura y Politica de Vivienda incoara un
expediente y podra proponer que se apruebe, mediante Resolucion, la suspensiéon del
reconocimiento.

Articulo 7. Procedimiento de Reconocimiento e inscripcion de organismos autorizados.

1. Solicitantes. Estaran legitimados para presentar solicitudes los organismos que
deseen obtener el reconocimiento del Ministerio de Vivienda para la concesién de las
evaluaciones técnicas de la idoneidad de productos o sistemas innovadores que se
contemplan en el apartado d) del articulo 2.

2. Documentacion. Las solicitudes presentadas deberan acompafarse de la
documentacién siguiente:
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a) Memoria de las actuaciones del organismo en el ambito de la evaluacién de productos
o0 sistemas innovadores.

b) Documentacién del sistema de gestiébn y aseguramiento de la calidad que el
organismo debera haber implantado para garantizar el cumplimiento de las condiciones que
se exigen en el apartado 5.2.5 del articulo 5 del CTE.

c) La documentacién que establezca en cada caso la Comisién para la Calidad de la
Edificacién, del Consejo para la Sostenibilidad, Innovacién y Calidad de la Edificacion.

3. Instruccién:

a) La instruccion del procedimiento se ajustara a lo indicado en el articulo 3.

b) La propuesta motivada de resolucion del reconocimiento solicitado incluird la duracién
de la misma establecida en funcidon de las garantias que ofrezcan los procedimientos
implantados por el organismo solicitante para el cumplimiento de las condiciones exigidas en
el apartado 5.2.5 del CTE.

4. Concesion, inscripcion y validez del reconocimiento:

a) Una vez resuelta favorablemente la solicitud de reconocimiento, la inscripcién en el
Registro General del CTE, supondra su inclusién inmediata en la seccion correspondiente
del Registro y en la web ministerial, a efectos del conocimiento general de los ciudadanos.

b) Una vez concedido el reconocimiento, éste tendrd una duracién ilimitada, salvo
indicacién en contrario en la resolucion de autorizacion.

c) La Direccion General de Arquitectura y politica de Vivienda podrd participar en los
organos de gestion de los organismos autorizados para las concesiones de las evaluaciones
de la idoneidad para el uso previsto.

d) La Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda podra realizar
inspecciones periddicas con sus propios servicios, y en su caso, mediante los expertos que
designe la Comisién de Calidad de la Edificacion, para verificar el mantenimiento de las
condiciones en las que se produjo el reconocimiento. En ambos casos se elaborara un
informe que se presentara a la Comisién de Calidad de la Edificacién.

e) Si se detectase alguna anomalia en los procedimientos de gestion que impida o
dificulte el cumplimiento de dichas condiciones, la Comisién, una vez oido el organismo
autorizado, podra proponer la suspension del reconocimiento hasta que se subsanen dichas
anomalias, o la retirada de la misma, a la Direccion General de Arquitectura y Politica de
Vivienda.

Articulo 8. Procedimientos de inscripcion de reconocimientos a propuesta de otras
Administraciones Publicas.

1. Los Centros Directivos de otras Administraciones Publicas competentes para resolver
los reconocimientos, de acuerdo con sus propios procedimientos especificos reglados que
satisfagan los requisitos anteriores, podran solicitar al titular del Ministerio de Vivienda la
inscripcién de dichos reconocimientos en las distintas secciones del Registro General del
CTE.

2. La Administracion Publica que solicite las inscripciones vigilara que se mantengan las
condiciones en virtud de las cuales concedi6 los reconocimientos correspondientes.

Articulo 9. Procedimientos de inscripcion de Organismos Acreditados a propuesta de otras
Administraciones Publicas.

1. Subseccioén 5.1: Registro General de Laboratorios de Ensayo Acreditados:

a) Se inscribiran los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion
acreditados por las Comunidades Auténomas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
14 de la Ley 38/1999, 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién; en el Real Decreto
1230/1989, de 13 de octubre, por el que se aprueban las disposiciones reguladoras
generales de la acreditacion de laboratorios de ensayos para el control de la calidad de la
edificacién, en la normativa que lo desarrolla y en la legislacién propia de cada Comunidad
Auténoma.
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b) La Comunidad Auténoma que conceda la acreditacion a un laboratorio de ensayos
para el control de calidad de la edificacion, comunicara al Ministerio de Vivienda la
acreditacion concedida y el alcance de la misma para su inscripcion en el Registro General
de Laboratorios de Ensayo Acreditados, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
1230/1989.

c) El titular de la Direccién General de Arquitectura y Politica de Vivienda aprobara su
inscripcién en el Registro mediante Resolucién y la publicara en el BOE y en la web
ministerial.

2. Subseccién 5.2: Registro General de Entidades Acreditadas para el Control de
Calidad:

a) En esta subseccion se inscribiran las Entidades para el control de calidad de la
edificacion acreditadas por las Comunidades Autonomas, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 14 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion y su
propia legislacion.

b) La Comunidad Autbnoma que conceda la acreditacion a una Entidad de control de
calidad de la edificacion, tal como se contempla en el articulo 14 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion, de conformidad con lo previsto en su propia
legislacion, comunicara al Ministerio de Vivienda la acreditacion concedida y el alcance de la
misma para su inscripcion en el Registro General de Entidades Acreditadas.

c) El titular de la Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda aprobara su
inscripcién en el Registro mediante Resolucién y la publicara en el BOE y en la web
ministerial.

Disposicién adicional Unica. Recursos humanos y materiales.

El Registro General del CTE que se regula en esta orden estara informatizado y
funcionara con los recursos humanos y materiales de los que dispone el Ministerio de
Vivienda.

Disposicién derogatoria unica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
previsto en esta orden, y en particular, la Orden del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo,
de 12 de diciembre de 1977, sobre la homologacién de marcas o sellos de calidad o de
conformidad de materiales y equipos utilizados en la edificacién (BOE de 22 de diciembre de
1977), y las disposiciones que la desarrollan.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial del Estado».
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Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de
las viviendas de proteccion oficial destinadas a minusvalidos

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
«BOE» niim. 51, de 28 de febrero de 1980
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1980-4552

El articulo primero del Decreto mil setecientas sesenta y seis/mil novecientos setenta y
cinco, de veinte de junio, dispuso la necesidad de que en los proyectos de viviendas de
proteccion oficial que se presenten para su aprobacion a partir del uno de enero de mil
novecientos setenta y seis se proyecten tres viviendas por cada cien programadas, situadas
obligatoriamente en planta baja y que rednan las caracteristicas que en dicto Decreto se
detallan.

La experiencia acumulada respecto al destino obligatorio de las viviendas en planta baja,
en cuanto que s6lo van destinadas a cubrir un tipo de minusvalidez, junto con las dificultades
gue el cumplimiento de dicho destino presentaban ante la existencia de planes de
ordenacion que expresamente se oponian a ello, ha puesto de manifiesto la necesidad de
acometer la modificacion de las directrices emanadas del citado Decreto, el objeto de
adecuar las necesidades de la poblacién minusvalida con las exigencias propias del
planeamiento, permitiendo por otro lado la posibilidad de que coexistan en planta baja
locales comerciales y viviendas de minusvalidos, cuestibn que expresamente resultaba
prohibida por el apartado A) del articulo segundo del Real Decreto tres mil ciento cuarenta y
ocho/mil novecientos setenta y ocho de diez de noviembre.

En su virtud y a propuesta del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo y previa
deliberacién del Consejo de Ministros en su sesién del dia veinticinco de enero de mil
novecientos ochenta,

DISPONGO:

Articulo primero.

Los promotores de viviendas de proteccion oficial vendran obligados a reservar en los
proyectos de viviendas de proteccién oficial, que presenten para su aprobacion la siguiente
proporcién minima de viviendas para minusvalidos:

— Una vivienda, cuando la programacién abarque mas de ftreinta y tres viviendas y
menos de sesenta y seis.

— Dos viviendas, cuando se programen mas de sesenta y seis y menos de cien.

— Tres viviendas, si el proyecto incluye entre cien y doscientas viviendas. Si abarca mas
de doscientas viviendas, a las tres viviendas citadas se afiadiria una vivienda adicional por
cada cincuenta viviendas mas o fraccion.
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Articulo segundo.

Las viviendas proyectadas podran situarse en cualquier planta del edificio incluidas las
plantas destinadas a locales comerciales, debiendo reunir en cualquier caso las condiciones
de acceso y movilidad interior que se establezcan en las normas de desarrollo de esta
disposicion.

Articulo tercero.

Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto en esta disposicion tendran la
consideracion de falta grave a los efectos de lo dispuesto en el articulo octavo del Real
Decreto-ley treinta y uno/mil novecientos setenta y ocho, de treinta y uno de octubre, sobre
politica de vivienda, y articulos cincuenta y seis y siguientes del Real Decreto tres mil ciento
cuarenta y ocho/mil novecientos setenta y ocho, de diez de noviembre.

Disposicidn final primera.

Se autoriza al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo a dictar las disposiciones
necesarias para la aplicacion del presente Real Decreto.

Disposicién final segunda.

Queda derogado el Decreto mil setecientos sesenta y seis/mil novecientos setenta y
cinco, de veinte de junio, sobre caracteristicas de accesibilidad para minusvalidos en
viviendas de proteccion oficial, asi como el apartado A) del articulo segundo del Real
Decreto tres mil ciento cuarenta y ocho/mil novecientos setenta y ocho, de diez de
noviembre, en cuanto se oponga a lo dispuesto en el articulo segundo del presente Real
Decreto.

Disposicidn transitoria.

En tanto no se produzca la entrada en vigor de las norman que se dicten en desarrollo
de esta disposicién seran de aplicacion las caracteristicas de accesibilidad contenidas en el
Decreto mil setecientos sesenta y seis/mil novecientos setenta y cinco, de veinte de junio.
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Real Decreto 248/1981, de 5 de febrero, sobre medidas de
distribucién de la reserva de viviendas destinadas a minusvalidos,
establecidas en el Real Decreto 355/1980, de 25 de enero

Presidencia del Gobierno
«BOE» num. 49, de 26 de febrero de 1981
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1981-4585

El Decreto trescientos cincuenta y cinco/mil novecientos ochenta, de veinticinco de
enero, establece la reserva obligatoria de viviendas para minusvalidos, la ubicacién de las
mismas dentro de los edificios que se promuevan asi como las sanciones que por
contravenir lo dispuesto en dicha disposicién son de aplicacién al efecto.

No obstante, se hace necesario establecer los cauces que faciliten la distribucion de
dicha reserva entre la poblacién minusvélida, al mismo tiempo que se posibilita al promotor
el poder disponer de tales viviendas en el caso de que no exista una demanda efectiva de
las mismas.

Con el fin de dar cumplimiento a estos objetivos se hace preciso, pues, establecer las
normas que regulen el acceso de los minusvalidos a estas viviendas, al mismo tiempo que la
colaboracién que debe existir a nivel provincial entre los organismos dependientes del
Ministerio de Sanidad y Seguridad Social y las Delegaciones Provinciales del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Obras Publicas y Urbanismo y de Sanidad
Seguridad Social, oida la Comisién Permanente del Real Patronato de Educacién y Atencién
a Deficientes y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su sesion del dia cinco de
febrero de mil novecientos ochenta y uno,

DISPONGO:

Articulo primero.

Uno. Para acceder a las viviendas a que se refiere el Real Decreto trescientos cincuenta
y cinco/mil novecientos ochenta, de veinticinco de enero, ser4 necesario acreditar la
condicion de minusvalido mediante certificacion expedida por las Direcciones Provinciales
del Instituto Nacional de Servicios Sociales.

Dos. En el caso de minusvalidos menores de edad o incapaces, podran acceder a las
citadas viviendas las personas que ejerzan sobre los mismos la patria potestad, la tutela y,
en su caso, los que acreditasen tenerlos a su cargo con caracter permanente.
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Articulo segundo.

Las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
comunicaran mensualmente a las respectivas Direcciones Provinciales del INSERSO,
relacion de los proyectos calificados provisionalmente que, por presentar promociones con
los porcentajes de viviendas a que hace referencia el articulo primero del Real Decreto
trescientos cincuenta y cinco/mil novecientos ochenta, incluyan viviendas para minusvalidos,
al objeto de que por dichas Direcciones Provinciales se adopten las oportunas medidas para
su difusién y conocimiento por los posibles interesados. A tal efecto en dichas Direcciones
Provinciales existiran listas de espera en las que se inscribirdn los interesados que deseen
acceder a viviendas especificamente destinadas a minusvalidos, de acuerdo con las
prioridades que puedan establecerse por el Ministerio de Sanidad y Seguridad Social y que
se facilitaran a los promotores afectados.

Articulo tercero.

Una vez otorgada la calificacién definitiva de estas viviendas sin que hayan podido ser
adjudicadas las destinadas a minusvalidos, el promotor de las mismas, previa certificacién
extendida al efecto por las Direcciones Provinciales antes citadas, solicitara de la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, autorizacion para venderla o
arrendarla a cualquier otro interesado.

Se entendera concedida dicha autorizacion mediante el otorgamiento por parte de la
Delegacion Provincial del visado preceptivo exigible en la celebracion de todos los contratos.

Articulo cuarto.

La posterior venta o arrendamiento, de las viviendas a que se refiere el Real Decreto
trescientos cincuenta y cinco/mil novecientos ochenta, deberan someterse al procedimiento
de adjudicacion a minusvalidos regulado en el presente Real Decreto.

Transcurridos dos meses sin que se haya formalizado compromiso de venta o
arrendamiento en favor de persona minusvalida, el titular de la vivienda podra cederla a
cualquier otro interesado en los terminos y con los requisitos establecidos en el articulo 3.°
de esta disposicion.

Articulo quinto.

Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto en los articulos tres y cuatro de
esta disposicién tendran la consideracion de falta grave a los efectos de lo dispuesto en el
articulo octavo del Real Decreto-ley treinta y uno/mil novecientos setenta y ocho, de treinta y
uno de octubre, sobre politica de vivienda, y articulos cincuenta y seis y siguientes del Real
Decreto tres mil ciento cuarenta y ocho/mil novecientos setenta y ocho, de diez de
noviembre.

Disposicidn final.

Se autoriza a los Ministros de Obras Publicas y Urbanismo y Sanidad y Seguridad Social
a dictar las disposiciones necesarias para la aplicacion y desarrollo del presente Real
Decreto en el &mbito de sus respectivas competencias.

Disposicidn transitoria.

Las promociones de viviendas de proteccién oficial que calificadas definitivamente antes
de la entrada en vigor de esta disposicion no tengan cedidas las viviendas destinadas a
minusvalidos, por no existir peticiones al respecto, podran, previa certificaciéon extendida al
efecto por las Direcciones Provinciales del INSERSO, solicitar autorizacion de la Delegacién
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo para ceder directamente a cualquier
otro interesado, el porcentaje de viviendas que supere el establecido en el articulo primero
del Real Decreto trescientos cincuenta y cinco/mil novecientos ochenta, viniendo obligados
respecto a las demas, a observar el plazo establecido en el articulo cuarto de esta
disposicion.
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Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con
discapacidad

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 129, de 31 de mayo de 1995
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1995-12914

JUAN CARLOS |

REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente
Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 49 de la Constitucion Espafiola establece como uno de los principios que han
de regir la politica social y econdmica de los poderes publicos, el de llevar a cabo una
politica de integracion de las personas con discapacidad amparandolas especialmente para
el disfrute de los derechos que el Titulo | otorga a todos los ciudadanos. Entre estos
derechos, el articulo 47 consagra el de disfrutar de una vivienda digna y adecuada. En
consonancia con ambos preceptos constitucionales, la Ley 13/1982, de 7 de abril, de
Integracién Social de los Minusvalidos, se ocupa de la movilidad y de las barreras
arquitectonicas.

Dentro de este marco constitucional, y haciendo uso de la facultad que el articulo 33 de
la Constitucion le concede de delimitar el contenido del derecho de propiedad, en atencion a
su funcién social, el legislador ha dado ya buena muestra de su decidida voluntad de facilitar
la movilidad de las personas minusvalidas mediante la progresiva eliminacion de las barreras
arquitectonicas. En esta linea cabe citar la Ley 3/1990, de 21 de junio, que modifica la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal, suavizando el régimen de adopcion de
acuerdos por las juntas de propietarios para la realizacion de obras de supresion de barreras
arquitectonicas, y la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que en
su articulo 24 faculta a los arrendatarios con minusvalia a efectuar reformas en el interior de
la vivienda para mejorar su habitabilidad.

La presente Ley pretende dar un paso mas en este camino, ampliando el ambito de la
proteccion y estableciendo un procedimiento que tiene como objetivo, que el interesado y el
propietario o la comunidad o mancomunidad de propietarios lleguen a un acuerdo sobre la
forma de ejecucién de las obras de adaptacion.
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Articulo 1.

1. La presente Ley tiene por objeto, de acuerdo con la funcién social que ha de cumplir la
propiedad, hacer efectivo a las personas minusvalidas el derecho de los espafoles a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, de conformidad con los articulos 47 y 49 de la
Constitucion Espafiola y, en consecuencia, con lo establecido en la Ley 13/1982, de 7 de
abril, de Integracién Social de los Minusvalidos.

2. Las obras de adecuacién de fincas urbanas ocupadas por personas minusvalidas que
impliguen reformas en su interior, si estan destinadas a usos distintos del de la vivienda, o
modificacion de elementos comunes del edificio que sirvan de paso necesario entre la finca
urbana y la via publica, tales como escaleras, ascensores, pasillos, portales o cualquier otro
elemento arquitectonico, o las necesarias para la instalacién de dispositivos electrénicos que
favorezcan su comunicacion con el exterior, se realizaran de acuerdo con lo prevenido en la
presente Ley. 3. Los derechos que esta Ley reconoce a las personas con minusvalia fisica
podran ejercitarse por los mayores de setenta afios sin que sea necesario que acrediten su
discapacidad con certificado de minusvalia.

Articulo 2.

1. Seran beneficiarios de las medidas previstas en la presente Ley, quienes, padeciendo
una minusvalia de las descritas en el articulo siguiente, sean titulares de fincas urbanas en
calidad de propietarios, arrendatarios, subarrendatarios o usufructuarios, o sean usuarios de
las mismas.

2. A los efectos de esta Ley se considera usuario al cdnyuge, a la persona que conviva
con el titular de forma permanente en anéloga relacién de afectividad, con independencia de
su orientacion sexual, y a los familiares que con él convivan.

Igualmente se considerardn usuarios a los trabajadores minusvalidos vinculados por una
relacion laboral con el titular.

3. Quedan exceptuadas del ambito de aplicacion de esta Ley las obras de adecuacién
del interior de las viviendas instadas por los arrendatarios de las mismas que tengan la
condicién de minusvalidos o que convivan con personas que ostenten dicha condicién en los
términos del articulo 24 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
gue se regiran por ésta.

Articulo 3.

1. Los titulares y usuarios a los que se refiere el articulo anterior tendran derecho a
promover y llevar a cabo las obras de adecuacién de la finca urbana y de los accesos a la
misma desde la via publica, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Ser el titular o el usuario de la vivienda minusvalido con disminucion permanente para
andar, subir escaleras o salvar barreras arquitectonicas, se precise o0 no el uso de prétesis o
de silla de ruedas.

b) Ser necesarias las obras de reforma en el interior de la finca urbana o en los pasos de
comunicacién con la via publica para salvar barreras arquitecténicas, de modo que se
permita su adecuado y facil uso por minusvalidos, siempre que las obras no afecten a la
estructura o fabrica del edificio, que no menoscaben la resistencia de los materiales
empleados en la construccibn y que sean razonablemente compatibles con las
caracteristicas arquitecténicas e histéricas del edificio.

2. El cumplimiento de los requisitos establecidos en el parrafo anterior se acreditara
mediante las correspondientes certificaciones oficiales del Registro Civil o de la autoridad
administrativa competente. La certificacion de la condiciébn de minusvélido sera acreditada
por la Administracion competente.

Articulo 4.

1. El titular o, en su caso, el usuario notificara por escrito al propietario, a la comunidad o
a la mancomunidad de propietarios, la necesidad de ejecutar las obras de adecuacién por
causa de minusvalia. Se acompafiara al escrito de notificacion las certificaciones a que se
refiere el articulo anterior, asi como el proyecto técnico detallado de las obras a realizar.
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2. En el caso de que el usuario sea trabajador minusvalido por cuenta ajena y las obras
hayan de realizarse en el interior del centro de trabajo, la notificaciébn a que se refiere el
parrafo anterior se realizara, ademas, al empresario.

Articulo 5.

En el plazo maximo de sesenta dias el propietario, la comunidad o la mancomunidad de
propietarios y, en su caso, el empresario comunicaran por escrito al solicitante su
consentimiento o su oposicidon razonada a la ejecucién de las obras; también podran
proponer las soluciones alternativas que estimen pertinentes. En este Ultimo supuesto, el
solicitante debera comunicar su conformidad o disconformidad con anterioridad al ejercicio
de las acciones previstas en el articulo siguiente.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar la expresada comunicacion, se entendera
consentida la ejecucion de las obras de adecuacion, que podran iniciarse una vez obtenidas
las autorizaciones administrativas precisas.

La oposicion comunicada fuera de plazo carecera de eficacia y no impedira la realizacion
de las obras.

Articulo 6.

1. Comunicada en el tiempo y forma sefialados la oposicién a la ejecucion de las obras
de adecuacion, o no aceptadas las soluciones alternativas propuestas, el titular o usuario de
la finca urbana podra acudir en defensa de su derecho a la jurisdiccién civil.

El procedimiento se sustanciara por los tramites del juicio verbal.

Acreditados los requisitos establecidos en la presente Ley, mediante las oportunas
certificaciones, el juez dictar4 sentencia reconociendo el derecho a ejecutar las obras en
beneficio de las personas discapacitadas, pudiendo, no obstante, declarar procedente
alguna o parte de las alternativas propuestas por la parte demandada.

2. Las sentencias dictadas en estos juicios verbales seran recurribles conforme al
régimen establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con la Unica salvedad de que el
recurso de apelacion se interpondra en un solo efecto.

Articulo 7.

Los gastos que originen las obras de adecuacion de la finca urbana o de sus elementos
comunes correrdn a cargo del solicitante de las mismas, sin perjuicio de las ayudas,
exenciones o subvenciones que pueda obtener, de conformidad con la legislacion vigente.

Las obras de adecuacion realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca
urbana.

No obstante, en el caso de reformas en el interior, el propietario podrd exigir su
reposicién al estado anterior.

Disposicidén adicional unica.

Las obras de adaptacion en el interior de las viviendas, que pretendan realizar los
usufructuarios con minusvalias y las personas mayores de setenta afios sean 0 no
minusvalidas, se someteran al régimen previsto en el articulo 24 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Disposicidn final tGnica.
La presente Ley se dicta al amparo del articulo 149.1.8.2 de la Constitucién y sera de
aplicacion en defecto de las normas dictadas por las Comunidades Autbnomas en ejercicio

de sus competencias en materia de Derecho Civil, foral o especial, de conformidad con lo
establecido en los Estatutos de Autonomia.
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Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las

condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las

personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones

Ministerio de la Presidencia
«BOE» nim. 113, de 11 de mayo de 2007
Ultima modificacion: 11 de marzo de 2010

Referencia: BOE-A-2007-9607

La Constitucién Espafiola establece en su articulo 9.2 que corresponde a los poderes
publicos promover las condiciones para que la libertad e igualdad de los individuos sean
efectivas. Dentro de este contexto, el articulo 49 contiene un mandato para que dichos
poderes publicos realicen una politica de integracion de los disminuidos fisicos, sensoriales y
psiquicos y los amparen para disfrute de los derechos reconocidos en el Titulo | de nuestra
Carta Magna.

En cumplimiento de este mandato constitucional, se dictd la Ley 13/1982, de 7 de abiril,
de integracion social de los minusvalidos, en cuyo titulo IX se recogen una serie de medidas
tendentes a facilitar la movilidad y accesibilidad de este grupo social, a cuyo fin las
administraciones publicas competentes debian aprobar las normas urbanisticas y
arquitectonicas basicas.

Transcurridos mas de 20 afios desde la promulgacion de esta Ley, la existencia de
diferentes Leyes y Reglamentos de ambito autondmico sin un referente unificador, se ha
traducido en una multitud de diferentes criterios que ponen en cuestién la igualdad y la no
discriminacion, entre las personas con discapacidad de diferentes comunidades auténomas.

Por ello se consider6 necesario promulgar la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de las personas con
discapacidad (LIONDAU). Dicha ley, aprobada por la Cortes Generales por unanimidad de
todos los grupos politicos y sin alegaciones en contra de ninguna comunidad auténoma,
pone de manifiesto el consenso existente y la necesidad de un nuevo planteamiento de la
accesibilidad, que a partir de la LIONDAU cobra un nuevo caracter, dejando de ser
considerada como un aspecto mas o menos intenso de la accion social o los servicios
sociales, para ser entendida como un presupuesto esencial para el ejercicio de los derechos
fundamentales que asisten a los ciudadanos con discapacidad.

Para ello, la ley establece en su disposicion final novena que, el Gobierno aprobara, en
el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de esta Ley, segun lo previsto en su articulo
10, unas condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y las edificaciones. Al respecto, las
condiciones de accesibilidad previstas para los edificios y edificaciones en el presente real
decreto resultan también aplicables a los edificios adscritos a las diferentes Administraciones
publicas.
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Con este real decreto se regulan dichas condiciones y se garantiza a todas las personas
un uso independiente y seguro de aquéllos, a fin de hacer efectiva la igualdad de
oportunidades y la no discriminacién de las personas que presentan una discapacidad.
Asimismo, se da respuesta a la necesidad de armonizar y unificar términos y parametros y
de establecer medidas de accién positiva que favorezcan, para las citadas personas, el uso
normalizado del entorno construido y de los espacios urbanos.

Por otra parte, se aprovecha la oportunidad para ofrecer una normativa que se adapte a
la vision de la accesibilidad fundamentada en el disefio para todos y la autonomia personal,
y a una vision mas abierta de las necesidades existentes, asumiendo la pluralidad dentro de
la discapacidad. Por ultimo, con la regulacion de estas condiciones basicas de accesibilidad
se pretenden mejorar los mecanismos de control existentes y el cumplimiento de la
normativa.

Por otra parte, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion,
establece, dentro del marco de las competencias del Estado, con el fin de fomentar la
calidad de la edificacion, los requisitos basicos relativos a la funcionalidad, la seguridad y la
habitabilidad que deben satisfacer los edificios. Dado que, por mandato de dicha ley, se ha
desarrollado un Cédigo Técnico de la Edificacion que la propia ley define como el marco
normativo que permite el cumplimiento de dichos requisitos basicos, se ha considerado que
la consecucion de unos mismos niveles de igualdad de oportunidades y accesibilidad
universal a todos los ciudadanos, conforme a lo establecido en el articulo 10 de la LIONDAU,
hace necesario incorporar al citado Cadigo Técnico de la Edificacion las condiciones basicas
de accesibilidad en los edificios, lo que se establece mediante este real decreto.

El Consejo Nacional de Discapacidad ha participado por medio de informes o consultas
en el proceso de elaboracién de este real decreto, dando cumplimiento asi a lo establecido
en el articulo 24 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, y en el articulo 15.3
de la LIONDAU. Asimismo, el proyecto ha sido sometido a audiencia de las entidades que
representan a los ciudadanos afectados por el mismo y cuyos fines guardan relaciéon con su
objeto.

De igual modo, han sido consultadas las comunidades auténomas, a través de la
Comisién Multilateral de Vivienda y de la Conferencia Sectorial de Asuntos Sociales.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda y del Ministro de Trabajo y Asuntos
Sociales, de acuerdo el Consejo de Estado y previa deliberacién del Consejo de Ministros en
su reunién del dia 20 de abril de 2007,

DISPONGO:

Articulo Unico. Aprobacién de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones, cuyo texto se incluye a continuacion.

Disposicidn final primera. Titulo competencial.

Este real decreto se dicta al amparo de lo previsto en el articulo 149.1.1.2 de la
Constitucion, que atribuye al Estado la competencia exclusiva para regular las condiciones
basicas que garanticen la igualdad de todos los espafioles en el ejercicio de los derechos y
el cumplimiento de los deberes constitucionales.

Disposicidn final segunda. Financiacion de las medidas previstas.

Los costes que, en su caso, correspondan a la Administracion General del Estado en
relacion con los edificios publicos, conforme prevé la disposicién final quinta del presente
real decreto, seran financiados, en su momento, con cargo a los créditos presupuestarios
previstos a tal efecto en los presupuestos de gastos de los Departamentos Ministeriales y
Organismos Publicos competentes.

—-70 -



CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
§ 8 Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion a personas con discapacidad

Disposicion final tercera. Incorporacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los edificios al Coédigo Técnico de la
Edificacion.

Las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los edificios que se aprueban en virtud del presente real decreto, se incorporardn con el
caracter de exigencias béasicas de accesibilidad universal y no discriminacion a la Parte | del
Cdbdigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.
Asimismo, se incorporard a la Parte Il del CTE un documento béasico relativo al cumplimiento
de dichas exigencias béasicas.

Disposicidn final cuarta. Documento técnico de las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Las condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados que se aprueban en virtud del presente real decreto,
se desarrollaran en un documento técnico que se aprobard por Orden del Ministerio de
Vivienda.

Disposicidn final quinta. Aplicacion obligatoria de las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

Estos plazos seran también aplicables a los edificios publicos, salvo las oficinas publicas
de atencion al ciudadano que se regiran por su normativa especifica, de acuerdo con lo
previsto en la disposicion final quinta de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los edificios que se aprueban en virtud del presente real decreto y que seran incorporadas
al Cadigo Técnico de la Edificacion en cumplimiento de la disposicién final tercera, seran
obligatorias, para los edificios nuevos, asi como para las obras de ampliacién, modificacion,
reforma o rehabilitacion que se realicen en los edificios existentes, en el plazo que disponga
el real decreto mediante el que sean incorporadas al Codigo Técnico de la Edificacion.

Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados que se aprueban en virtud del presente real decreto y
gue seran desarrolladas en un documento técnico que se aprobara por Orden del Ministerio
de Vivienda, seran obligatorias, para los espacios publicos urbanizados nuevos, en el plazo
gue disponga la citada orden.

Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los edificios y de los espacios publicos urbanizados que se aprueban en virtud del
presente real decreto seran obligatorias, a partir del dia 1 de enero de 2019, para los
edificios y para los espacios publicos urbanizados existentes que sean susceptibles de
ajustes razonables.

Disposicidn final sexta. Régimen sancionador aplicable.

Las acciones y omisiones que supongan una vulneracion de lo establecido en las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones, que se aprueban en virtud del presente real
decreto, seran sancionadas de conformidad con lo previsto en la disposicion final undécima
de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

Disposicidn final séptima. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicaciéon en el
«Boletin Oficial de Estado».
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CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL
ACCESO Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y
EDIFICACIONES

CAPITULO |

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso a los
edificios y la utilizacién de los mismos

Articulo 1. Objeto.

1. Las condiciones basicas que se establecen a continuacidn tienen por objeto garantizar
a todas las personas la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios,
con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la accesibilidad universal.

2. Para satisfacer este objetivo los edificios se proyectaran, construiran, reformaran,
mantendran y utilizardn de forma que se cumplan, como minimo, las condiciones basicas
gue se establecen a continuacién, promoviendo la aplicacion avanzada de las tecnologias de
la informacion y las telecomunicaciones en los edificios, al servicio de las personas con
algun tipo de discapacidad.

3. En el desarrollo de estas condiciones basicas mediante el correspondiente Documento
Bésico del Cadigo Técnico de la Edificacion, se tendran en consideracion el uso previsto y
las caracteristicas del edificio y de su entorno, asi como el tipo de obra, de nueva planta o
sobre edificacién existente.

Articulo 2. Accesos a los edificios.

1. En todo edificio existira un itinerario accesible facilmente localizable que comunique al
menos una entrada principal accesible con la via piblica y con las plazas accesibles de
aparcamiento. Cuando existan varios edificios integrados en un mismo complejo estaran
comunicados entre si y con las zonas comunes mediante itinerarios accesibles.

2. Los aparcamientos de los edificios dispondran de plazas accesibles.

3. Las puertas de las entradas accesibles dispondran de sefializacion e iluminacion que
garantice su reconocimiento desde el exterior y el interior, careceran de desnivel en el
umbral y a ambos lados de ellas existird un espacio que permita el acceso a los usuarios de
silla de ruedas. Las anchuras de paso y los sistemas de apertura, tendran en cuenta las
discapacidades de los posibles usuarios.

4. Si existen sistemas de control fijos de accesos y salidas, tales como arcos de
deteccion, torniquetes, etc., que supongan un obstaculo a personas con discapacidad, se
dispondran pasos alternativos accesibles.

5. En los edificios se dispondran los elementos necesarios para que las personas con
discapacidad que sean usuarias de perros guia, perros de asistencia o cualquier otro tipo de
ayuda, puedan acceder y hacer uso de ellos sin que por esta causa puedan ver limitada su
utilizacion del espacio construido.

Articulo 3. Edificios accesibles.

Los espacios que alberguen los diferentes usos o servicios de un edificio publico y los
espacios comunes de los edificios de viviendas tendran caracteristicas tales que permitan su
utilizacion independiente a las personas con discapacidad y estaran comunicados por
itinerarios accesibles.

Articulo 4. Espacios situados a nivel.

1. Existira al menos un itinerario accesible a nivel que comunique entre si todo punto
accesible situado en una misma cota, el acceso y salida de la planta, las zonas de refugio
gue existan en ella y los nucleos de comunicacion vertical accesible.

2. A lo largo de todo el recorrido horizontal accesible quedaran garantizados los
requisitos siguientes:

a) La circulacion de personas en silla de ruedas.
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b) La adecuacion de los pavimentos para limitar el riesgo de resbalamiento y para
facilitar el desplazamiento a las personas con problemas de movilidad.

c) La comunicacion visual de determinados espacios, segun su uso, atendiendo a las
necesidades de las personas con discapacidad auditiva.

Articulo 5. Espacios situados en diferentes niveles.

1. Entre los espacios accesibles ubicados en cotas distintas existird al menos un
itinerario accesible entre diferentes niveles que contara, como minimo, con un medio
accesible alternativo a las escaleras. Los edificios de publica concurrencia de mas de una
planta contaran siempre con ascensor accesible. Los edificios de viviendas con mas de dos
plantas sobre la de acceso, en funcion del nimero de viviendas edificadas por encima de
dicha planta de acceso contardn con rampa o con ascensor accesible, o bien cumpliran las
condiciones que permitan su instalacion posterior.

2. Se dispondra en cada planta frente a la puerta del ascensor del espacio que permita el
acceso a los usuarios en silla de ruedas o de personas con discapacidad con otras ayudas
técnicas, excepto cuando el espacio disponible no lo permitiera en caso de edificios
existentes.

3. Se dispondran elementos de informacién que permitan la orientacion y el uso de las
escaleras, las rampas y los ascensores.

Articulo 6. Utilizacién accesible.

1. Las caracteristicas del mobiliario fijo, asi como los elementos de informacién y
comunicacién permitirdn su uso a personas con diferentes discapacidades.

2. La disposicién del mobiliario tendra en cuenta la utilizacién segura e independiente por
parte de las personas con discapacidad, especialmente la discapacidad visual. Asimismo,
frente a los elementos de uso se dispondran los espacios libres necesarios que permitan el
acceso a los usuarios en silla de ruedas.

3. En salones de actos, salas de espectaculos y locales con asientos fijos se dispondran
asientos convertibles, préximos a las vias de salida, que puedan ser utilizados por personas
con discapacidades de movimiento o sensoriales.

4. Los establecimientos publicos de nueva planta estaran dotados de aseos accesibles.

Articulo 7. Informacién y sefializacion.

1. Se dispondré la informacién, la sefializacion y la iluminaciéon que sean necesarias para
facilitar la localizacion de las distintas areas y de los itinerarios accesibles, asi como la
utilizacion del edificio en condiciones de seguridad.

2. La informacion de seguridad estara situada en un lugar de facil localizacién y permitira
su comprensién a todo tipo de usuarios.

3. La sefializacibn de los espacios y equipamientos de los edificios tendr4d en
consideracion la iluminacién y demas condiciones visuales, acusticas y, en su caso, tactiles,
gue permitan su percepcién a personas con discapacidad sensorial 0 cognitiva.

4. La informacion y la sefializacién se mantendran actualizadas. Todas las adaptaciones,
adecuaciones y nuevos servicios de accesibilidad que se lleven a cabo en el edificio, estaran
debidamente sefializados.

Articulo 8. Seguridad en caso de incendio.

1. Los edificios dispondran de ascensor de emergencia con accesos desde cada planta
gue posibilitara la evacuacion prioritaria de personas con discapacidad motora en funcién de
su uso y altura de evacuacién. Los elementos constructivos que delimitan la caja del
ascensor y sus zonas de espera seran resistentes al fuego.

2. Se dispondran zonas de refugio delimitadas por elementos resistentes al fuego para
rescate y salvamento de personas discapacitadas en todos los niveles donde no esté
prevista una salida de emergencia accesible.

3. Los recorridos de evacuacion, tanto hacia el espacio libre exterior como hacia las
zonas de refugio, estaran sefializados conforme a lo establecido en el Documento Bésico
sobre seguridad de utilizacién, DB Sl 3, del Cddigo Técnico de la Edificacion, y contaran
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igualmente con sefializacion éptica, acustica y tactil adecuadas para facilitar la orientacion de
personas con diferentes discapacidades.

4. El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccion del incendio, asi como la transmision O6ptica y acustica de la alarma a los
ocupantes, de forma que se facilite su percepcion por personas con diferentes
discapacidades.

CAPITULO Il

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados

Articulo 9. Objeto.

1. Las condiciones bésicas que se desarrollan a continuacion tienen por objeto garantizar
a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de los espacios
publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la
accesibilidad universal.

2. Para satisfacer este objetivo los espacios publicos se proyectaran, construiran,
restaurardn, mantendran, utilizaran y reurbanizaran de forma que se cumplan, como minimo,
las condiciones bésicas que se establecen a continuacién, fomentando la aplicacion
avanzada de las tecnologias de la informacién y las telecomunicaciones en los espacios
publicos urbanizados, al servicio de las personas con algun tipo de discapacidad. En las
zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas
condiciones, se plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima
accesibilidad posible.

Articulo 10. /tinerarios peatonales.

A los efectos de esta disposicion se entendera por itinerarios peatonales los espacios
publicos destinados principalmente al transito de peatones que aseguren el uso no
discriminatorio.

Articulo 11. Accesibilidad en los itinerarios peatonales.

1. Los itinerarios peatonales garantizaran, tanto en el plano del suelo como en altura, el
paso, el cruce y el giro o cambio de direccidn, de personas, independientemente de sus
caracteristicas o0 modo de desplazamiento. Seran continuos, sin escalones sueltos y con
pendientes transversal y longitudinal que posibiliten la circulacién peatonal de forma
auténoma, especialmente para peatones que sean usuarios de silla de ruedas o usuarios
acompafiados de perros guia o de asistencia.

2. En los casos en los que la intervencién del punto anterior no sea posible, se ejecutara
una solucidon con plataforma U(nica donde quedara perfectamente diferenciada en el
pavimento la zona preferente de peatones, asi como la sefializacion vertical de aviso a los
vehiculos.

3. En cualquier caso, la posicion de todos los elementos urbanos sera tal que no
interfiera en ningln caso el dmbito de paso establecido en los puntos anteriores. Se
considera excepcion cuando un elemento tenga un caracter puntual y no repetitivo,
debiéndose garantizar si no el cruce y el giro, al menos el paso normal de peatones.

4. En las zonas de estancia tales como plazas, parques y jardines, areas de juegos
infantiles, playas urbanas, etc., se garantizara la existencia de un itinerario con las
caracteristicas determinadas en el presente Capitulo, asi como la circulacion en continuidad
hasta los puntos de interés o de uso publico.

5. Las personas con discapacidad que sean usuarias de perros guia o perros de
asistencia gozaran plenamente del derecho a hacer uso de los espacios publicos
urbanizados, sin que por esta causa puedan ver limitada su libertad de circulacion y acceso.
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Articulo 12. Elementos de urbanizacion.

1. La pavimentacion de los itinerarios peatonales dara como resultado una superficie
continua y sin resaltes, que permita la cdmoda circulacién de todas las personas. El
pavimento tendra una resistencia al deslizamiento que reduzca el riesgo de los
resbalamientos. Se evitaran elementos sueltos o disgregados que pueden dificultar el paso.

2. La combinacion de colores y texturas facilitara la comprension de los recorridos. En
los vados peatonales se empleard un pavimento diferenciado en textura y color y
reconocible, evitAindose su uso en otros puntos y elementos tales como esquinas o vados de
vehiculos, que pudieran confundir a peatones con discapacidad visual. También deberan
diferenciarse en el pavimento los limites con desnivel, zonas de peligro y el arranque de
rampas o escaleras.

3. Los elementos para salvar dichos desniveles cumplirdn las determinaciones
dimensionales que garanticen su uso de manera autébnoma de todos los peatones.
Dispondréan, asimismo, de elementos de ayuda adecuados tales como barandillas, zocalos,
etc., dispositivos de manejo accesibles y una sefializacién e iluminacion adecuada que les
permita ser facilmente localizables y detectables.

4. Las rejillas, registros y deméas elementos de infraestructuras existentes en la via
publica estardn enrasados o fuera del espacio libre de paso de los itinerarios peatonales.
Ademas, en el caso de rejillas y sumideros, su disefio posibilitara sin problema el paso de
sillas de ruedas y sillas de bebés, y evitard la entrada de bastones, muletas, o tacones de
zapato.

5. La vegetacion en la via publica se dispondr4 de manera que no se invada el espacio
libre de paso. En el caso de que el alcorque quede dentro de dicho espacio, debera estar
enrasado y cubrirse adecuadamente, cumpliendo las caracteristicas descritas en el punto
anterior. Las entidades locales velaran por el mantenimiento y podas periddicas para evitar la
invasion de dicho &mbito de paso y de su campo visual.

Articulo 13. Puntos de cruce y entradas y salidas de vehiculos.

1. Los vados de peatones que formen parte de los itinerarios peatonales accesibles
tendran unas dimensiones que posibiliten la circulacion peatonal con las mismas exigencias
descritas para los dmbitos de paso en los itinerarios peatonales. Las pendientes en el
pavimento y el encuentro con la calzada garantizardn el paso sin dificultad ni peligro de una
silla de ruedas, una persona con discapacidad visual que use baston o cualquier persona
con alguna discapacidad motriz, sin perjudicar por ello la circulacién habitual por la acera.
Dispondran de pavimento diferenciado en textura y color adecuado que garantice la
orientacién para personas con discapacidad.

2. Los pasos de peatones tendran un ancho en correspondencia con los dos vados y un
trazado, siempre que sea posible, perpendicular respecto a la acera para posibilitar el cruce
seguro de personas con discapacidad visual. Se sefializardn en la calzada con pintura
antideslizante y dispondran de sefializacion vertical para los vehiculos. Su ubicacién tendra
una visibilidad suficiente para permitir el cruce seguro por todas las personas. Cuando el
ancho de la calle exija la existencia de una isleta intermedia, ésta tendra las mismas
caracteristicas que las aceras en cuanto a pasos o vados peatonales, altura del bordillo y
pavimentacion.

3. Se garantizari especialmente la ausencia de obstaculos para la deambulacién tales
como vegetacién, sefiales, mobiliario urbano, elementos antiaparcamiento o bolardos que
dificulten o impidan la vision de los semaforos peatonales, o la visibilidad de los peatones
desde los mismos hacia la calzada, para garantizar su localizacion por parte de las personas
con discapacidad auditiva y visual.

4. Los seméforos peatonales dispondran de sefializacién sonora para facilitar el cruce.
En los casos en los que la baja intensidad de trafico peatonal lo aconseje, los seméforos
podran ser activados a solicitud del usuario mediante pulsadores que seran faciimente
localizables, sin obstaculos que dificulten la aproximacion a los mismos y a una altura
adecuada. El tiempo de paso serd el suficiente para garantizar el cruce completo de
personas con movilidad reducida.
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5. En salidas de emergencia de establecimientos de publica concurrencia, debera existir
una sefalizacién visual y acustica de peligro o precaucion en la acera o recorrido peatonal.

6. Cuando en el entorno inmediato de las zonas peatonales susceptibles de peligro de
paso de vehiculos de emergencia, tales como parques de bomberos, comisarias de policia,
hospitales, etc., se instalen semaforos, éstos deberan estar dotados de un dispositivo que
permita la emisién de sefiales de emergencia luminosas y acusticas.

Articulo 14. Urbanizacion de frentes de parcela.

1. En la realizacién de obras de edificacién, tanto publicas como privadas, en las que se
intervenga sobre la via publica, se garantizara el libre paso a lo largo del itinerario peatonal
colindante con la misma, tanto en el plano del suelo como en altura, evitando cualquier
elemento que invada dicho ambito de paso.

2. De forma especial se cuidara en los accesos, la diferencia de rasantes entre la via
publica y la parcela, debiéndose resolver la diferencia de cotas en el interior de la parcela, y
guedando expresamente prohibida la alteracién de la acera para adaptarse a las rasantes de
la nueva edificacion. En el caso de edificaciones ya existentes en las se justifique
expresamente la imposibilidad o grave dificultad en solucionar dicha diferencia de rasantes,
se optard por garantizar en la acera, al menos, el paso normal de una persona,
acompafada, en su caso, de perro-guia o de asistencia, y la sefializaciéon y proteccién para
los peatones que sea necesaria.

3. Se garantizara, en todo caso, la continuidad de los itinerarios con las parcelas
adyacentes, evitando escalones y resaltes.

Articulo 15. Mobiliario urbano.

1. Todos los elementos de mobiliario urbano se dispondran de manera que no se invada
el ambito de paso, ni en el plano del suelo ni en altura, de los itinerarios peatonales. Como
criterio general, se dispondran de forma alineada en la banda exterior de la acera o junto a la
zona de calzada. En itinerarios estrechos donde esta disposicion dificulte el paso los
soportes verticales de sefiales, seméaforos y baculos de iluminacion se dispondran adosados
en fachada, con salientes a una altura que no obstaculice el libre paso, relegando el resto de
elementos de mobiliario a zonas de dimensiones suficientes.

2. La instalacion del mobiliario urbano sera tal que se garantice la aproximacion y el
acceso a cualquier usuario. Asimismo se garantizard una altura y orientacién adecuadas
para su correcto uso.

3. En la eleccién del mobiliario y equipamiento urbano sera exigible el cumplimiento de
las condiciones de accesibilidad en el disefio de los elementos, atendiendo a su utilizacion
cémoda y segura, asi como a su adecuada deteccion.

4. En el &mbito de paso de los itinerarios peatonales no podran colocarse contenedores,
cubos de residuos o elementos de mobiliario urbano.

5. Las marquesinas de espera y refugio en la via publica deberan ser accesibles y se
dispondran de manera que no se obstruya el trafico peatonal de los itinerarios, situdndose
preferentemente en plataformas adicionales o ensanches de dichos itinerarios.

Articulo 16. Aparcamiento y elementos de control y proteccion del trafico rodado.

1. La reserva de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida
garantizara el acceso a los principales centros de actividad de la ciudad,
independientemente de las existentes por residencia o lugar de trabajo. Se dispondran lo
mas préximas posible a los accesos de los recintos publicos y siempre junto a un vado
peatonal existente, o en su defecto, uno exclusivo para garantizar el acceso de la acera a la
calzada. Las dimensiones de la plaza permitirdn, tanto en el aparcamiento en linea, como en
bateria o diagonal, la aproximacion de la silla de ruedas y la transferencia de ésta al
vehiculo, asi como el acceso hasta la acera en condiciones de seguridad. Estaran
adecuadamente sefializadas.

2. Siempre que sea posible, deberd evitarse el uso de elementos fisicos
antiaparcamiento; en caso de resultar necesarios, se situaran de forma que no se obstruya el
ambito de paso de los itinerarios peatonales. Seran de facil deteccién, incluso por peatones
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con discapacidad visual, estaran contrastados con el pavimento y tendran una altura
adecuada.

3. Las vallas y elementos de delimitaciéon y proteccién tendran una estabilidad que
garantice la seguridad del peatén, seran de facil deteccion, quedando prohibidos los
elementos de dificil deteccion para peatones con discapacidad visual.

Articulo 17. Obras e intervenciones en la via publica.

1. En el caso de obras, publicas o privadas, u otras intervenciones que afecten a la via
publica se garantizaran unas condiciones suficientes de accesibilidad y seguridad a los
peatones, en particular en lo relativo a la delimitacién de las obras, la cual se realizara con
elementos estables, rigidos y facilmente detectables, garantizando la seguridad del peatén.

2. En los itinerarios peatonales de las zonas de obras se garantizara un paso continuo y
seguro, sin resaltes en el suelo ni elementos salientes.

3. Las zonas de obras dispondran de una sefalizaciébn adecuada y rigurosa de
delimitacién, advertencia y peligro, que debe ser perceptible por personas con cualquier tipo
de discapacidad. Se garantizara la iluminacién en todo el recorrido del itinerario de la zona
de obras.

Articulo 18. Actividades comerciales en la via publica.

1. Todo elemento relacionado con las actividades comerciales en la via publica,
incluyendo los quioscos, puestos temporales, terrazas de bares, expositores, paneles
publicitarios, cajeros y maquinas expendedoras, se dispondrda de manera que no invada los
itinerarios peatonales. Se garantizara el paso sin existencia de elementos salientes en altura,
toldos a baja altura o expositores o elementos de dificil deteccion.

2. Se garantizara a las personas con discapacidad el acceso a los cajeros automaticos y
las maquinas expendedoras, asi como a los servicios telefénicos, teleméticos o electrénicos
instalados en los espacios publicos o accesibles desde ellos.

Articulo 19. Sefalizacion e informacién accesibles.

1. Se garantizard la facil localizacién de los principales espacios y equipamientos del
entorno, mediante sefializacion direccional que garantice su lectura por peatones desde los
itinerarios peatonales, facilitando su orientacién dentro del espacio publico. En especial se
atendera al tamafio, color del rétulo, inexistencia de deslumbramientos, posicion, altura y
orientacién del mismo, y a la no existencia de obstaculos que impidan o dificulten su lectura.
En los espacios en los que asi se determine, se completara dicha sefializacion con mapas
urbanos y puntos de informacion que faciliten la orientacién y el desenvolvimiento auténomo
por el espacio publico.

2. Los itinerarios peatonales dispondran de una completa sefializacién que asegure la
ubicacion y orientacion de los peatones con cualquier tipo de discapacidad. En particular, se
facilitara la orientacion en el espacio publico con la colocacion sistematica y adecuada de
placas de nombre de calle y de niumero de los edificios que garanticen su legibilidad.

ANEXO
Terminologia

Ascensor accesible:

Ascensor cuyas dimensiones, disposicion y tipo de elementos de control, caracteristicas
de los sistemas de informacién y comunicacién, permite su utilizacion a las personas con
cualquier tipo de discapacidad.

Ascensor de emergencia:
Ascensor reservado para bomberos que puede ser utilizado también para la evacuacion
de personas con discapacidad de movimiento o sensorial.

Aseos accesibles:
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Aquellos situados en un nivel accesible que forman parte de los nlcleos generales de
aseos, cuya disposicidn de aparatos, apertura de puerta y ayudas técnicas son adecuadas a
usuarios con diferentes discapacidades y que, en todo caso, disponen de espacio libre
interior que permite el giro a un usuario de silla de ruedas.

Itinerario accesible:

Itinerario, al mismo nivel o entre niveles diferentes, que comunica el espacio exterior con
la entrada accesible del edificio y los espacios accesibles entre si, libre de discontinuidades y
obstaculos a lo largo de todo el recorrido, protegido de desniveles susceptibles de caida y
cuyas dimensiones permiten el paso y los giros necesarios a personas con discapacidad y a
las ayudas técnicas que utilicen. El pavimento no es deslizante ni de una rugosidad tal que
dificulte el desplazamiento de las personas con discapacidad de movimiento o de sus
ayudas, tales como bastones o sillas de ruedas. El itinerario cuenta con iluminacién
adecuada y con la sefializacion que permita la localizacion de los accesos, las salidas y los
espacios a los que dé servicio.

Itinerario accesible a nivel:

Itinerario predominantemente horizontal, que puede incluir desniveles, de altura no
mayor que un peldafio, salvados por rampas cuyas pendientes se fijan en funcion de la
longitud de los tramos.

Itinerario accesible entre diferentes niveles:

Itinerario entre diferentes cotas que cuenta con escaleras y con medios alternativos a
éstas, tales como rampas, ascensores 0 plataformas salvaescaleras, en funcion del tipo de
obra de que se trate y del uso de los edificios.

Plazas accesibles de aparcamiento:

Plazas situadas a una distancia tan corta como sea posible del acceso accesible del
edificio y comunicadas con ella por un itinerario accesible. Sus dimensiones incluyen, un
espacio libre horizontal para la aproximacién y la transferencia desde una silla de ruedas al
vehiculo. Las plazas estan adecuadamente sefalizadas con el simbolo internacional de
accesibilidad.

Salida de emergencia accesible:

Salida de planta o de edificio prevista para ser utilizada exclusivamente en caso de
emergencia, sefializada de acuerdo con ello y que relne las condiciones necesarias para ser
utilizada por personas con discapacidad.

Senfalizacion:

Sefiales que indican bifurcaciones, cruces y otras para que sirvan tanto de guia como
para informar a los usuarios (cartela). Estas podran ser tanto visuales como auditivas o
tactiles o combinacion de ambas.

Desde el punto de vista visual se atendera a los aspectos de: tamafio, color, contraste,
no deslumbramiento, posicién y altura. Se evitara la existencia de obstaculos que impidan o
dificulten su lectura. Su contenido debera ser comprensible.

Desde el punto de vista tactil debera tener texturas diferenciadas y contrastadas, no
olvidando las caracteristicas visuales arriba descritas.

Uso previsto:

Uso especifico para el que se proyecta y realiza un edificio o zona del mismo y que se
debe reflejar documentalmente. El uso previsto se caracteriza por las actividades que se han
de desarrollar y por el tipo de usuario.

Zona de refugio:

Zona delimitada por elementos resistentes al fuego, con capacidad suficiente para que
puedan acceder y situarse en ella sin dificultad personas en silla de ruedas. Desde dicha
zona se podra acceder a una salida al exterior, a una salida de planta o a un ascensor de
emergencia y constituira un lugar seguro para las personas que se refugien en él, mientras
esperan sin riesgo, ayuda para su evacuacion.
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Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social. [Inclusion parcial]

Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad
«BOE» num. 289, de 3 de diciembre de 2013
Ultima modificacion: 9 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-2013-12632

Articulo Unico. Aprobacion del Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social.

Se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social, que se inserta a continuacion.

[...]
CAPITULO |

Objeto, definiciones y principios

Articulo 1. Objeto de esta ley.
Esta ley tiene por objeto:

a) Garantizar el derecho a la igualdad de oportunidades y de trato, asi como el ejercicio
real y efectivo de derechos por parte de las personas con discapacidad en igualdad de
condiciones respecto del resto de ciudadanos y ciudadanas, a través de la promocion de la
autonomia personal, de la accesibilidad universal, del acceso al empleo, de la inclusion en la
comunidad y la vida independiente y de la erradicacién de toda forma de discriminacién,
conforme a los articulos 9.2, 10, 14 y 49 de la Constitucion Espafiola y a la Convencion
Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad y los tratados y
acuerdos internacionales ratificados por Espafia.

b) Establecer el régimen de infracciones y sanciones que garantizan las condiciones
basicas en materia de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad.

[...]
CAPITULO Il

Ambito de aplicacién

[...]
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Articulo 5. Ambito de aplicacion en materia de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal.

Las medidas especificas para garantizar la igualdad de oportunidades, la no
discriminacién y la accesibilidad universal, conforme a lo estipulado en la letra k) del articulo
2, se aplicaran, ademas de a los derechos regulados en el titulo I, en los &mbitos siguientes:

a) Telecomunicaciones y sociedad de la informacion.

b) Espacios publicos urbanizados, infraestructuras y edificacion.

c¢) Transportes.

d) Bienes y servicios a disposicion del publico.

e) Relaciones con las administraciones publicas, incluido el acceso a las prestaciones
publicas y a las resoluciones administrativas de aquellas.

f) Administracién de justicia.

g) Participacion en la vida publica y en los procesos electorales.

h) Patrimonio cultural, de conformidad con lo previsto en la legislacién de patrimonio
historico, siempre con el propoésito de conciliar los valores de protecciéon patrimonial y de
acceso, goce y disfrute por parte de las personas con discapacidad.

i) Empleo.

[...]
TITULO |

Derechos y obligaciones

[...]
CAPITULO V

Derecho a la vida independiente
Seccidn 1.2 Disposiciones generales

Articulo 22. Accesibilidad.

1. Las personas con discapacidad tienen derecho a vivir de forma independiente y a
participar plenamente en todos los aspectos de la vida. Para ello, los poderes publicos
adoptaran las medidas pertinentes para asegurar la accesibilidad universal, en igualdad de
condiciones con las demas personas, en los entornos, procesos, bienes, productos y
servicios, el transporte, la informaciéon y las comunicaciones, incluidos los sistemas y las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones, asi como los medios de comunicacion
social y en otros servicios e instalaciones abiertos al publico o de uso publico, tanto en zonas
urbanas como rurales.

2. En el ambito del empleo, las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
a las que se refiere este capitulo seran de aplicacion con caracter supletorio respecto a lo
previsto en la legislacion laboral.

Articulo 23. Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion.

1. El Gobierno, sin perjuicio de las competencias atribuidas a las comunidades
autonomas y a las entidades locales, regulara las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién que garanticen los mismos niveles de igualdad de oportunidades a todas las
personas con discapacidad.

Toda referencia a accesibilidad y a accesibilidad universal en esta ley, se entiende que
incluye la accesibilidad cognitiva, conforme a lo estipulado en la letra k) del articulo 2.

Dicha regulacion serad gradual en el tiempo y en el alcance y contenido de las
obligaciones impuestas, y abarcara todos los ambitos y areas de las enumeradas en el
articulo 5.

2. Las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién estableceran, para cada
ambito o area, medidas concretas para prevenir o suprimir discriminaciones, y para
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compensar desventajas o dificultades. Se incluiran disposiciones sobre, al menos, los
siguientes aspectos:

a) Exigencias de accesibilidad de los edificios y entornos, de los instrumentos, equipos y
tecnologias, y de los bienes y productos utilizados en el sector o area. En particular, la
supresién de barreras a las instalaciones y la adaptacién de equipos e instrumentos, asi
como la apropiada sefalizacién en los mismos.

b) Condiciones mas favorables en el acceso, participacion y utilizacién de los recursos
de cada &mbito o area y condiciones de no discriminacion en normas, criterios y practicas.

c) Apoyos complementarios, tales como ayudas econdémicas, productos y tecnologias de
apoyo, servicios o tratamientos especializados, otros servicios personales, asi como otras
formas de apoyo personal o animal. En particular, ayudas y servicios auxiliares para la
comunicacion, como sistemas aumentativos y alternativos, braille, lectura facil, pictogramas,
dispositivos multimedia de fécil acceso, sistemas de apoyo a la comunicacion oral y lengua
de signos, sistemas de comunicacion tactil y otros dispositivos que permitan la
comunicacion.

d) La adopcién de normas internas en las empresas 0 centros que promuevan y
estimulen la eliminacion de desventajas o situaciones generales de discriminacion a las
personas con discapacidad, incluidos los ajustes razonables.

e) Planes y calendario para la implantacién de las exigencias de accesibilidad y para el
establecimiento de las condiciones mas favorables y de no discriminacion.

f) Recursos humanos y materiales para la promocidon de la accesibilidad y la no
discriminacién en el ambito de que se trate.

3. Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion se estableceran teniendo
en cuenta los diferentes tipos y grados de discapacidad que deberan orientar tanto el disefio
inicial como los ajustes razonables de los entornos, productos y servicios de cada ambito de
aplicacion de la ley.

Articulo 24. Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién en el &mbito de los
productos y servicios relacionados con la sociedad de la informacion y medios de
comunicacion social.

1. Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de las tecnologias, productos y servicios relacionados con la sociedad de la
informacion y de cualquier medio de comunicacion social seran exigibles en los plazos y
términos establecidos reglamentariamente.

No obstante, las condiciones previstas en el parrafo anterior seran exigibles para todas
estas tecnologias, productos y servicios, de acuerdo con las condiciones y plazos maximos
previstos en la disposicion adicional tercera.l.

2. En el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de esta ley, el Gobierno debera
realizar los estudios integrales sobre la accesibilidad a dichos bienes o servicios que se
consideren mas relevantes desde el punto de vista de la no discriminacion y accesibilidad
universal.

Articulo 25. Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién en el ambito de los
espacios publicos urbanizados y edificacion.

1. Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones seran exigibles en los plazos y términos establecidos reglamentariamente.

No obstante, las condiciones previstas en el parrafo anterior seran exigibles para todos
los espacios publicos urbanizados y edificaciones, de acuerdo con las condiciones y plazos
maximos previstos en la disposicion adicional tercera.l.

2. En el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de esta ley, el Gobierno debera
realizar los estudios integrales sobre la accesibilidad a los espacios publicos urbanizados y
edificaciones, en lo que se considere mas relevante desde el punto de vista de la no
discriminacion y de la accesibilidad universal.
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Articulo 26. Normativa técnica de edificacion.

1. Las normas técnicas sobre edificacion incluirdn previsiones relativas a las condiciones
minimas que deberan reunir los edificios de cualquier tipo para permitir la accesibilidad de
las personas con discapacidad.

2. Todas estas normas deberan ser recogidas en la fase de redaccion de los proyectos
basicos, de ejecucion y parciales, denegandose los visados oficiales correspondientes, bien
de colegios profesionales o de oficinas de supervision de las administraciones publicas
competentes, a aquellos que no las cumplan.

[...]
Articulo 29 bis. Condiciones basicas de accesibilidad cognitiva.

1. Las condiciones basicas de accesibilidad cognitiva son el conjunto sistematico,
integral y coherente de exigencias, requisitos, normas, parametros y pautas que se
consideran precisos para asegurar la comprension, la comunicacion y la interaccién de todas
las personas con todos los entornos, productos, bienes y servicios, asi como de los procesos
y procedimientos.

2. Estas condiciones basicas, que seran objeto de desarrollo normativo especifico, se
extenderan a todos los ambitos a los que se refiere el articulo 5 de esta ley, por resultar
precisas para promover el desarrollo humano y la maxima autonomia individual de todas las
personas.

3. Estas condiciones basicas seran exigibles en los plazos y términos que se
establezcan reglamentariamente.

4. Estas condiciones basicas de accesibilidad cognitiva, quedan encuadradas en el
marco de la accesibilidad universal, conforme a lo estipulado en la letra k) del articulo 2 de
esta ley.

[...]

Disposicién adicional decimotercera. No discriminacion de personas con discapacidad en
espectaculos publicos y actividades recreativas.

1. Las personas con discapacidad participaran en los espectaculos publicos y en las
actividades recreativas, comprendidos los taurinos, sin discriminaciones ni exclusiones que
lesionen su derecho a ser incluidas plenamente en la comunidad.

2. Quedan prohibidos los espectaculos o actividades recreativas en que se use a
personas con discapacidad o esta circunstancia para suscitar la burla, la mofa o la irrision del
publico de modo contrario al respeto debido a la dignidad humana.

3. Las administraciones publicas, en el ambito de sus respectivas competencias,
promoveran politicas, estrategias y acciones publicas, en cooperacién con las
organizaciones representativas de este sector social, para que las personas con
discapacidad que laboralmente se han desempefiado en espectaculos y actividades a las
que se refiere el apartado 2 de esta disposicion puedan transitar e incorporarse a
ocupaciones regulares.
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Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el

documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
«BOE» nim. 187, de 6 de agosto de 2021
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2021-13488

Las politicas publicas en torno a la accesibilidad han experimentado un notable
desarrollo a lo largo de las Ultimas décadas. Un hito fundamental en este recorrido fue la
Convencioén Internacional sobre los derechos de las personas con discapacidad, aprobada el
13 de diciembre de 2006 por la Asamblea General de las Naciones Unidas, ratificada por
Espafia el 3 de diciembre de 2007 y en vigor desde el 3 de mayo de 2008. La Convencion
supuso la consagracion del enfoque de derechos de las personas con discapacidad como
sujetos titulares de derechos, reconociendo la importancia que, en dichos derechos, tiene la
accesibilidad universal.

El 1 de febrero de 2010, cumpliendo el mandato contenido en la disposicioén final cuarta
del Real Decreto 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, se aprobd la Orden
VIV/561/2010, de 1 febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados. Se trataba de la primera norma estatal de estas caracteristicas, que
establecia criterios basicos de accesibilidad universal en dichos espacios, resultando de
aplicacion en toda Espafia. Su finalidad era ofrecer a todas las personas usuarias de los
espacios colectivos de las ciudades y a las responsables de su disefio, planificacion y
construccion, un documento técnico con los requerimientos basicos de accesibilidad que
constituian el minimo comin denominador para todo el territorio del Estado. Antes de ella
existieron normas municipales y autondmicas de accesibilidad y de eliminacién de barreras
arquitectonicas, pero presentaban un panorama disperso, caracterizado por una fuerte
heterogeneidad que, a su vez, propiciaba la aplicacion de un concepto parcial y discontinuo
de la accesibilidad en los espacios publicos urbanizados.

Una década después de la aprobacién y entrada en vigor de la Orden VIV/561/2010, de
1 de febrero, se ha entendido necesaria su actualizacion y adaptacion a los cambios
normativos producidos, entre otros, por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social, y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon
Urbana. Este (ltimo incorpora las modificaciones que introdujo de manera novedosa en el
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ordenamiento juridico espafiol la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién,
Regeneracién y Renovacion Urbanas, en relacion con la accesibilidad.

También reclama esta actualizacion la obsolescencia de un régimen de aplicacion
transitorio cuyos plazos han finalizado ampliamente; la introduccion de modificaciones que
mejoran la comprension de algunos preceptos 0 suponen un avance técnico sobre los ya
introducidos anteriormente; las que proporcionan una mayor precision en la definicion de las
condiciones basicas de accesibilidad; las que permiten la correccion de determinados
errores y finalmente la armonizacién de sus determinaciones, en la mayor medida posible,
con el Documento Basico SUA, Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad del Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion,
fundamentalmente en relacion con los aspectos de accesibilidad y no discriminacién que
incorpor6 el Real Decreto 173/2010. Esto Ultimo, también, en el bien entendido de que la
Orden distingue perfectamente lo que son los espacios adscritos a la edificacion, de los
espacios publicos urbanizados, de manera que la misma soélo resulta aplicable a éstos
ultimos, siendo el Codigo Técnico de la Edificacion, el que contiene la regulacién aplicable a
aquéllos otros.

Todos estos aspectos alteran numerosos articulos del documento técnico que se aprob6
con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por lo que, se considera que la opcion idonea,
ademas de la mas eficaz y proporcionada de cara a facilitar su conocimiento y comprension,
es la aprobacion de una Orden nueva, que derogue la anterior. De esta manera se dota
también a esta normativa de caracter técnico, cuyos efectos se mantienen en el tiempo, de la
necesaria seguridad juridica que requiere un marco normativo claro, estable e integrado.

La nueva Orden se compone de un articulo Gnico, una disposicion transitoria, una
disposicion derogatoria, dos disposiciones finales y un anexo. Este anexo recoge el
documento técnico que desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados y se
estructura a su vez en once capitulos, cuarenta y siete articulos y un apéndice.

Los dos primeros capitulos fijan las bases de lo que constituye su cuerpo fundamental: el
objeto, el ambito y los criterios generales de aplicacién, ademas de la identificacion de los
distintos elementos que componen el espacio publico urbanizado. Este Ultimo se proyecta
sobre aquellos suelos que, de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, estan en la situacion basica de urbanizado, ademas de algunos otros
con caracteristicas especiales como ocurre con los tramos urbanos de las playas, que se
incluyen en su ambito de aplicacion por otorgarles tal consideracion la legislacion estatal en
materia de costas.

El documento técnico aprobado por esta Orden resulta de aplicacion, tanto a la
proyeccién y a la construccién, como a la renovacién de los espacios publicos urbanizados y
a los elementos que lo componen con caracter permanente, asi como a los temporales
regulados en los articulos 33 y 39, debiendo cumplirse, en todas y cada una de dichas fases
y con caracter de minimos, las condiciones basicas que la misma establece, fomentando
ademas la aplicacion avanzada de las tecnologias de la informacién y las
telecomunicaciones, al servicio de todas las personas. La velocidad de evolucion de estas
tecnologias hace imposible especificar y fijar cudl sera, en cada caso concreto, aquélla que
deba utilizarse, pero deberéa tenerse presente durante la aplicacién de las determinaciones
especificadas en todo el documento, el importante campo de accién que estas tecnologias
brindan cada dia.

No se olvida el régimen de aplicacion de la Orden, tampoco, de la enorme casuistica que
puede existir en los espacios publicos urbanizados cuando estos son preexistentes, es decir,
cuando fueron proyectados, construidos e incluso renovados, antes de que las mencionadas
condiciones basicas estuvieran vigentes. Tampoco es ajeno dicho régimen a los nhumerosos
condicionantes orograficos, histérico-artisticos y culturales, medioambientales o de otras
caracteristicas similares existentes en el pais, en los que se deben permitir establecer,
razonable y justificadamente, excepciones al cumplimiento de determinados requisitos,
siempre que exista una motivacion adecuada y suficiente y respetando en todo caso lo
dispuesto por la normativa autonémica y local, cuando exista. No en vano seran dichas
Administraciones las que, por su mayor cercania a las circunstancias particulares e
intrinsecas de sus territorios, puedan abordar las mejores soluciones a la vista de su
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complejidad y la variedad de las situaciones. Todo ello en el bien entendido de que el
objetivo ultimo de la norma es hacer efectiva la accesibilidad universal y el derecho a la
igualdad de oportunidades y de trato en la mayor medida posible.

Y mencion especial merece, dentro del capitulo I, la identificacion de los distintos
espacios 0 zonas en los que se ordena el espacio publico urbanizado, sobre los cuales se ha
hecho un esfuerzo de sistematizacion que constituye una de las diferencias mas relevantes
con la anterior Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero. Asi, en el articulo 4 se distinguen las
diferentes partes de la zona de uso peatonal para las que se establecen condiciones basicas
de accesibilidad, que son los itinerarios peatonales y las areas de estancia, recogiendo
especificamente los posteriores capitulos Il y IV las condiciones, tanto para los itinerarios
peatonales accesibles, como para determinadas areas de estancia. Es importante resaltar
que, a los efectos de esta Orden, los itinerarios peatonales contemplados en el Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, se denominan itinerarios peatonales accesibles, para distinguirlos
de los itinerarios que eventualmente puedan no serlo, asi como de los elementos
complementarios a aquellos y de los que garantizan su continuidad, ya que resulta necesario
establecer igualmente determinadas condiciones basicas de accesibilidad para todos ellos,
tal y como el propio Real Decreto también reconoce al referirse a los puntos de cruce o las
propias escaleras entre otros. En cuanto a las areas de estancia, el capitulo IV establece las
condiciones basicas que resultan de aplicaciéon para aquellas que estén destinadas, con
caracter permanente, a alguna de las tipologias especificamente recogidas en su articulado.

El resto de los capitulos del documento técnico, desde el quinto hasta el undécimo,
completan las condiciones basicas que garantizan unos espacios publicos urbanizados
comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas, en condiciones de
seguridad y comodidad y de la forma mas autbnoma y natural posible.

Esta Orden Ministerial se adecla a los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia establecidos en el articulo
129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Da respuesta a la obligacion del mandato contenido en la
disposicion final cuarta del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril y es coherente con el
principio de proporcionalidad, que demanda el medio necesario y suficiente para desarrollar
aguel mandato. Ademas, cumple con los principios de seguridad juridica, al dotar de certeza
el ordenamiento y contribuir a la proteccion de los intereses juridicos tutelados; de
transparencia, que proclama el conocimiento por parte de los individuos de la actuacion del
Estado, al haberse cumplido los tramites procedimentales establecidos en la Ley 50/1997, de
27 de noviembre, del Gobierno. De manera especial, han sido consultadas todas las
Comunidades Auténomas y las Ciudades Auténomas de Ceuta y Melilla, la Federacién
Espafiola de Municipios y Provincias, y el Consejo Nacional de la Discapacidad. Finalmente,
se adecla también al principio de eficiencia, ya que no supone un aumento de las cargas
administrativas.

Esta norma ha sido sometida también al procedimiento de informacién en materia de
reglamentaciones técnicas y de reglas relativas a los servicios de la sociedad de informacién
de acuerdo con la Directiva (UE) 2015/1535 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de
septiembre de 2015, por la que se establece un procedimiento de informacién en materia de
reglamentaciones técnicas y de reglas relativas a los servicios de la sociedad de la
informacion, y el Real Decreto 1337/1999, de 31 de julio, por el que se regula la remision de
informacion en materia de normas y reglamentaciones técnicas y reglamentos relativos a los
servicios de la sociedad de la informacion.

En su virtud, y de conformidad con lo establecido en la disposicion final cuarta del Real
Decreto 505/2007, de 20 de abiril, a propuesta de la Direccion General de Agenda Urbana y
Arquitectura, con la conformidad del Secretario General de Agenda Urbana y Vivienda y del
Secretario de Estado de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, dispongo:
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CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE)
§ 10 Documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion

Articulo Unico. Aprobacion del documento técnico que desarrolla las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Se aprueba el documento técnico que desarrolla las condiciones béasicas de
accesibilidad y no discriminacién pa